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- CAPITULO I - RESUMO Do VALOR pog IMOVE|s

) Imével 01: Um apartamento Situado & Travessa Alianga, ne

04, esquina com a
Rua Marechal Floriang Peixoto, apartamento ne

301,
Municipio de Santos, SP;

Bairro Gonzaga do

» N° 04, esquina com a

302, Bairro Gonzaga do
Municipio de Santos, SP;

ificados tendo seus

ivos compartimentos descritos nos itens 11 e 12 do Capitulo 11l — Vistoria,

i

Ve m, respeitosamente, apresentar um resumo dos valores dos iméveis, e,
jt; osteriormente, os laudos de avaliaggo.
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RESUMO bo VALOR Dos IMOVE|g

esquina com g Rua
apartamento o
de Santos, SP;

)

Um apartamento lltuadb‘ Travees

348.000.00
de Santos, SP;

S e
TOTAIS 712.000,00

—_—— ]

(setecentos e doze mil reais)

Nestes Termos
P, Deferimento

Séo Paulo, 28 de novembro de 2.016,

EZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL
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SAPITULO Ill - VISTORIA

Localizagdo

Os iméveis localizam-ge Na Rua Alianga po 04  esquina com a Ryg
ixoto

301 @ o 302, ambos ngo 30

mesma regigo
= 1,00.

3 Planta de localizagéo.
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wocnsm-u-ﬂ.m.n.m.g(mnogm,..m_.... ————



7 i\

x—\—\<~_\_ JUAREZ PANTAL %)6

E
EN T
4. llustragéo fotografica externa, e o

Vista da Travessa Alianca, que lhe da acesso.
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Todos 0s convencionaig

Topografia.

A topografia apresenta-se plana,

Caracteristicas do Solo,

O solo é aparentemente seco, fi

rme e préprio para g construgdo ciyjl,

Caracteristicas do Prédio.

I Classe / Grupo / Padrzo: m
bistrutura: Concreto armado. 5
lRevestimento Externo: Pastilha ceramica,
Pavimentos: 10 (dez) pavimentos superiores: térreo  mais
09 (nove) andares,

E:bsolos Sem subsolos.

[Eevadores 02 (dois) elevadores.

lipartamentos / andar: 06 (seis) por andar.

Estado da Edificagéo: Necessitando de reparos simples (e).

EiSpositivos de seguranca: |Portaria, interfone e sistema de video.

Bsmsiﬁvos de Lazer: Sem dispositivos de lazer W
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9. Caracteristicas do apartamento n° 301.

/ Piso: Tacos / Ceramico.

/ Revestimento Interno: | Argamassa com pintura latex / Azulejos.

LPortas / Janelas: Madeira / Aluminio / BVG!

N,

[Fomo / Tipo Janelas: Laje / Veneziana e vitré.

Compartimentos Sala de estar, 02 (dois) dormitérios, 01 (um) banheiro,
cozinha, area de servico e banheiro de empregada.
; [ Vagas de garagens Sem vagas.
tdade Estimada: 40 (quarenta) anos

[Estado da Edificacdo: | Necessitando de Reparos Simples (e)

[ Area Util: 83,00m?

Observagéo: 1. Area util da unidade n° 301 é resultado de consulta

a matricula n° 23.699 (fls. 360).
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BN, - llustragao fotografica interna ¢, unidade 304 —— T

Quarto Il e Banheiro.

S
ONDE DO PINHAL, N° 0B - CJ. 23 - CEP 01801-060 - SE - 840 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101
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Banheiro de servigo.
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Caracteristicas do apartamento po 302,

tevestimento Interno:

Tacos / Ceramico.

Argamassa €om pintura latex / Azulejos.

tortas / Janelas: Madeira / Aluminio ¢ pyg.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Veneziana ¢ vitré.

Compartimentos Sala de estar, 04 (quatro) dormitérios, 01 (um) banheiro

area de Servico e 01 (um) banheiro de empregada.

Vagas de garagens Sem vagas.

40 (quarenta) anos

Necessitando de Reparos Simples a importantes )

Idade Estimada:

LEstado da Edificac3o:

krea Util:

bservaggo:

86,00m?

1. Area dtil da Area util da unidade no

302 é resultado de

consulta & matricula n° 11.233 (fs.358)

3 - CEF 01501-060 -
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10.1. - llustragdo fotografica interna da unidade 302.

Sala e quarto I.

(¥

Quartos Il e lll.
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Quarto IV e banheiro.

35

i

Area de servigo e banheiro de servigo.
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Critério Adotado

Foi utiizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercad
rcado de

Apartamentos,  j&  consagrado  em

trabalhos desta natureza,

& ocomendagio da Noma: pern Avaliagso de Iméveis Urbanos
IBAPE/SP - 2.011.

Sua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area Util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo il e IV).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagédo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo 1). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area (til e o respectivo valor unitério basico.
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Valor Unitario Basico (V,,) — Ap- 301 HEIRO ¢

A média aritmética saneada

» Para a regiso onde se encontra o
avaliando, referente ao més de novembro de 2.016, é de:

Vu = R$ 4.404,63/m?

2.1.  Valor do Apartamento (Vap.301) - (Apartamento 301)

Vapaor = Vu x Ag

VAp-301 = 5.347,67 x 83,00m?

Vap301 = R$ 365.584,29

Ou, em numeros redondos,

V ap301 = R$ 366.000,00
(trezentos e sessenta e seis mil reais)

SE a m - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA,COM.BR
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3. Valor Unitério Basico (V,) - Ap. 30 e v :

Vu=R$ 4.027,94/m?

3.1.  Valor do Apartamento (V u,.4y;) - (Apartamento 302

Va =V, x Ac

Viapaz = 4.027,94 x 86,00m2

Vapaez = R$ 346.402,84

Ou, em niimeros redondos,

VW = R$ 346.000,00
(trezentos e quarenta e seis mil reais)
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Segue o presente laudo em 17 (dezessete) folhas, digitadas de um s6

lado, todas
elas rubricadas sendo a ultima datada e assinada.
a L3

Acompanham 04 (quatro) anexos.

Séao Paulo, 28 de novembro de 2.016.

JUAREZ PANTALEAOQO
PERITO JUDICIAL




