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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZAGAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 16 de Setembro de 2024.

Na qualidade de técnico em transacdes imobiliarias, e atendendo a
solicitacdo da parte interessada, declaro ter realizado a avaliagao para fins
de comercializacado do imével abaixo descrito:

APARTAMENTO RESIDENCIAL N° 305, localizado no 3° pavimento do
BLOCO 10 do Condominio Parque Santa Clara, situado a Avenida Maria
Ricci Perrota, n® 101, Guarulhos - SP.

Com area privativa de 40,32m?, area comum de 6,2812m? perfazendo uma
area total de 46,6012m?2. O referido imével possui direito a utilizacdo de 1
(uma) vaga de garagem descoberta indeterminada localizada no térreo.

Imével devidamente registrado na matricula sob n2 119.704, junto ao
Primeiro Registro de Iméveis de Guarulhos - SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado,
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e
transacoes recentes realizadas por imobiliarias da regiéo.

Considerando todas as informacdes pertinentes e relevantes ao imoével, o
mesmo foi avaliado em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais).

Rua Bom Pastor, 1959 - Ipiranga - Sao Paulo - SP Cep. 04203-052
Tel. (11) 9.9373-4767.
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ESTADO DE SAO PAULO

Manuel Sanches de Almeida
OFICIAL
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LIVRO N°2-REGISTRO
GERAL

DE GUARULHOS
lastro Nacional de Serventia - CNS
n° 111484
Guarulhos, 11 de julho de 2014

matricula

119.704

\)1“-’ REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL: APARTAMENTO N° 368%8m construcao), localizado no 2° andar
(ou 3° pavimento) do BLOCO 10, do empreendimento denominado “PARQUE
SANTA CLARA", situado a Avenida Maria Ricci Perrota, perimetro urbano
deste municipio, com a area privativa de 40,32m? area comum de
6,2812m?, perfazendo a area total de 46,6012m? correspondendo-lhe a
fragao ideal de 0,001073494 no terreno (com 51.053,85m?) e demais coisas
comuns do condominio. Ao referido apartamento cabe o direito ao uso de 01
(uma) vaga d indetermi localizada na coletiva
(situada no térreo do empreendimento). Ao referido apartamento corresponde,
ainda, uma fragdo equivalente a 43,8260m? de area comum descoberta, a
qual a municipalidade nao considerou como area edificada (tanto no projeto
como no alvara de aprovagdo), por ser area descoberta. Referido
apartamento confronta pela frente (de quem do hall de acesso aos
apartamentos olha para a porta do apartamento) com darea comum do
condominio (caixa de escadas, hall de acesso aos apartamentos e véo de
claridade); pelo lado direito com o apartamento de final ‘7' e area comum do
condominio (hall de acesso aos ap e caixa de pelo lado
esquerdo com o apartamento de final '3' e area comum do condominio (vao
de claridade); e nos fundos com area comum do condominio (onde no térreo
situa-se o recuo do bloco 10 em relagéo a parte da garagem coleliva).

INSCRICAO CADASTRAL: 094.23.46.0354.00.000 — drea maior

PROPRIETARIA: PARQUE SANTA CLARA INCORPORAGOES SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF. sob o n® 17.475.673/0001-09, com sede na Avenida
Maria Ricci Perrota, s/n, Vila Alzira, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.10 (feito em 26/06/2013 - incorporagdo) na
Matricula n°® 28.463, desta Serventia.

Guarulhos, 11 de ji

Substituta do(O a Bispo de Oliveira.

Prenotagao n. 268 de
Av.1 — TRANSPORTE — HIPOTECA: Consta no R.14 da matricula n°® 28.463,
que o objeto da -se P em favor do
BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPJ. sob o n° 00.000.000/0001-91,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 1, Bloco G, lotes s/n, Brasilia-DF,

- continua no verso -
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matricula ficha

119.704 o i'
verso

para a garantia da divida-no valor de R$39.961.606,48, pagavel na forma do

Mariselma Bispo de Oliveira.

Prenotagao n. 268%007, de-9% de julho de 2.014.
Av.2 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada na Av.1, a vista da autorizagdo contida na escritura
particular (art. 61 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 30/04/2014, pelo
credor (BANCO DQ BRASILS.A,, ja qualificado).

Guarulhos, 11 d
0 0 LU\QMznselma Bispo de Oliveira.

Substituta do
| /

Prenotagdo n. 26W de julho de 2.014.

R.3 — VENDA E COWIPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (PARQUE SANTA CLARA INCORPORAGCOES SPE LTDA., ja
qualificada) VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$156.277,00
(cento e cinquenta e seis mil, duzentos e setenta e sete reais) para 1)-
PATRICIA DOS SANTOS BEZERRA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de
escritorio, RG. 45362747X-SSP/SP, CPF/MF. 319.150.368-44, e 2)-
FERNANDO PACCELE SOUZA ALVES, brasileiro, solteiro, maior,
supervisor, RG. 457913058-SSP/SP, CPF/MF. 387.138.718-54, residentes na
Rua Teruaki Eguti, n.56, Chacara Belenzinho, em S&ao Paulo/SP Do prego
acima, a quantia de R$9.297,23 foi paga mediante saque do FGTS dos
adquirentes.

Guarulhos, 11 d e.20 a.
Substituta -d i ; _)‘ Mallsﬂa Bispo de Oliveira.

Prenotacao n. 26Wde julho de 2.014.

R.4 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.2, os proprietarios (7- PATRICIA DOS SANTOS BEZERRA e 2-
FERNANDO PACCELE SOUZA ALVES, ja qualificados) ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imovel (em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), (pelo SFH) em favor do BANCO DO BRASIL S/A, ja qualificado,
para garantia da divida no valor de R$124.800,00 (cento e vinte e quatro mil e
oitocentos reais) a ser paga em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$733,62 vencendo-se a primeira em 25/09/2015, com taxa de juros
nominal de 5496% a.a., e efetiva de 5641% a.a., calculadas pelo Sistema
Francés de Amortizagao Tabela Price, constando do titulo outras clausulas e

.- continua na ficha 02 -.
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GERAL 4 ,' DE GUARULHOS
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[" 670k j r 02\ n° 111484
T u“,pa Guarulhos, 11 de julho de 2014

condlqoes O valor atribuido ao imével para os fins do art. 24, VI, da Lei

ariselma Bispo de Oliveira.

Prenotagéo n°® 287\T84’d/9 de dezembro de 2.015. &

Av.5 — TRANSFORMACAO EM MATRICULA INSTITUICAO DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a averbag&o da construgcao do
empreendimento, objeto da Av.16 da matricula n°® 28.463, e a instituigdo do
condominio, objeto do R.17 da matricula n® 28.463, esta ficha auxiliar passa
a constituir a matricula n® 119.704, do empreendimento denominado
“PARQUE SANTA CLARA’, referindo-se ao apartamento n° 305 do Bloco
10, ja concluido, regébend 5.0 respectivo prédio o n°® 101 da Avenida Maria

e-Qliveira.

fio Oficial...: 28,12 CERTIFICO EDOU FE que apresente foiextraida em|
po Estado.. . 7,99 inteiro teor, da_matricula nP.: 119704, em forma
§° IVEAD, sxa o "iz reprografica, pdsytermos do jartigo 19, § 1° da Le
a: :i‘x’é,c.}:;i; §§ 1,93 6.015/1973. Ap esente refe fe-se aos atos praticados|
o, et ckpioy + A8 o756 ¢ anterior a emissdo @0
Mo Min.Pab...: 135 7 agosto de 2016 ol
Fotad. ..o coval 45,55 _pAr] f: /__(Raul Lima de Almeidal o
ado). <t
” o
OBSERVACAO o
Os imdyeis localizados no municipio de Guarulhos,antes|
daemancipagdo da Comarca, integravam as seguintes| g
circunscrigdesimobilidrias da Comarca de S&o Paulo: A
33 Circunscrigdo imobilidria no periodo de 24/12/1912 af <;'
08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 23 >
Circunscri¢do imobilidria, no periodo de 09/12/1925 aj <
25/12/1927; C) 72 Circunscrigao imobilidria, no periodoj =
i de 15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigao ey
| imobilidria, no periodo de 07/10/1939 a 02/03/1956. —

3

Pedido de certidac n® 375153 Cont vnlg
Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Jardim Sio I’1u|
S8R00% - ww

Fone/Fax: (11) 2464-0935 - e-mail: contato@ I riguarulhos.

“'07113-

. Iriguarulhos.com.br

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Rua Bom Pastor, 1959 - Ipiranga - Sao Paulo - SP Cep. 04203-052
Tel. (11) 9.9373-4767.
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I Avaliacdo para comercializacdo de imével 115

H Atendendo a solicitacdo da parte interessada, sob processo niumero 1035872- ;Ué
L 13.2016.8.26.0224 declaro ter realizado avaliagdo para fins de comercializagao do i
imovel abaixo:

H Apartamento sob n? 305, localizado no 32 pavimento do Bloco 10, integrante do ;Ug
L empreendimento denominado CONDOMINIO PARQUE SANTA CLARA, situado a S
Avenida Maria Ricci Perrota — Guarulhos/SP, com érea privativa de 40,32m?, area
I comum de 6,2812m?, perfazendo a area total de 46,6012m?, correspondendo-lhe IE
I afracdo ideal de 0,001073494 no terreno. Ao referido apartamento cabe o direito I8
I ao uso de 1 vaga descoberta indeterminada, localizada na garagem coletiva. ;U‘a

\T’ Imdvel devidamente registrado sob n2 119.704 de matricula, junto ao 12 Registro it
I de Iméveis de Guarulhos/SP. 8

: Imagens da Fachada: K

‘ « 1oveva ll|

L\o v dominio Aimoré:
3

Trapsportes Panexo \
H ‘\D\ Y VILAMLZIRA
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LIVRO N°2-REGISTRO U1_9 REGISTRO DE IMOVEIS

M.28.463 / AP.305 - BLOCD 10 - PARQUE SANTA CLARA

ol
: SUaru ™ )
IMOVEL: APARTAMENTO N° ﬁ%m construcéo), localizade no 2° andar

{ou 3° pavimento) do BLOCO 10, do empreendimento denominado “PARQUE
SANTA CLARA", situado a Avenida Maria Ricci Perrota, perimetro urbano
deste municipio, com a area privativa de 40,32m?* area comum de
6,2812m?, perfazendo a area total de 46,6012m? correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 0,001073494 no terrenc (com 51.053,85m?) e demais coisas
comuns do condominio. Ao referido apartamento cabe o direito ac uso de 01
{uma) vaga descoberta indeterminada, localizada na garagem coletiva
(situada no térreoc do empreendimento). Ao referido apartamento corresponde,
ainda, uma fragdo equivalente a 43,8260m* de area comum descoberta, a
qual a municipalidade nao considerou come area edificada (tanto no projeto
como no alvara de aprovagdo), por ser &area descoberta. Referido
apartamento confronta pefa frente (de quem do hall de acesso aos
apartamentos olha para a porta do apartamento) com area comum do
condominio (caixa de escadas, hall de acesso aos apartamentos e véo de
claridade); pelo lado direito com o apartamento de final ‘7' e area comum do
condominio (hall de acesso aos apartamentos e caixa de escadas); pelo lado
esquerdo com o apartamento de final '3’ e area comum do condominio (vdo
de claridade); e nos fundos com area comum do condominio (onde no térreo
situa-se o recuo do bloco 10 em relagdo a parte da garagem coletiva).

lNSCRIQﬂO CADASTRAL: 094.23.46.0354.00.000 — 4rea maior

PROPRIETARIA: PARQUE SANTA CLARA INCORPORAGOES SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF. sob o n® 17.475.673/0001-09, com sede na Avenida
Maria Ricci Perrota, s/n, Vila Alzira, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.10 (feito em 26/06/2013 - incorporagdo) na
Matricula n°® 28.463, desta Serventia.

Guarulhos, 11d

Substituta do Bispo de Oljveira.

Prenotagao n. 268.007 4 de julho de 2.014.
Av.1 — TRANSPORTE — HIPOTECA: Consta no R.14 da matricula n°® 28.463,

que o objeto da presente encontra-se hipotecado em favor do
BANCO DO BRASIL S/A, inscritc no CNPJ. sob o n® 00.000.000/0001-91,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 1, Bloco G, lotes s/n, Brasilia-DF,

- gcontinua no verso -
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Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Jardim Sdo Paulo - Guarulhos/SP - CEP: 071 l3-(J
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1° Oficial de Registro de Imdveis.
Comarca de Guarulhos - SP

304325

X

ME 11148-4 - AA

Lo
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 17:01 , sob o nimero WGRU24707860451

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035872-13.2016.8.26.0224 e c6digo 8hEwKr01.

o]

o,
%0 ¢

o,
%0

o,
%0

o
%0

o
%0

o
%0

o
%0

o
%

o
%0

o
%

o
%

o
%0

o
%

o
%

o
%

o
%0

o
%0

o
%0

o
%0

o
%0

o
%

o
%0

o
%

o
%

o
%

o
%

o
%

o
%

o
%

o
%

[T

o o o o o o o o
L e i ——— —

o o o o o o
% % 9% % 9

o

o o
PO

o

o o
O

o
%0

o
T

o
%0

o
%




matricula ficha

119.704 01 j
verso

para a garantia da divida-no valor de R$39.961.606,48, pagavel na forma do
titulo.
Guarulhos, 11 dej

Substituta do

Mariselma Bispo de Oliveira.

Prenotagao n. 268%007, de-#4 de julho de 2.014.
Av.2 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada na Av.1, a vista da autorizagdo contida na escritura
particular (arf. 67 da Federal n. 4.380/64) firmada em 30/04/2014, pelo
credor (BANCO DQ,BR 3.A., j& qualificado).

de

Guarulhos, 11 d ‘ ]
Substituta do Q |\ _‘ ,

Prenotagao n. ZBW de julho de 2.014.

R.3 — VENDA E COWIPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (PARQUE SANTA CLARA INCORPORACOES SPE LTDA., ja
qualificada) VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$156.277,00
(cento e cinquenta e seis mil, duzentos e setenta e sete reais) para 1)-
PATRICIA DOS SANTOS BEZERRA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de
escritorio, RG. 45362747X-SSP/SP, CPF/MF. 319.150.368-44, e 2)-
FERNANDO PACCELE SOUZA ALVES, brasileiro, solteiro, maior,
supervisor, RG. 457913058-SSP/SP, CPF/MF. 387.138.718-54, residentes na
Rua Teruaki Eguti, n.56, Chacara Belenzinho, em S&o Paulo/SP. Do prego
acima, a quantia de R$9.297,23 foi paga mediante saque do FGTS dos
adquirentes.

g3
&

Variselma Bispo de Oliveira.

Guarulhos, 11 de g
Substituta dcial ) _)‘ Marij\,ﬂa Bispo de Oliveira.

{ 7

Prenotagao n. 268:007, de-64 de julho de 2.014.

R.4 ~ ALIENACAQO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.2, os proprietarios (1- PATRICIA DOS SANTOS BEZERRA e 2-
FERNANDO PACCELE SOUZA ALVES, ja qualificados) ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imbvel (em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), (pelo SFH) em favor do BANCO DO BRASIL S/A, ja qualificado,
para garantia da divida no valor de R$124.800,00 (cento e vinte e quatro mil e
oitocentos reais) a ser paga em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$733,62 vencendo-se a primeira em 25/09/2015, com taxa de juros
nominal de 5,496% a.a., e efetiva de 5,641% a.a., calculadas pelo Sistema
Francés de Amortizagao Tabela Price, constando do titulo outras clausulas e

.- continua na ficha 02 -.

Pégina: 0002/0003
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&
GERAL % %
st ienti fizha § stro Nacional de Serventia - CNS
- 02 = & n° 111484
119.7 GUARUW\Q? Guarulhos, 11 de julho de 2014

S

DE GUARULHOS

[N

CONDOMINIO: Tendo em vista a averbacdo da construgdo do

Prenotagao n° 28%16#@9 de dezembro de 2.015. i
Av.5 — TRANSFORMACAO EM MATRICULA - INSTITUICAO DO

empreendimento, objeto da Av.16 da matricula n® 28.463, e a instituigao do
condominio, objeto do R.17 da matricula n°® 28.463, esta ficha auxiliar passa
a constituir a matricula n® 119.704, do empreendimento denominado
“PARQUE SANTA CLARA’ referindo-se ac apartamento n° 305 do Bloco
10, ja concluido, regébendd.o respectivo prédio o n® 101 da Avenida Maria
Ricci Perrota.

1° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Guarulhos - SP
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Bo Oficial...: R$ 28,12 CERTIFICO E DOU FE que*au;resente foiextraida em

Ao Estado....: R$ 7,99 inteiro teor, da -matricula nP.: 119704, em forma FL
:° ;PESPéj‘ji: i: :'zg reprografica, no;;termos do /artigo 19, § 1° da Le |
o Reg. Civil: 5 ~ 3 |
s Trib. Jost: RS 1,93 6.015/1973. A_.,f{ / refeye-se aos atos praticados $

o9

en anterior a emissao W0

Ao Municipio.: R$ fs até ‘o Jd‘a ' i
Ao Min.Pub...: R$ 35 GL:Z:Z"‘ z agosto de 2016 Al |
Total........ : R§ 45,55 \ Z. (Raul Lima de Almeida o o
1 revente autowizado). = |
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Os imdyeislocalizados no municipio de Guarulhos,antes
daemancipagdo da Comarca, integravam as seguintes*

o
%

circunscrigbesimobilidrias da Comarca de Séo Paulo: A
3aCircunscricdo imobilidria no periodo de 24/12/1912 a
08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 23
Circunscricao imobilidria, no periodo de 09/12/1925 a
25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobilidria, no periodo
de 15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigdo|
imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a 02/03/1956.
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do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024
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Pedido de certiddo n 375153 Controle: ‘ lluw“ ll Pagina: 0003/0003
Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Jardim Sao Paulo 7 : 07113-66+
m.

Fone/Fax: (11) 2464-0935 - c-mail: conlalo@]riguarulhos.éo r - www. [riguarulhos.com.br
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O processo de avaliacdo ocorreu através do comparativo de mercado, com a
coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e transacoes
recentes realizadas por imobiliarias da regiao.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035872-13.2016.8.26.0224 e c6digo 8hEwKr01.
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Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imdvel, o mesmo
i foi avaliado em RS 192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais). H';

H Franmanager Prime inscrita no CRECI - sob n2 38462-J, assino e ratifico que este H;
l parecer foi elaborado de acordo com o art.32 da Lei 6.530/78. 18

I S3o Paulo, 16 de Setembro de 2024. ]

I FranmanaXer Prime I
| CreciJ - SP - 38462 i
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035872-13.2016.8.26.0224 e c6digo 8hEwKr01.
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTACAO DE SERVICOS
IMOBILIARIOS

Sao Paulo, 16 de Setembro de 2024.

De acordo com a solicitacao, eu Yohan You, brasileiro, casado,
portador da Cédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor
responsavel pelo Creci sob. Niumero 203934, recebi do requerente
CONDOMINIO PARQUE SANTA CLARA, inscrito no CNPJ.
22.778.951/0001-29, localizado a Avenida Maria Ricci Perrota, n? 101,
Guarulhos/SP, a importancia de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais),
referente ao pagamento dos honorarios relativos a carta de avaliagao
de imébvel para fins judiciais do processo n® 1035872-
13.2016.8.26.0224, UNIDADE AUTONOMA SOB. N° 305 BLOCO N¢?
10, localizada no 3° pavimento do Condominio supramencionado.

O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante
de transacao bancaria conforme dados abaixo:

Banco Bradesco

AG: 2403

C/C: 52046-2

CNPJ: 32.610.630/0001-74

Nominal: Solucao Evidente Sistemas e Servigos Ltda.

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Rua Bom Pastor, 1979 - Ipiranga - Sao Paulo - SP Cep. 04203-052
Tel. (11) 9.9373-4767.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 17:01 , sob o nimero WGRU24707860451

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035872-13.2016.8.26.0224 e c6digo 8hEwKTr01.
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Termo de Avaliacao de Imével

Apartamento N° 305 Bloco 10 — Parque Santa Clara.

Sumario
1. Preliminares.... ..o 1
2.Descricdo do IMAVEL........oovvvvveviiiiiiiie e, 2
3.Memorial descritivo do ImOvel...........ooovvvveeieeiiiiiiieeeeeeeee, 2/3
4.Localizacao e Condicoes de acess0........ccccuvvvvvrrrvrrrennnne. 3
5.Método de Avaliagan.........cceeeeeeeeiicieiiiiiiee e 3
(I 070] (o1 [ 1=7= (o TR 3

1.Preliminares

- Solicitante: Condominio Parque Santa Clara;

- Objeto: Apartamento;

- Objetivo: Avaliacao Patrimonial;

- Endereco: Avenida aria Ricci Perrota, n® 101 — Sao Paulo/SP.
- Data: 16/09/2024;

- Finalidade: Determinacdo do Valor de Mercado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 17:01 , sob o nimero WGRU24707860451

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035872-13.2016.8.26.0224 e codigo 8hEwKr01.
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2. Descricao do Imovel

2.1 Apartamento N° 305, localizado no 32 pavimento do BLOCO 10,
do empreendimento denominado CONDOMINIO PARQUE SANTA
CLARA, situado na Avenida Maria Ricci Perrota, n?® 101 -
Guarulhos/SP, com area privativa de 40,32m?, area comum de
6,2812m2, perfazendo a area total de 46,6012m2, cabendo-lhe ao
direito o uso de 1 vaga descoberta indeterminada, localizada na
garagem coletiva (situada no térreo do empreendimento).

2.2 Matricula n° 119.704, no Primeiro Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Guarulhos/SP.

2.3 Com érea privativa de 40,32m?, area comum de 6,2812m?2, perfazendo
a area total de 46,6012m=.

2.4 |dade aproximada do imével: 10 (dez) anos.

3.Memorial Descritivo do imovel

3.1 A seguir estao dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde
localiza-se o apartamento objeto da avaliagdo, bem como area externa e

planta do imével, para que se registre a sua qualidade e estado

3.1.1 — Imagens da fachada

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 17:01 , sob o nimero WGRU24707860451

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035872-13.2016.8.26.0224 e codigo 8hEwKr01.
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4.Localizacao do imovel e condicoes de acesso
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5.Método de Avaliacao

5.1 Nao tivemos acesso ao imovel.

5.2 Diversas foram as variaveis para a avaliagdo do imével — ndo apenas o
quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: ()
comparacao de valor de metro quadrado na regiao; (ll) comparacao direta
de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (lll) localizacéo e
acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda e locagao
percebidos dentro do proprio bairro; (V) valor das despesas da unidade
geradas com IPTU; ( VI) valor de referéncia atribuido pela Municipalidade e
(VII) a qualidade aparente, idade da construgao do imével.

6. Conclusao

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 178.000,00 (cento e setenta e
oito mil reais).

Me coloco a disposicao se necessario para maiores esclarecimentos que se
facam necessarios.

Daniela Inigo Funes
Corretora
Creci. 86442 — 2° Regiéo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 17:01 , sob o nimero WGRU24707860451

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035872-13.2016.8.26.0224 e codigo 8hEwKr01.



RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTACAO DE SERVICOS -
AVALIACAO DE IMOVEL

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 22 Regido, sob n?
86.442, por meio deste documento, declaro, para todos os fins e a quem possa
interessar, que recebi do CONDOMINIO PARQUE SANTA CLARA, inscrito no CNPJ:
22.778.951/0001-29, a quantia de RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais), referente a
comissao relativos a carta de avaliagdo do imével abaixo descrito:

Unidade: Bloco 10 Apto 305

Matricula: 119.704 do 12 Cartdrio de Registro de Iméveis de Guarulhos

Endereco: AVENIDA MARIA RICCI PERROTA, 101, CEP: 07210-420, Guarulhos/SP

O presente recibo somente terd validade apds depdsito do valor na conta abaixo
informada, bem como do envio do comprovante.

Euzébio Inigo Funes Advogados Associados
Banco do Brasil

Agéncia: 1511-3

C/C: 11.606-8

CNPJ/MF: 05.679.359/0001-50

Sado Paulo, 12 de Novembro de 2024.

. ‘ i - . 0,
Lanuda fﬁqu\tf sty H’*"*’
!} S
Daniela Inigo Funes

CRECI: n2 86.442

fls. 732

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 17:01 , sob o nimero WGRU24707860451

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035872-13.2016.8.26.0224 e codigo 8hEwKr01.



Comprovante de Pagamento

(¢n ) Pag-For Bradesco - Pagamento Escritural & Fornecedores

No PAGAMENTO: DATA DE PAGAMENTO: TIPO DE DOCUMENTO:
0002118324093617 10/10/2024 TRANSF,

NO NF/FAT/DUP: CODIGO DE LANCAMENTO: USO DA EMPRESA:
0000000000 24093617

001337 PARQUE SANTA CLARA

| RELACIONAR SOMENTE CHEQUES SUPERIORES (VIDE-VERSO) | n’ Bradesco pr pep

BANCO SERIE N° CHEQUE VALOR

v

COMPROVANTE
CONTA CONTA
" s OSHY CORR_EN'I_‘E DF_’OUPANC_A
CODIGO AGENCIA/DIG CONTA No/DIG \
02403-1 00000000520462

fls. 733

COMPROVANTE DE PAGAMENTO
Crédito em Conta Corrente

PARA CREDITO DE

SOLUGAD EVIDENTE SISTEMAS E SERVIGO

NOME DO DEPOSITANTE

GRAICHE CONSTRUTORA E IMOBILLIA J

“NOME DO DEPOSITANTE

POOGOCOCOGOOOOGOROOGOOOON

TOTAL PARA TRANSPORTAR PARA O CAMPO
VALOR CHEQUES SUPERIORES

5

~ AGENCIA [NO TERM NO AUT | DATA | N DA CONTA

NOME DO DEPOSITANTE

KROGOOOCOCOGOOGGOOOOONC NN

'VALOR

R$1,300,00 ]

NOME DO FAVORECIDO

BRADESCO01010202401000000000023702403130000PAGO

Fomos autorizados por PARQUE SANTA CLARA g efetivarmos o pagamento acima pelo nosso sistema de Pagamento Escritural 4 Fornecedores,
A8 Bradesco SAC - Servigo de Apoio ao Cliente, cancelamento, reclamagdes e informagBes - 0800 704 8383 Deficiente Auditivo ou de Fala 0800 722
0099, atendimento 24 horas por dia, 7 dias por semana, Ouvidoria 0800 727 9933, atendimento de segunda a sexta-feira das Bh as 18h, exceto

feriados.

SOLUGAD EVIDENTE SISTEMAS E SERVIGO

Banco Bradesco S/A

Dados Complementares

Empresa Pagadora

Administradora:  GRAICHE CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA.

Nome: PARQUE SANTA CLARA - 1337
CNPJ:  44.023,323/0001-76

Agéncia; 01058
Conta; 193593

Tributos/Cédigo de Barras - Controle de Pagamento

Fornecedor, SOLUGAO EVIDENTE SISTEMAS E SERVICO
Data,  10/10/2024
Uso da Empresa;  0002118324093617
Arquivo Remessa, 21183
Arquivo Retorno;  PG10100a.RET

Usuério responsével pela impresséo; TATICOLAMARCHE em 11/10/2024 as 07.28

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 17:01 , sob o nimero WGRU24707860451

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035872-13.2016.8.26.0224 e codigo LBX1KbGA4.



Pag-For Bradesco - Pagamento Escritural a Fornecedores fls. 734

Transferéncia Eletrdnica Disponivel - TED CIP 'D’

N° PAGAMENTO Tipo de Documento Uso da Empresa Pagamento
0002118324093806  TED 001337 PARQUE SANTA CLARA 10/10/2024

Comp. Banco  Agéncia/DV, N° da Conta do Favorecido, N° Valor

‘ 001 ‘ 01511- ‘ ‘ 000000001 16068 ‘ 24093806 ‘ ‘ R$619,78

Banco destinatario Valor por extenso
BANCO DO BRASIL S/4 ‘ Selscentos e Dezenove Reals e Setenta e Oito Centavos

‘Agéncia / Endereco ‘

Favorecido / Endereco

Codigo agéncia remetente N° Conta remetente / DV

EUZEBIO INIGO FUNES E ADY. ASSOCIADOS (B.B.)

01058 193593
HEREROEN Remetente / Endereco / CPF / RG / CNPJ
Finalidade PARGUE SANTA CLARA

44,023,323/0001-76

Atransferéncia de crédito através do DOC 6 se realiza na mesma praga ou entre pragas integrantes de mesmo sistema de Compensagéo Local ou
Regional
0 Banco nédo serd responsdvel pela demora ou ndo cumprimento da transferéncia por erro de preenchimento/informagSes Incorretas

|Crédito em Conta Corrente

ﬁ Autenticagéo Bancérla
Bradesco ‘ BRADESCO10102024080000000000001015110000000011606861978PAGO

337-] BANCD BRACE D 1A

Fomos autorizados por PARQUE SANTA CLARA a efetivarmos o pagamento acima pelo nosso sistema de pagamento Escritural @ Fornecedores,

Obs.. A contabllizagdo dos créditos através de DOC - Documento de crédito e titulo de cobranga e outros bancos, fica condiclonada ao aceite e
processamento por parte do Banco destinatario dos mesmos,

Ald Bradesco SAC - Servigo de Apolo ao Cliente, cancelamento, reclamagées e Informagdes - 080D 704 8383 Deficlente Auditivo ou de Fala 0800
722 0099 Atendimento 24 horas por dia, 7 dias por semana, Quvidoria 0800 727 9933 Atendimento de segunda a sexta-feira das 8h as 18h,
exceto feriados,

Banco Bradesco S/A

Dados Complementares
Empresa Pagadora

Administradora;  GRAICHE CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA,
Nome: PARQUE SANTA CLARA - 1337
CNPJ:  44.023,323/0001-76
Agéncia; 01058
Conta; 193593

Tributos/Cédigo de Barras - Controle de Pagamento

Fornecedor, EUZEBIO INIGO FUNES ADVS ASSOCIADOS
Data,  10/10/2024
Uso da Empresa;  0002118324093806
Arquivo Remessa, 21183
Arquivo Retorno;  PG10100a.RET
Usuério responsével pela impresséo; TATICOLAMARCHE em 11/10/2024 as 07.28

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 17:01 , sob o nimero WGRU24707860451

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1035872-13.2016.8.26.0224 e codigo LBX1KbGA4.



