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YOHAN YOU – CRECI/SP SOB. Nº 203934 - LAUDO DE 

AVALIAÇÃO TÉCNICA PARA COMERCIALIZAÇÃO DE IMÓVEL 

 
São Paulo, 16 de Setembro de 2024.  
  
Na qualidade de técnico em transações imobiliárias, e atendendo à 
solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para fins 
de comercialização do imóvel abaixo descrito: 
 
APARTAMENTO RESIDENCIAL Nº 305, localizado no 3º pavimento do 
BLOCO 10 do Condominio Parque Santa Clara, situado à Avenida Maria 
Ricci Perrota, nº 101, Guarulhos - SP. 

 

Com área privativa de 40,32m², área comum de 6,2812m² perfazendo uma 
área total de 46,6012m². O referido imóvel possui direito a utilização de 1 
(uma) vaga de garagem descoberta indeterminada localizada no térreo. 
 
Imóvel devidamente registrado na matrícula sob nº 119.704, junto ao 
Primeiro Registro de Imóveis de Guarulhos - SP. 
 

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, 
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e 
transações recentes realizadas por imobiliárias da região.  
 

Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o 
mesmo foi avaliado em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais). 
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Sem mais,  
 

 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 
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Avaliação para comercialização de imóvel 
 

 

 

Atendendo à solicitação da parte interessada, sob processo número 1035872-

13.2016.8.26.0224 declaro ter realizado avaliação para fins de comercialização do 

imóvel abaixo:  

 

 

Apartamento sob nº 305, localizado no 3º pavimento do Bloco 10, integrante do 

empreendimento denominado CONDOMÍNIO PARQUE SANTA CLARA,  situado a 

Avenida Maria Ricci Perrota – Guarulhos/SP, com área privativa de 40,32m², área 

comum de 6,2812m², perfazendo a área total de 46,6012m², correspondendo-lhe 

a fração ideal de 0,001073494 no terreno. Ao referido apartamento cabe o direito 

ao uso de 1 vaga descoberta indeterminada, localizada na garagem coletiva. 

 

 

Imóvel devidamente registrado sob nº 119.704 de matrícula, junto ao 1º Registro 

de Imóveis de Guarulhos/SP. 

 

                                                

Imagens da Fachada: 
 

 
 

 

Localização: 
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Matrícula: 
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O processo de avaliação ocorreu através do comparativo de mercado, com a 

coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e transações 

recentes realizadas por imobiliárias da região.  
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Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o mesmo 

foi avaliado em R$ 192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais).  

 

Franmanager Prime inscrita no CRECI - sob nº 38462-J, assino e ratifico que este 

parecer foi elaborado de acordo com o art.3º da Lei 6.530/78.  

 

 

São Paulo, 16 de Setembro de 2024. 

  

 

 

___________________________  

Franmanager Prime 

Creci J - SP - 38462 
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Rua Bom Pastor, 1979 – Ipiranga – São Paulo – SP Cep. 04203-052 

                                                                Tel.  (11) 9.9373-4767.  

 

RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTAÇÃO DE SERVIÇOS 

IMOBILIARIOS 
 
São Paulo, 16 de Setembro de 2024. 

 
De acordo com a solicitação, eu Yohan You, brasileiro, casado, 
portador da Cédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor 
responsável pelo Creci sob. Número 203934, recebi do requerente 
CONDOMINIO PARQUE SANTA CLARA, inscrito no CNPJ. 
22.778.951/0001-29, localizado à Avenida Maria Ricci Perrota, nº 101, 
Guarulhos/SP, a importância de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais), 
referente ao pagamento dos honorários relativos à carta de avaliação 
de imóvel para fins judiciais do processo nº 1035872-
13.2016.8.26.0224, UNIDADE AUTONOMA SOB. Nº 305 BLOCO Nº 

10, localizada no 3º pavimento do Condominio supramencionado. 

 
O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante 
de transação bancária conforme dados abaixo: 
 
 
Banco Bradesco 
AG: 2403 
C/C: 52046-2 
CNPJ: 32.610.630/0001-74 
Nominal: Solução Evidente Sistemas e Serviços Ltda. 
 
Sem mais,  
 

 
 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 
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Termo de Avaliação de Imóvel 

 

Apartamento N° 305 Bloco 10 – Parque Santa Clara. 

 

 

 Sumário  

 

1.Preliminares.....................................................................1 

2.Descrição do Imóvel.........................................................2 

3.Memorial descritivo do Imóvel..........................................2/3 

4.Localização e Condições de acesso................................3 

5.Método de Avaliaçao........................................................3 

6.Conclusão.........................................................................3 

 

 

 

1.Preliminares 

 

 

- Solicitante: Condomínio Parque Santa Clara; 

- Objeto: Apartamento; 

- Objetivo: Avaliação Patrimonial; 

- Endereço: Avenida aria Ricci Perrota, nº 101 – São Paulo/SP. 

- Data: 16/09/2024; 

- Finalidade: Determinação do Valor de Mercado. 
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2. Descrição do Imóvel 

 

2.1 Apartamento N° 305, localizado no 3º pavimento do BLOCO 10, 

do empreendimento denominado CONDOMÍNIO PARQUE SANTA 
CLARA, situado na Avenida Maria Ricci Perrota, nº 101 – 

Guarulhos/SP, com área privativa de 40,32m², área comum de 

6,2812m², perfazendo a área total de 46,6012m², cabendo-lhe ao 

direito o uso de 1 vaga descoberta indeterminada, localizada na 

garagem coletiva (situada no térreo do empreendimento).  

 

2.2 Matrícula n° 119.704, no Primeiro Oficial de Registro de Imóveis da 

Comarca de Guarulhos/SP. 

2.3 Com área privativa de 40,32m², área comum de 6,2812m², perfazendo 

a área total de 46,6012m². 

2.4     Idade aproximada do imóvel: 10 (dez) anos.  

 

3.Memorial Descritivo do imóvel 

3.1 A seguir estão dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde 

localiza-se o apartamento objeto da avaliação, bem como área externa e 

planta do imóvel, para que se registre a sua qualidade e estado 

3.1.1 – Imagens da fachada  

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

58
72

-1
3.

20
16

.8
.2

6.
02

24
 e

 c
ód

ig
o 

8h
E

w
K

r0
1.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

U
Z

E
B

IO
 IN

IG
O

 F
U

N
E

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

4/
11

/2
02

4 
às

 1
7:

01
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

G
R

U
24

70
78

60
45

1 
   

 .

fls. 730



 

 

4.Localização do imóvel e condições de acesso 

 

 

5.Método de Avaliação 

 

5.1 Não tivemos acesso ao imóvel. 

5.2 Diversas foram as variáveis para a avaliação do imóvel – não apenas o 

quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (I) 

comparação de valor de metro quadrado na região; (II) comparação direta 

de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (III) localização e 

acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda  e locação 

percebidos dentro do próprio bairro; (V) valor das despesas da unidade 

geradas com IPTU; ( VI) valor de referência atribuído pela Municipalidade e 

(VII) a qualidade aparente, idade da construção do imóvel. 

 

6. Conclusão 

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 178.000,00 (cento e setenta e 

oito mil reais). 

Me coloco a disposição se necessário para maiores esclarecimentos que se 

façam necessários. 

 

________________________ 

Daniela Inigo Funes 
Corretora 
Creci. 86442 – 2º Região.  
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTAÇÃO DE SERVIÇOS - 

AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 
Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imóveis, inscrita no CRECI da 2ª Região, sob nº 

86.442, por meio deste documento, declaro, para todos os fins e a quem possa 

interessar, que recebi do CONDOMINIO PARQUE SANTA CLARA, inscrito no CNPJ: 

22.778.951/0001-29, a quantia de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais), referente a 

comissão relativos à carta de avaliação do imóvel abaixo descrito: 

 

 

Unidade: Bloco 10 Apto 305 

Matrícula: 119.704 do 1º Cartório de Registro de Imóveis de Guarulhos 

Endereço: AVENIDA MARIA RICCI PERROTA, 101, CEP: 07210-420, Guarulhos/SP 

 

O presente recibo somente terá validade após depósito do valor na conta abaixo 

informada, bem como do envio do comprovante. 

 

 

Euzébio Inigo Funes Advogados Associados 

Banco do Brasil 

Agência: 1511-3 

C/C: 11.606-8 

CNPJ/MF: 05.679.359/0001-50 

 

 

São Paulo, 12 de Novembro de 2024. 
 

 

 

Daniela Inigo Funes 

CRECI: nº 86.442 
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