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EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
VARA CiVEL DO FORO REGIONAL DA VILA PRUDENTE - SP.

Processo n° 0360791 —11/1995
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FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o n° 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da agdo de
execugdo de titulo extrajudicial, ajuizada por BANCO DO BRASIL S.A. em

609 2 FVIP.2{.00008477-3 101121 1502 43

face de GENTIL JOAQUIM DA SILVA DROGARIA - ME e OUTRO, em curso .

perante esse M.M. Juizo e respectivo cartério, tendo procedido as diligéncias e
estudos que se fizeram necessarios ao cabal cumprimento da honrosa tarefa
que me foi confiada, vém muito respeitosamente a presenga de V.Exa,

apresentar as conclusdes que cheguei por intermédio deste
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1. OBJETIVO

A pedido do Juizo desta Vara Civel, o objetivo deste trabalho é a
determinagdo do justo, real e atual valor do imével, objeto da Matricula
n°® 24.296 do CRI de Votuporanga/SP, conforme a seguir: “Uma gleba rural com
area de 22,3540 ha de terras, contendo 5500 cafeeiros, uma casa de tijolos e
telhas, tulha, terreiro ladrithado, paiol, 800 pés de eucaliptos, mais ou menos e
outras pequenas benfeitorias, com a denominagéo particular de “Sitio Santo
Antonio”, encravado na fazenda Marinheiro, localizada neste distrito, municipio
e comarca de Votuporanga em Sao Paulo, cuja detalhada descri¢do estara
contida no decorrer deste laudo de avaliagdo judicial.
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2. FINALIDADE

O presente laudo de avaliagdo judicial se destina a fornecer subsidios
técnicos e informagdes para que V.Exa. possa, ao final da presente demanda,
julgar com preciséo.

3. CONTEUDO

O presente resumo geral das avaliagdes, bem como os conceitos gerais,

as normas e os métodos utilizados nas avaliagbes dos bens, vao a seguir

discriminados:

¢ Normas utilizadas nesta avaliagéo

e Definigées Normativas

e Definigées Gerais

e Metodologia

¢ Procedimentos para Avaliagéo

¢ Situagao e Descrigdo do Imével Avaliando

e Avaliagao
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e Conclusdo
e Atestado

e Encerramento

4. NORMAS UTILIZADAS EM AVALIAGOES

As normas utilizadas para avaliagdo neste laudo estdo a seguir
relacionadas e os valores, grau de fundamentagdo e precisdo se enquadram no
nivel 1 (um).

e NBR 14653 — 1 Avaliagdo de Bens (Parte 1 — procedimentos gerais).

e NBR 14653 — 2 Avaliagdo de Bens (Parte 2- ir;éveis»urbanos).

e NBR 14653 — 3 Avaliagdo de Bens (Parte 3 — Iméveis Rurais).

e Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos (IBAPE-SP versao 2007).
e Avaliagdo de Iméveis Urbanos (IBAPE - SP — 2011).

e Cédigo de Etica Profissional (IBAPE - SP - 2007).

5. DEFINIGOES NORMATIVAS

Para o bom entendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas,
utilizadas neste laudo de avaliagdo, relacionamos a seguir alguns dos termos
definidos pelas Normas Técnicas de Avaliagdes NBR - 14653 da ABNT.

5.1. AVALIACAO

E a analise .técnica, realizada por engenheiro de a

identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e dird
determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econ§mica, para \
determinada finalidade, situagéo e data. '
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5.2. ACESSORIOS

Bem que se incorpora ao principal e que possui valor isoladamente,
incorporado ou nao a ele.

5.3. BEM

Coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de
direito, que integra um patriménio.

5.4. BENFEITORIAS

Resultado de obra ou servi¢o realizado num bem e qué naoc pode ser
retirado sem destruigdo, fratura ou dano.

5.5. CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliagado, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem, desde que justificado

pela existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.

5.6. CUSTO DIRETO DE PRODUGAO

.7'Gastc“); cV:omv ihsﬁrﬂés, fhclusivé méo de>obr}}a, r;a pﬁdugéo de um bem.
5.7. CUSTO INDIRETO DE PRODUCAO

Despesas administrativas e financeiras, beneficios e demais 6nus e

encargos necessarios a produgao de um bem.

5.8. CUSTO DE REEDIGAO

Custo de reprodugao descontada a depreciagédo do ber
o estado em que se encontra.
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5.9. CUSTO DE REPRODUGAO

Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual
depreciagao.

5.10. DEPRECIACAO

Perda de valor de um bem, devido a modificagées em seu estado ou
qualidade, ocasionadas por:

o DECREPITUDE: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia
de seu envelhecimento natural, em condigcdes normais de utilizagdo e
manutengao.

e DETERIORAGAO: Desgaste de seus componentes em raziao de uso ou
manuten¢ao inadequado.

e MUTILAGCAO: Retirada de sistemas e/ou componentes originalmente
existentes.

e OBSOLETISMO: Superagao tecnolégica ou funcional.

5.11. ENGENHARIA DE AVALIAGCOES

Conjunto de conhecimentos técnico-cientifico especializado aplicado &
avaliagao de bens.

5.12. ENGENHARIA LEGAL

Parte da engenharia que atua na interface técnica legal envolvendo
avaliagdes e toda espécie de pericias relativas a procedimentos/

5.13. FATOR DE COMERCIALIZAGCAO

ou de substituicao, que pode ser maior ou menor do que 01 (um). Q
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5.14. HOMOGENEIZAGCAO

Tratamento dos pregos observados, mediante a aplicagdo de
transformagdes matematicas que expressem em termos relativos, as
diferengas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

5.15. LAUDO DE AVALIAGCAO

Relatério técnico elaborado por engenheiro de avaliages.

5.16. LIQUIDACAO FORGADA

Condigao relativa a hipétese de- uma venda-compulséria ou em prazo

menor que o médio de absorgdo pelo mercado.

5.17. MODELO DE REGRESSAO

Modelo utilizado para representar determinado fendmeno, com base
numa amostra, considerando-se as diversas caracteristicas influenciadoras.

5.18. PESQUISA

Conjunto de atividades de identificagdo, investigagao, coleta, selegéo,
processamento, analise e interpretagao de resultados sobre dados de mercado.

5.19. TRATAMENTO DE DADOS

Aplicagao de operagcao que expressem, em termos relativos, as
diferengas de atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando.

5.20. VALOR DE MERCADO

Quantia mais provavel pela qual se negociaria volumig
conscientemente um bem, numa data de referéncia dentro das cond
mercado vigente.
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5.21. VALOR RESIDUAL

Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida util.

5.22. VANTAGEM DA COISA FEITA

Diferenga entre o valor de mercado e o custo de reedigao de um bem,
quando positiva.

6. DEFINICOES GERAIS

6.1. DEFINICAO DE VALOR

Conceitualmente a parte 1 (um) da Norma para Avaliagdo de Bens da
ABNT (NBR - 14653 - 1) define no conceito geral o valor de mercado como:

“Quantia mais provavel pela qual se negociana voluntanamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes do
mercado vigente, ou seja, o valor de mercado é unico, muito embora existam
outros valores para mesmo imével dependendo da finalidade da avaliagdo”.

6.2. DEFINIGCAO DE FATORES

No sentido de elucidagéo, discorremos abaixo sobre os fatores que
interferem direta ou indiretamente, na determinagdo do valor de bens
imobilidrios:

e FATORES INTRINSECOS: Também chamados de fatores fisicos
decorrentes das préprias caracteristicas dos imoéveis, quer seja quanto ao

terreno, como por exemplo: localizagdo, conformagdo topografica, forma

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Séo Paulo - CEP 0333
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e FATORES |INDIRETOS: Sao resultantes das modificagbes das
caracteristicas de determinadas regifes, devidas a alteragSes de ordem
demografica, legal, social, politica ou econémica do local, as quais tendem
a valorizar ou desvalorizar o valor dos iméveis.

6.3. GRUPOS DEFINIDORES

Para se avaliar um bem, utilizamos dois grupos, como especificados a

seguir:

e DIRETOS: Aqueles que definem o valor de forma imediata através da
composicao direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em método basico.

o INDIRETOS: Os que definem o valor através de processos de calculo com
emprego de sub métodos auxiliares como o de custo, da renda, o evolutivo,
o residual ou outros.

7. METODOLOGIA

Seja qual for o método a ser empregada, a base de todas as avaliagdes
€ a comparacgdo, independente de ser direto ou indireto, assim sendo de

- —.acordo com a Norma NBR 14653-2 da ABNT, podemos utilizar os seguintes .

métodos.

7.1. METODOS DIRETOS

7.1.1. METODO COMPARATIVO DIRETO

Aquele que define o valor ou o custo de um bem atravépg-e

omparagao
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristy 1
extrinsecas desse bem.
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e METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:
Identificam o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

e METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO: Identificam o custo do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

7.2. METODOS INDIRETOS

e METODO EVOLUTIVO: Aquele em que a composigdo do valor total do
imével é feita a partir do valor do terreno considerados custo de reprodugéo

das benfeitorias € o fator de comercializagao respectivo.

e METODO DA RENDA: Aquele em que o valor do imével & obtido com base
na capitalizagdo presente de determinagdo do periodo de capitalizagéo e
taxa de desconto a ser utilizada sua renda liquida, real ou prevista tendo
como aspecto fundamental.

e METODO INVOLUTIVO: Aquele baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico econdémico para apropriagdo do valor do terreno,
alicercado no seu aproveitamento eficiente, mediante hipotético
empreendimento imobiliario compativel com as caracteristicas do imoével e
com as condigdes do mercado.

e METODO DA QUANTIFICAGCAO DO CUSTO: Identifica o custo do bem ou
de suas partes por meio de orgcamento sintéticos ou analiticos a partir das
quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

8. PROCEDIMENTOS PARA AVALIAGAO

Tendo em vista o retro descrito, deduzimos que, no C&g
justo valor corresponde ao valor Gnico nelas conceituado o qual por Su
igual ao valor do mercado.
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Em outras palavras, este ultimo equivale também ao valor real que se
definiia em um mercado de concorréncia perfeita, caracterizada pelas
seguintes premissas:

e Homogeneidade dos bens levados a mercado.

o Numero significativo de comprador e vendedor, de tal sorte que ndo possam
normalmente ou em grupos, alterar o mercado.

¢ |nexisténcias de influéncias externas.

¢ Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o
bem, o mercado e a tendéncia deste.

o Perfeita mobilidade de fatores e de participantes oferecendo liquidez, com

As etapas para realizar a avaliagdo do imével em questdo se dividem em:
o Vistoria
o Coleta de Dados
e Analise dos Dados

o Formacgéao de opinido de valor e etc.

8.1. VISTORIA

- Avistoria & imprescindivel para a realizagdo do trabalho de avaliagdo,
em casos excepcionais, quando for impossivel o acesso ao bem avaliando,
admite-se a adogdo de uma situagdo paradigma, desde que acordado entre as
partes e explicitado no laudo.

8.2. COLETA DE DADOS

Em continuidade aos trabalhos de avaliagdo é efetuada_a coleta dos
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Na coleta de dados é importante ressaltar:

e Pesquisa
¢ Situagdo mercadolégica
e Dados fisicos — funcionais

e Dados de mercado
8.2.1. PESQUISA

E recomendavel que seja planejada com antecedéncia, tendo em vista
as caracteristicas do bem avaliando, disponibilidade de recursos, informacgdes

e pesquisas anteriores, plantas e documentos, prazo de execugéo dos servicos_

etc.

8.2.2. SITUACAO MERCADOLOGICA

Na coleta de dados de mercado relativos as ofertas sdo recomendaveis
buscar informagdes sobre o tempo de exposigdo no mercado e, no caso de
transagdes, verificar a forma de pagamento praticada e a data em que
ocorreram.

8.2.3. DADOS FisSICOS - FUNCIONAIS )

Sao aqueles que se referem as caracteristicas fisicas e funcionais do
imével.

A coleta desses dados ¢é efetuada através de vistoria, que é
imprescindivel para a realiza¢gao de uma boa avaliagéo.

A vistoria tem como objetivo conhecer e caracterizar
sua adequagao ao segmento de mercado.

para a formag¢ao do valor. .
R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 0333§
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Na vistoria 0 avaliador anota: as caracteristicas do bem avaliando,
levantamento de dados técnicos, analisando também os aspectos voltados ao
estado de conservagédo e manutengdo, a NBR 14653-2 classifica esses dados
como variaveis dependentes e variaveis independentes.

8.2.4. DADOS DE MERCADO

A coleta de dados de mercado é feita através de uma pesquisa de
mercado.

Dentre os dados de mercado podemos destacar:

. Pregos de materiais

o Cotagdes de mao-de-obra
e Custos unitarios médios de construgdo
o Taxas de juros
e Taxa de rendimento utilizado
o Ofertas de iméveis (venda/locagao) comparaveis, etc.
As fontes fornecedoras de dados sdo bastante variadas tais como:
¢ Reuvistas, jornais e publicagdes especializadas
o Cartérios e tabelionatos
e Corretores de iméveis

o Proprietarios e inquilinos de iméveis comparaveis.

8.3. ANALISE DOS DADOS

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 0333%§
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transagdes, verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que
ocorreram.

8.3.1. ASPECTOS QUANTITATIVOS

E recomendavel buscar um nimero razoavel de dados de mercado, com
atributos comparaveis aos do bem avaliando.

8.3.2. ASPECTOS QUALITATIVOS

Buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis
aos do bem avaliando.

D

Identificar e diversificar as fontes de informagdo, sendo que as
informagbes devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com objetivo de
aumentar a confiabilidade dos dados de mercado.

Identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de
mercado coletados.

Buscar dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data
de referéncia da avaliagao.

- 8.4. FORMAGAO DE OPINIAO DE VALOR

Através da coleta de dados procede-se a andlise dos mesmos,
definindo-se a avaliagao por um ou mais métodos.

Esta definigdo & feita analisando-se a quantidade e a qualidade dos
dados de mercado, aliadas a experiéncia do avaliador, objetivo do trabalho,
métodos a serem adotados, precisdo, fundamentagdo e os tratamentos
matematicos a serem empregados.

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-
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8.4.1 TRATAMENTOS MATEMATICOS

Os tratamentos matematicos podem ser subdivididos em duas grandes
correntes.

8.4.2. TRATAMENTO POR FATORES (MET. CLASSICA)

Envolve a aplicagdo de fatores e critérios, instituidos a partir da
observagdo do comportamento do mercado imobilidrio ao longo dos anos, ou a
partir de estudos especificos referendados pelo IBAPE, sendo a amostra
. saneada ao final dos calculos.

~—— 843 TRATAMENTO CIENTIFICO - T

Valer-se de metodologia cientifica, principalmente de estatistica
inferencial, pois no referido tratamento, a prépria amostra revela qual o
comportamento do valor em fungéo de cada variavel considerada.

9. SITUAGAO E DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

9.1. LOCALIZAGAO

O acesso ao local de estudo se faz por estrada municipal de chdo -
batido, distante 1,5km da Rodovia Euclides da Cunha — SP 320, onde: A Gleba
anteriormente mencionada compreende uma area total de 27,1ha, denominado
Sitio Santo Antonio, situada na Zona Rural do Municipio de Votuporanga/SP.

As ilustragbes adiante juntadas, extraidas do Google Earth
demonstra a exata localizagdo do “SiTIO SANTO ANTONIO”, imoével
avaliando. )

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03336%
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Figura 1 — Vista aérea da area avalianda.
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9.2. CADASTRAMENTO SEGUNDO O INCRA

O Sitio Santo Antonio, constituido pela matricula n°® 24.296 do CRI
de Votuporanga - SP, se acha cadastrado perante o INCRA, sob o
n° 602.078.008.028-3 com area langada de 27,1ha; Numero de Médulos Rurais
0,64; Namero de Mddulos Fiscais 1,12; Fragdo Minima de Parcelamento 3,0ha
e esta langado sob nimero 3177970,0 na Receita Federal, conforme xerox do
CCIR/95 e CO do ITR expedida aos 20-8-96, arquivados neste cartério (prot.
88.749).

9.3. CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido onde se situa o imével avaliando € caracterizado por relevo
montanhoso, com topografia variando de pouco acidentada a acidentada, com
altitude aproximada de 500,00m, é servida cursos d'agua, sendo suficiente
para as necessidades e pemitindo a sua irrigagéo.

O potencial agricola da regido é de grande expressao e conta com
um porto de grdos pertencente a COFCO Internacional, atendendo a toda
regiao.

A regiao é servida por pequenas propriedades rurais, com a

presenca de sitios e ranchos para lazer.
9.4. DO IMOVEL

Area Total:........coooovevreceereeeeeececece e ee et
Acessibilidade..........cccccreunn.ee. Estrada municipal de chao batidh
Topografi@:......ccoueveereei e e

Condicdes do solo e superficie
USO atUal O SOI0. . e r e e e e e snnes
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9.5 BENFEITORIAS

Sobre a gleba descrita anteriormente foi constatada a presenc¢a das
seguintes benfeitorias abaixo relacionadas:

01 (uma) CASA SEDE,

01 (um) ESPACO COBERTO COM FOGAO A LENHA,
01 (um) TERRAGO LADRILHADO,

01 (uma)TULHA,

01 (uma) CASA PROXIMA A SEDE,

01 (uma) CAIXA DAGUA e

~—————————01 (um) LAVADOR DE VEICULOS.

10. AVALIACAO

Este Perito se utilizou tecnicamente das Normas da ABNT (NBR-
14.653/2.001 — Avaliagado de Bens — Parte -01)

10.1. CRITERIOS DE AVALIACAO

As glebas rurais podem compreender as seguintes partes
constituintes:

a) As terras ou o solo em si;
b) As benfeitorias reprodutivas, ou seja, as que fornecem elementos para a
apuragdo do valor da produgdo, abrangendo as planta¢gdes, pomares,
florestas e matas virgens, pastagens etc.;

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03338
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Partindo-se do conceito genérico de que o imoével vale pela sua
capacidade de produzir renda dedui-se que a capacidade de uso e de
produgéo de renda estdo intimamente ligadas as avaliagbes de propriedades
rurais. Por analogia, dir-se-ia que uma propriedade rural deve ser muito bem
examinada quanto a sua possibilidade de melhor e eficiente aproveitamento.
Mais do que nunca, prevalece para as propriedades rurais o principio de que o
melhor uso sempre conduz a maior renda.

Adquire, pois, carater muito importante para o avaliador o adequado
estudo do solo e dos fatores que interferem no seu uso e no seu valor, dai a
necessidade de se verificar a real capacitagao de uso das terras.

%

Diversos séo os fatores que interferem diretamente na determinagéao
do valor da terra, dentre os quais podem ser citados:

a) A fertilidade e a espessura da camada do solo;

b) A permeabilidade e a capacidade de drenagem ou absorgao do solo;
¢) A presenca de aguadas e de regifes inundaveis;

d) A ocorréncia de macigos rochosos, matacées e/ou pedras;

e) As condigGes topograficas, devendo merecer maior atengéo a declividade e

a erosdo;
f) A localizagdo e acessibilidade, o estado geral de manutengdo e
conservacéao da propriedade, o clima e outros.

Para evitar que sejam fixados valores com base em designacdes
imprecisas, podendo apresentar uma grande variagédo :

necessario adotar um critério que empreste um sentido ecd
caracterizagdo das terras, eliminando as margens de err§
interpretagoes.

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 033
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No Brasil, de longa data, vem-se adotando o critério da classificagao
de NORTON, segundo o qual as terras sdo classificadas em oito grupos
. distintos, assim descritos:

CLASSE | - Lavoura sem restrigdes

Compreendem as terras cultivaveis em carater permanente, com
producéo de colheitas médias e elevadas de todas as culturas adaptadas ao
clima e que nao envolvem problemas de conservagdo ou introdugdo de

‘ melhoramentos especiais. Sob todos os aspectos, trata-se de terras muito

boas, férteis, cujo solo (profundo) se apresenta bem suprido de elementos

necessarios ao crescimento das plantas, conservando bem a agua; faceisde
trabalhar, apresentam declividade suave e dispensam praticas especiais para
controle de eroséo.

CLASSE |l - Lavoura com pratica simples:

Em linhas gerais, possuem quase as mesmas caracteristicas que as
terras da Classe |, exceg¢ao feita a certas condigdes que nao permitem a sua
classificagdo naquela categoria. Exigem uma ou mais praticas especiais para

- . o - conservagao da fertilidade do solo. Algumas apresentam declividade capaz de
provocar erosdo, outras exigem processos artificiais de dfenageh; éhrqu'ahtd ‘
umas poucas podem se apresentar com baixa capacidade de reten¢do de
agua.

CLASSE lll - Lavoura com pratica intensas:

Sao terras cultivaveis, mas que exigem praticas intensas ou

complexas para culturas permanentes de todos os tipos, ¢
adaptadas, com colheitas médias ou elevadas. Trata-s
moderadamente boas, com um ou mais fatores significativos que reSw
seu uso.
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CLASSE IV - Lavoura esporadica (pasto):

Sao terras que ndo servem para culturas continuas ou regulares,
mas que podem ser cultivadas em periodos curtos, quando devidamente
protegidas. Dao bons resultados quando utilizadas para culturas anuais,
durante apenas um ano num periodo de seis, destinando-se os cinco demais
anos do periodo para pastagens ou culturas de ciclo longo e protetoras do solo.
Trata-se de terras suficientemente boas para culturas permanentes que
protegem o solo ou mesmo para o plantio ocasional de culturas anuais
climaticamente adaptadas. Em geral, s&o caracterizadas pela baixa
produtividade, drenagem deficiente, presenga de declives ingremes, de

‘pedregosidade e de erosao severa.

CLASSE V - Pastagens sem restrigoes:

Sao terras que nao se prestam para culturas anuais, mas que
podem ser adaptadas a produgdo de algumas culturas permanentes,
pastagens ou florestas, sem grandes problemas de conservagéo ou a aplicagao
de restricoes e medidas especiais de protegao do solo. Caracterizam-se pela
baixa fertilidade, pela presenga de zonas de inundagdo permanente, por

~ afloramentos de rocha ou de qualquer outra obstrugdo de carater constante;

podem apresentar ainda declives ingremes ou serem praticamente planas,

apesar de todos os fatores restritos ja enumerados.

CLASSE VI - Pastagens com pratica simples:

Sao terras impréprias para o cultivo de culturas anuais, mas podem

ser utilizadas para os mesmos fins expostos na categoria anterior, gmbora com
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€ de pouca profundidade e sua declividade excessiva, 0 que as torna

vulneraveis aos ataques da eroséao.
CLASSE VIl - Pastagens com praticas intensas (florestas):

Sao terras que, além de ndo se prestarem a pratica de culturas
anuais, apresentam marcantes limitagdes mesmo para alguns tipos de cultura
permanente e protetora do solo, para pastagens ou para florestas. Estao
altamente sujeitas aos ataques da erosdo, pelo que exigem,
consequentemente, acentuadas restrigées de uso.

CLASSE VIl - Abrigo da vida silvestre: B -

Séao terras improprias para quaisquer tipos de vegetacdo de valor
econdmico. Em geral, séo formadas por terrenos montanhosos, ingremes, com
afloramentos rochosos, areias costeiras etc.

Com o decorrer dos anos, a classificagdo proposta pelo pesquisador
passou a ser considerada para fins de subdivisdao de um grande agrupamento
geral, recomendado pelo MANUAL BRASILEIRO PARA LEVANTAMENTO DA
CAPACIDADE E USO DA TERRA, conforme segue:

a) Terras cultivaveis;

b) Terras cultivaveis apenas em casos especiais e adaptadas, em geral, para
pastagens e florestas;

c) Terras que ndo se prestam para vegeta¢ao produtiva.

Como ja afirmado anteriormente, um imével vale pela sua

capacidade de produzir renda e, no caso verter
(avaliagdo de propriedade rural), a classificagdo de NORTON tegmmrwmg
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a maiores valores correspondem as classes que ensejam aproveitamentos
mais intensos e consequentemente mais rentaveis.

Dal, conclui-se que o valor da terra e sua respectiva capacidade de
produgéo de renda decrescem na seguinte ordem:

a) Usos urbanos, comerciais e industriais;

b) Usos urbanos, residenciais; 4

c) Uso rural agricola, com terras de cultivo e pastagens cultivadas;

d) Uso rural agricola com terras de pastagens naturais e de exploragao
florestal;

%

e)—Terras estéreis e/ou de vegetagdo nativa.

Nao se levando em conta a possibilidade de utilizagido para fins
urbanos, verifica-se que as terras mais nobres, com maior capacidade de
produgdo, devem ser reservadas as culturas, j4 que estas ensejam maior
rentabilidade.

Feitas estas consideragdes preliminares, pode-se dizer que sao trés
os métodos de avaliagado usualmente aplicados as propriedades rurais:

I ESTIMATIVA SEGUNDO TABELAS ESTATISTICAS DE

VALORES DE TERRAS.
. METODO COMPARATIVO OU SINTETICO.

lll. METODO DA RENDA OU ANALITICO.

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336%
Fone /Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br
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10.1. VALOR DA GLEBA:

Para avaliagdo da gleba em questdo, sera adotado o METODO
COMPARATIVO, que consiste na pesquisa de transagdes de propriedades
semelhantes na regido onde se localiza o imével avaliando.

Para determinar o valor médio do hectare na regido do imbvel
avaliando, serdo coletadas informagbes entre pessoas e entidades
conhecedoras do mercado imobiliario regional, abrangendo consultas junto as
imobiliarias, proprietarios e corretores da regiado.

Nos valores obtidos junto as fontes pesquisadas sera considerado,
somente o valor da terra, excluindo-se as demais benfeitorias tais como:
culturas permanehtes, equipamentos agricolas, veiculos, construgdes, dentre
outros.

Na homogeneizagdo dos elementos pesquisados sera utilizada a
tabela segundo a capacidade de uso e situagdo, elaborada com base no
Estudo do Engenheiro Agronomo Octavio Teixeira Mendes Sobrinho. A referida
tabela fornece coeficientes apropriados resultantes da conjungéo dos critérios
de Capacidade de Uso das Terras e de localizagao, permitindo, através de uma

simples multiplicagdo, conhecer-se o valor de cada classe. .. . .

A reprodugao a seguir corresponde a tabela segundo a Capacidade
de Uso e Situagao:

CLASSES| T | W | W | W | V vi [ Vi | Vi
\ 100% | 95% | 75% | 5% | 50% | 40% | 30% | 20%

SITUAGAO

OTIMA
100% 1,000 |1 0,950 | 0,750 | 0,550 | 0,500 | 0,400 | 0,300 200
MUITO
BOA 95% | 0,950]0,903| 0,713 | 0,523 | 0,475 | 0,380 | 0,285 9
BOA

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-0Q0
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90% 0,900 | 0,855 | 0,675 | 0,495 | 0,450 | 0,360 [ 0,270 [ 0,180
DESFAVOR
AVEL 80% | 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0,440 | 0,400 | 0,320 | 0,240 | 0,160

MA

75% 0,750 { 0,713 | 0,563 | 0,413 | 0,375 | 0,300 | 0,225 | 0,150
PESSIMA

70% 0,700 | 0,665 | 0,525 | 0,385 | 0,350 | 0,280 | 0,210 | 0,140

VALOR DAS TERRAS RUSTICAS
SEGUNDO A CAPACIDADE DE USO E SITUAGAO

QUADRO I

glebas formadas por areas ocupadas por culturas, pasto, varzeas e matas.

O critério basico para determinar o valor médio do alqueire sera feito
através do desmembramento das glebas estabelecendo percentualmente em
cada elemento comparativo a area com culturas, a area ocupada por matas,
area de varzeas e etc.

Determinado os percentuais, serdo aplicados os coeficientes
indicados para cada tipo de classe de solo relacionando com as condigbes de
acesso aos iméveis. - B

A media saneada irAa representar o valor do alqueire
homogeneizado, ou seja, o prego unitario médio de uma gleba constituida por
areas cultivaveis, estabelecendo a seguinte situagdo paradigma: Classe Il -
Situagao Boa — Coeficiente = 0,855.

Nos valores unitarios pesquisados foi aplicado um desagio de 10%,
para cobrir riscos de eventual superestimativa por parte dg€ <
(elasticidade dos negécios). No caso de transagdo, ndo havera
desagio.

Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fablo@martin.eng.br
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De acordo com os coeficientes estabelecidos na Tabela “SEGUNDO
A CAPACIDADE DE USO E SITUAGAO”, para a Gleba avalianda serzo

. indicadas as seguintes categorias:
Area de Cultura e pastagens...............eoeeeeeeeeerevevernen. Classe ll
Area de Mata, Morros, Varzeas, €fC.........ooeeeveeeevn... Classe ViI

Considerando as boas condigées de localizagédo e acesso de acordo
com a Tabela de Capacidade de Uso e Situagdo, teremos os seguintes
‘ coeficientes para a gleba avalianda:

Area de Culturas e Pastagens
Classe Il — situagdo boa................cceeeueeeveeeceenceeaernns FL1=0,855

Area de Mata, Morros, Virzeas, inclui 4rea de benfeitoria

Classe VI - situagdo boa.............cccccouvcuvecreeeeaannn.... FL2=0,270

O imével avaliando encontra-se aproveitado pelas seguintes areas
por classe:

Area de Culturas e Pastagens

Classe Il - situagao boa.............ccocooveeeueeeeevrereeeeeeceeeveerae. A1%
Area de Mata, Morros, Varzeas, inclui drea de benfeitoria
Classe VI - Situagdo boa...............cccoeeeeeeeveeeeeeeeereeeeecesnnn A2%

. Definidos os critérios acima, o valor da gleba sera determinado
através da seguinte expressao:

VeLeea = AcLesa X { (FL1 X A1%) + (FL2 x A2%) x gmf

Onde:

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sdo Paulo - CEP 03336-
Fone/Fax (011) 2671-1616 com. - E-mall = fablo@martin.eng.br
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VeLesa = Valor da Gleba
AcLesa = Area da Gleba
. FL1 = Coeficiente Classe Il - situagdo Boa
A1 = Area da Gleba — Classe Il
FL2= Coeficiente Classe VIl - situagao Boa
A2 = Area da Gleba - Classe VII
gmf = Valor unitario homogeneizado do hectare na regiao

10.2. VALOR DAS BENFEITORIAS:

Para avaliagdo das benfeitorias ndo reprodutivas encontradas no

meio rural, serd empregada a metodologia fundamentada na composi¢ao de
precos unitarios de reproducgéo atribuiveis as construgdes rurais, obtida através
dos custos indicados no estudo elaborado pelo Eng® Agronomo Jalcione N.N.
Diniz.

No calculo da depreciagdo, sera considerado o estado de
conservagao e a funcionalidade da benfeitoria.

Para tanto, sera adotado os coeficientes de depreciagao apropriados
. -~ ...-—.para  edificagbes rurais, tomando-se como fonte a Tabela elaborada pelo
INCRA, passamos a adotar os seguintes fatores de depreciagdo:

FUNCIONALIDADE
ESTADO DE RESIDUA
CONSERVAGAO | ADEQUADA | PARCIALMENTE |SUPERADA L
i -100% ADEQUADA -75% -50% -20%

Otimo (100%) 1 0,75 0,5 0.2
Bom (80%) 0,8 0,6 0,4 0,16
Regular (60%) 0,6 0,45 0,3

Precario (40%) 04 0,3 0,2 §

Mau (20%) 0,2 0,15 0,1
Péssimo (00%) 0 0 0
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10.3. VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Assim, o valor total do imével resulta da somatéria dos Capitais:
Gleba + Benfeitorias, ou seja:

Vimével = VGleba + VBenteitorias

Onde:

Vimevel = valor total do imével

Vaieba = Valor da gleba

VBenteitorias = Valor das benfeitorias

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, temos para o caso
em estudo:

10.4. VALOR UNITARIO DO HECTARE:

De acordo com a pesquisa de mercado apresentada no Anexo | do

- presente Laudo, foi calculado o valor unitario basico do hectare igual a: R$

18.623,37 (dezoito mil, seiscentos e vinte e trés reais e trinta e sete
centavos).

10.5. VALOR DA GLEBA:

Adotando-se o valor unitario basico indicado, para o célculo

»
9 . *

Gleba, teremos:

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 0333 V'
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VaLesa = AcLeBa X {(FL1 x A1%) + (FL2 x A2%)} x qmf

VeLesa = Valor da Gleba

AcLesa = Area da Gleba = 27,1ha

FL1 = Coeficiente Classe Il — situagdo Boa = 0,855/0,855 = 1,00
A1 = Area da Gleba - Classe Il = 75%

FL2= Coeficiente Classe VIl — situagdo Boa = 0,270/0,855 = 0,315
A2 = Area da Gleba — Classe VIl = 25%

qmf = Valor unitario homogeneizado do hectare = R$ 18.623,37

Substituindo e calculando:

VeLeea = 27,1hax {(1,00 x 75%) + (0,315 x 25%)} x R$ 18.623,37

VGleba “A”= R$ 3.890.691,08

1- (trés milhGes, oitocentos e noventa mil,-seiscentos e noventa e .

um reais e oito centavos)

10.6. VALOR DAS BENFEITORIAS:

Através dos critérios adotados no item 1ll.2. do presentg
teremos para o calculo do valor das benfeitorias:

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - S&o Paulo - CEP 03338¢
Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-malil = fablo@martin.eng.br
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CASA SEDE:

Tipo: Médio

Area Construida: 400,00m?

Valor Unitario: R$ 1.620,68/m?

Estado de Conservagao: Entre Regular e Reparo Simples
Coeficiente de Depreciagdo: 0,8

B1=Axvux0,8

B1 =400,00m?x R$ 1.620,68 x 0,8 = R$ 518.617,60

AREA DO FOGAO A LENHA: e
Tipo: Médio

Area Construida: 25,00m?

Valor Unitario: R$ 1.620,68/m?

Estado de Conservagao: Reparo Simples

Coeficiente de Depreciagdo: 0,6
B2=Axvux0,6
B2 = 25,00m* x R$ 1.620,68 x 0,6 = R$ 24.310,20

CASA PROXIMA A CASA SEDE:

Tipo: Rasticas |

Area Construida: 207,00m?

Valor Unitario: R$ 1.620,68/m?

Estado de Conservagdo: Regular e Reparos Simples

Coeficiente de Depreciagédo: 0,8
B3=Axvux0,8
B3 =207,00m2x R$ 1.620,68 x 0,8 = R$ 268.384,61

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS:

VTB=B1+B2+B3

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-0§
Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mall = fablo@martin.eng.br
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VTB = R$ 518.617,60 + R$ 24.310,20 + R$ 268.384,61
VTB = R$ 811.312,41

Para determinagdo do valor das demais benfeitorias como energia
elétrica, lavador de veiculos, caixa d*agua, cercas, etc., este Perito adotou o
percentual de 30% sobre o valor das benfeitorias acima calculadas, resultando
em:

VTB =R$ 811.312,41 x 1,3

VTB =R$ 1.054.706,13
(um milhdo, cinquenta e quatro mil, setecentos e seis reais e treze

centavos)

10.7. VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Assim, resulta o valor Capital - Imével, da somatéria das parcelas
referentes aos Capitais; Capital - Gleba + Capital - Benfeitoria, ou seja:

VTim6VEL = VGLEBA + VTBENFEITORIAS

Onde:

VTimover = R$ 4.056.691,08 + R$ 1.054.706,13
VTimover = R$ 8.618.566,27

Ou em numeros redondos:

R$ 8.619.000,00 ( Outubro / 20

( Oito Milhéés, Séiséenfos e Dezenove Mil Reais ) |

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sdo Paulo - CEP 03336
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11. CONCLUSAO

Sendo assim, aliado a documentagdo oferecida no presente laudo de
avaliagdo judicial, conclui-se que o justo, real e atual valor da cota parte ( 50% )
do imével constituido de terreno e benfeitorias, situado no municipio e comarca
de Votuporanga em Sao Paulo, considerando o valor da transagdo a vista, é
de:

'R$ 4.310.000,00
( Outubro / 2021 )

( Quatro Milhées, Trezentos e Dez Mil Reais )

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
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12. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerro o presente Laudo de
Avaliagdo Judicial, que consta de 32 ( trinta e duas ) laudas impressas no
anverso destas, acompanham o presente 01 ( um ) anexo, conforme descrito
abaixo, sendo esta (ltima lauda que vai datada e assinada.

Anexo I - Documentagéo Fotografica

Pés Graduado em Pericias de Engenh
- » Mestre em Habitacao, Planejamento e Tecnologia da Construgdo Civil — IPT/USP.

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mall = fabio@martin.eng.br
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Foto 01 — Vista da Estrada Municipal de chao batido que corta o Sitio Santo

Antonio.

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Séo Paulo - CEP 03336-

Foto 02 - QOutra vista da Estrada Municipal tomada em sentido contrario. Q '
. \
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Foto 03 - Vista geral da entrada da casa sede.

Foto 04 - Outra vista da casa sede.

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sdo Paulo - CEP 03336%0 ‘ ‘
Fone /Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br



Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

fls. 7416%

Foto 05 - Vista lateral da casa sede.
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Foto 07 - Vista da varanda aos fundos da casa sede.
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Foto 10 - Vista da sala da casa sede. — o

2 |
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Foto 11 - Vista do banheiro social da casa sede.

Foto 12 - Vista do quarto 01 da casa sede. v
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

Foto 13 - Vista do quarto 02 da casa sede.

Foto 14 - Vista da suite da casa sede.

\
R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-80 ) L\
Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

Foto 15 - Vista do banheiro da suite.

-4

Foto 16 - Vista da copa da casa sede.

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Séo Paulo - CEP 03338
Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br
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Fdbio Martin

Engenheiro Civil = CREA n° 5060203570

Foto 17 - Vista da cozinha da casa sede.

Foto 18 - Vista do espacgo do fogdo a lenha da casa sede.

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sdo Paulo - CEP 0333640
Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br



fls. 7486%

Fabio Martin

Engenheiro Civil = CREA n° 5060203570

Foto 19 - Vista da entrada de veiculos ladrilhada da casa sede.

Foto 20 - Vista da area ladrilhada a frente da casa sede. g -

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 0333610 .
Fone / Fax ( 011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br



Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

Foto 21 - Vista de area ladrilhada ao lado da casa sede.

Foto 22 - Vista de area ladrilhada aos fundos da casa sede.

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-
Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n°® 5060203570

Foto 23 - Vista de area ladrilhada entre a casa sede e a tulha.

Foto 24 - Vista de area ladrilhada ao lado da tulha.

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336300
Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

Foto 25 - Vista da tulha.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

Foto 28 - Vista da caixa d'agua.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

Foto 29 - vista da casa proxima a casa sede.

R. Emilia Marengo, n°® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-§
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br



Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570
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Foto 31 - Vista da sala da casa proxima a casa sede.

Foto 32 - vista do banheiro da casa préxima a casa sede.

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03338
Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n°® 5060203570

Foto 33 - Vista da cozinha da casa proxima a casa sede.

Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br \
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570
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Foto 35 - Vista do quarto 02 da casa préxima a casa sede.

Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br



Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

Foto 37 - Qutra vista do pasto do Sitio Santo Anténio.

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - j. 143 - Tatuapé - S3o Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = eng.br
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n° 5060203570

EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2°
- VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DA VILA PRUDENTE - SP.

@ Processo n° 0360791 - 11 / 95

SUH
fls. 758 3«

|
|
|
|
049 2 wlp.ax.oeToamq 0121 1524 02

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil, registro no

CREA n° 5060203570, perito judicial, nomeado nos autos da agdo de execugéo
de titulo extrajudicial, ajuizada por - BANCO DO BRASIL S.A. em face de

®  GENTIL JOAQUIM DA SILVA, apés entregar o Laudo Judicial, vem mui
respeitosamente a presenga de V.Exa., req ;

periciais conforme MLE anexo.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil — CREA n° 5060203570

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1 Formulario para cada parte. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Nimero do processo (sdrzocw): 0360791-11.1995.8.26.0009
Nome do beneficiario do levantamento: FABIO MARTIN
Engenheiro Civil — Perito Judicial

CREA: 5060203570

N° da pagina do processo onde consta procuracgao:

Tipo de levantamento: ( ) Parcial

— S (X) Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do
depésito: 507

Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 8.600,00
CPF ou CNPJ: 077.476.538-08

Tipo de levantamento: ( )| - Comparecer ao banco;
(X) Il - Crédito em conta Banco do Brasil;
() lll - Crédito em conta outros bancos;
() V-Recolher GRU:
( )V —Novo Depésito Judicial

Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:

BANCO DO BRASIL
AGENCIA: 4859-3

CONTA CORRENTE: 700.265-3
Observagoes:

R. Emilia Marengo, n° 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 033§
Fone /Fax (011) 2671-1616 com. - E-mail = fabio@martin.eng.br



e wmmymms TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO
wnmtwnw:.  FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE
2* VARA CIVEL
Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar - Vila Diva
CEP: 03345-000 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3489-4624 - E-mail: viprudente2cv@tjsp.jus.br

[ .DECISAO

-CONCLUSAO-
Em 31 de janeiro de 2022
Fago estes autos conclusos 8 MM. Juiza de Direito
Dra.Marcia de Souza Donini Dias Leite )
Eu,Tatiana Zucolin, Chefe de Se¢do Judiciario , digitei.

Processo n® 0360791-11.1995.8.26.0009

Classe - Assunto Execugdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Titulos de Crédito
Requerente: Banco do Brasil S.a.

Requerido: Gentil Joaquim da Silva e outro

|
|
|
|
i
|
|
|

Juiza de Direito: Dra. Mircia de Souza Donini Dias Leite

VISTOS.

Fls. 512/563 (laudo pericial): a manifestagio das partes.

Fls. 564/565: expeca-se mandado de levantamento eletronico, em favor do

perito, observada ordem cronoldgica.

Int.

... Sédo Paulo, 31 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0360791-11.1995.8.26.0009 - p. 1

Este documento é cépia do original assinado digitaimente por MARCIA DE SOUZA DONINI DIAS LEITE. Para acessar os autos processuais, acesse o site https./fesaj.tisp jus.br/essj, informe o processo

0360791-11.1995.8.26.0009 e o cédigo 0900000044 YNB.

|
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 02/02/2022 16:57
Certid&o - Processo 0360791-11.1995.8.26.0009 Pégina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGCAO DE RELAGAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relacdo n° 0045/2022, foi disponibilizado na pagina
4214/4216 do Diéario de Justica Eletrénico em 02/02/2022. Considera-se a data de publicagdo em 03/02/2022,
primeiro dia util subsequente & data de disponibilizagso.

Advogado
DOMINGOS SANCHES (OAB 52598/SP)
Paulo Roberto Joaquim dos Reis (OAB 23134/SP)

Teor do ato: "VISTOS. Fls. 512/563 (laudo pericial): & manifestagio das partes. Fls. 564/565: expega-se
. mandado de levantamento eletrénico, em favor do perito, observada ordem cronolégica.”

SAO PAULO, 2 de fevereiro de 2022.

" Clévis Valente Dos Reis
Escrevente Técnico Judiciario

S
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ILUSTRISSIMO(A) SENHOR(A) DIRIGENTE DO 2° OFiCIO CIVEL DO FORO REGIONAL
IX - VILA PRUDENTE DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

prOCESSO No 0360391 - 141~ 1995 .82 605  ( + Afww\s'v)
SEGAO 8"—*-‘“(%0 ot STuhdo

REQUERENTE: POMINGOS SANCHES

(Advogado ou Estagidrio de Direito reguiarmente inscrito na OAB)

ENDERECO-_P - MALLA DAFEL I3 N PRUDHTC
@ TeLerone: 0345 6855, 93804 0335

Eu, advogado/estagiério acima identificado, requeiro. carga. dos -autos do—----- - —---

;;Eg(;esso em referéncia, por 01 (uma) hora, nos termos do artigo 40, § 29, do Cédigo
de Processo Civil e normativos da Corregedoria Geral da Justica do TISP.

SAO PAULO, 03/02/ 22

(ass%at,‘é do advogado/estagidrio)

OAB/ no°
Horario de Entrega dos Autos ao Advogado ou Estagiario:

( visto do Dirigente ou Escrevente e matricuia)

Horario de Devolugdo dos Autos a serventia:

( Escrev. Técnico)
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11/03/2022 [bb.com.br]
;@ Comprovante de Resgate de Depésito Judicial

(hitp/iwww.bb.com.br)

Comprovante de Resgate Justica Estadual

Numero de Protocolo .:
Processo

Numero do Alvaré
Data do Alvaré
Data do Levantamento :
Beneficiario :
CPF/CNPJ

Agéncia do Resgate

00000000057769903

: 03607911119958260002
: 20220221120743087527
: 21/02/2022

21/02/2022
FABIO MARTIN

: 077.476.538-08
: 5905

ESC MUN SP LESTE

DADOS DO RESGATE
Valor do Capital :
. Valor dos Rendimentos:
Valor Bruto Resgate :
T T valor'do IR T T TTTUT:
Valor Liquido Resgate:

DADOS DO CREDITO

Finalidade :
Banco

Agéncia :
Conta :

Titular da Conta
CPF/CNPJ

Valor Lig. Pagamento
Data do Pagamento
INFORMAGOES ADICIONAIS
Conta Resgatada :

R$
R$
R$

R$ -

R$

8.600,00
333,87
8.933,87

e e e _.o’ 00

8.933,87

Crédito em C/C BB

4859

: Banco do Brasil S.A.

00000700265-3

: FABIO MARTIN
: 077.476.538-08
: RS

8.933,87
07/03/2022

0400125403108

Autenticacdo Eletrdnica: 9293FB751E35FES54

Acesse seus comprovantes

diretamente no site

www.bb.com.br, no menu Judicidrio > Servicos

Exclusivos > Depdsito Judicial > Comprovantes.

Clientes BB também podem acessar no Autoatendi-

mento Pessoa Fisica e Gerenciador Financeiro.

hitps:/fiwww863.bb.com.br/portalbb/djo/id/resgate/comprovanteResgate,802,4647,500828,0,1,1 .bbx?cid=52997

n



em 04,05 1 22,

Junto a estes autos

&) peticio (04)

( ) peticdo e documentos
( ) oficio

( ) mandado

( )AR

( ) outros

Tatiana Zucolin — Chefe de Se¢do Judiciéria%

fls. 76@\
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N
\ZL DOMINGOS SANCHES & ADVOGADOS ASSOCIADOS
S
QJ DOMINGOS SANCHES THAIS SANCHES MICHELINI
(0 Desde 1978
% R. Maria Daffré, n° 773 — Vila Prudente — CEP: 03150-020 — S&o Paulo — Brasil
Fone/Fax: (55 11) 2345-6855/2345-6801 — E-mail: domingossanchesadv@gmail.com
A(o) Excelentissimo(a) Sra. Dr(a). Juiz(a) de Direito da 22 Vara Civel
do Foro Regional de Vila Prudente. $
4
S
3
® ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL %
PROCESSO N° 0360791-11.1995.8.26.0009 &
--———-  REQUERENTE: BANCODOBRASILSA. = B
REQUERIDOS: GENTIL JOAQUIM DA SILVA E OUTROS g

DOMINGOS SANCHES, ja qUaliﬂcado como
advogado nos autos representando os Requeridos, vem,

respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia para requerer o
seguinte:

1. Ajuntada da notificagdo extrajudicial da ex-esposa de “GENTIL
JOAQUIM SA SILVA", “MARLENE PRANDINI" e da filha
‘JACQUELINI PRANDINI DA SILVA" para que as mesmas
considerem nulas todas as procuragdes ad judicia que
@ outorgaram ao advogado que esta subscreve em todos-os - — - -
processos movidos pelo BANCO DO BRASIL S/A., contra os
Requeridos.

2. Assim sendo as NOTIFICADAS, tem conhecimento de que,
querendo, podem e devem contratar livremente outros
advogados para representa-las nos autos referidos e
destacando-se o processo em epigrafe.

Termos em que,
P. deferimento.

Sé&o Paulo, 09 eiro de 2022
Dr. Domingos gnc 65— OAB 52.598SP
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DOMINGOS SANCHES & ADVOGADOS ASSOCIADOS

DOMINGOS SANCHES THAIS SANCHES MICHELINI

Desde 1978

R. Maria Daffré, n° 773 — Vila Prudente — CEP: 03150-020 — S3o Paulo — Brasil
Fone/Fax: (55 11) 2345-6855/2345-6801 — E-mail: sanchesadvogados@ig.com.br

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL
NOTIFICANTE:

DR. DOMINGOS SANCHES, brasileiro, casado, advogado inscrito na
OAB/SP sob o n° 52.598-SP, com escritdrio profissional nesta Capital do
Estado de Sao Paulo 4 Rua Maria Dafre, 773, CEP. 03150-020.
NOTIFICADAS:

MARLENE PRANDINI, brasileira, divorciada, do lar, portadora da cédula

dé "~ identidade “RG. 9.412.437-SSP/SP, -~ CPF. ~011.195.588-24, ¢ — -
JACQUELINI PRANDINI DA SILVA, brasileira, solteira, comissaria de

bordo, portadora da cédula de identidade RG. 37.453.825-6-SSP/SP, CPF.
n° 364.942.768-06. Ambas residentes e domiciliadas nesta Capital do
Estado de Sdo Paulo, & Rua Gabriele de Annunzio, n° 624, apto. 183-A,
Bairro Campo Belo — CEP: 04619-002.

NOTIFICACAO:

1. PARA QUE AS NOTIFICADAS NAO VENHAM A ALEGAR
DESCONHECIMENTO DE QUE TODAS AS PROCURACOES

AD JUDICIA, QUE OUTORGARAM AO ADVOGADO QUE
__ESTA SUBSCREVE, PARA EVENTUALMENTE REPRESENTA-

LAS NOS PROCESSOS MOVIDOS PELO BANCO DO BRASIL

S/A. CONTRA GENTIL JOAQUIM DA SILVA, E
ESPECIALMENTE NOS AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULOS EXTRAJUDICIAL, PROCESSO N° 0360791-
11.1995.8.26.0009, EM TRAMITE NA 2* VARA CIVEL DO
FORUM REGIONAL DE VILA PRUDENTE, DEVEM SER
CONSIDERADAS NULAS DE PLENO DIREITO.

2. PARA QUE AS NOTIFICADAS PROVIDENCIEM OUTRO
ADVOGADO (A), PARA REPRESENTA-LAS, VISTO QUE A
PRESENTE NOTIFICACAO SERA JUNTADA NOS AUTOS,
PARA PRESERVAR OS DIREITOS DO NOTIFICANTE

fls. 76?%
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REIS

ADVOGADOS .

A

2

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR 3UIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL IX DA COMARCA DE VILA PRUDENTE, ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO 0360791-11.1995.8.26.0009
i

AR

*03607911119958260009*

BANCO DO BRASIL S/A, por seus advogados infra-assinados,
nos autos em gque contende com GENTIL JOAQUIM DA SILVA - ME, vem

respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por seus advogados infra-

assinados, requerer o que segue:
Nobre 3Julgador, é a presente para esclarecer que este

exequente esta providenciando a manifestagao sobre o laudo pericial acostado as fls.

512/563. No entanto, tendo em vista a complexidade do caso, requer a dilagao de

ISABELLA.CAMPOS . .
¥2016761* Prazo porls (quinze) dias.
= No mais, visando eventual possibilidade de composicao entre
= as partes, desde ja, informa os meios disponiveis para contato: (16) 3602-5025 / (16)
——— 3602-5000 / 0800 945 5000.
2 0 www.reis.adv.b
s m—— Telefone (17) 3324-7700

Av. Oswaldo Perrone, 260. Pq. Eldorado. CEP 14706-136 Bebedouro/SP

069 2 FBDO.22.00045078-4 210222 1052 398

]

Acordos (16} 3602-5000/ 0800-945-5000
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fls. 77
ADVOGADOS
Finalmente, requer-se que nas publicagbes € intimagoes
o PAULO

passe a constar exclusivamente o nome do advogad

emanadas deste juizo,
S, OAB/SP n° 23.134, com escritério na Avenida

ROBERTO JOAQUIM DOS REI

Oswaldo Perrone, n°. 260 — Bebedou ro/SP, sob pena de nulidade.

Termos em que,
Pede deferimento.
Bebedouro/SP, 17 de fevereiro de 2022.

. DR. PAULO ROBERTO JOAQUIM DOS REIS DR. DANIEL DE SOUZA
OAB/SP N° 150.587

__ OAB/sPN°23.134

. SSA C. FERREIRA MESSIAS DRA. CLICIADON. VECCHINI
OAB/SP N° 289.357 OAB/SP N° 304.688
SAV-BEISA2 em 180212022 14 57:60 www.reis.adv.br
Telefone (17) 3344-7700
Acordos (16) 3602-5000 / 0800-945-5000

Av. Oswaldo Perrone, 260. Pq. Eldorado. CEP 14706-136 Bebedouro/SP
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REIS

ADVOGADOS

T EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARACIVELDO

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE DA COMARCA DE SAO PAULO, DO ESTADO
DE SAO PAULO

PROCESSO: 0360791-11.1995.8.26.0009

[T
1

03607911119958260009

BANCO DO BRASIL S/A, j& devidamente qualificado nos autos
em epigrafe, que contende com GENTIL JOAQUIM DA SILVA - ME vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por seus advogados infra-

” assinados, expor e requerer 0 quanto segue:

!
|
|
\l

A dilagdo do prazo-por-mais 20 (vinte) dias, a flm de que o
exequente providencie 0 necessario para prossegwmento dofeito. =~ T -

Outrossim, oportuno protestar para que as publicagdes e
intimagdes oriundas deste r. juizo sejam wveiculadas na Imprensa Oficial,
exclusivamente, o nome de PAULO ROBERTO JOAQUIM DOS REIS, OAB/SP n°.
23.134, sob pena de nulidade.

No mais, visando eventual possibilidade de composicao entre as
partes, desde ja, informa os meios disponiveis para contato: (16) 3602-5025 / (16) 3602-
5000/ 0800 945 5000.

809 2 FEDO.22.00085579-¢ 030322 1044 31&

Termosem que,
pede deferimento.
Bebedouro/SP, 25 de Fevereiro de 2022.

- ;.V_-A—A>>V'7" B |

DR. PAULO ROBERTO JOAQUIM DOS REIS DR. DANIEL DE SOUZA
OAB/SP N° 23.134 OAB/SP N° 150.587

. SSA C. FERREIRA MESSIAS DRA. CLICIA DO N. VECCHINI
OAB/SP N° 289.357 OAB/SP N° 304.688

115414} - ML-CONTROLADORIA

*2027298*

www.reis.adv.br
Telefone (17) 3344-7700

Av. Oswaldo Perrone, 260. Pq. Eldorado. CEP 14706-136 Bebedouro/SP Acordos (16) 3602-5000 / 0800-945-5000
SRV-BB-1S02 em G204/2022 14 02:06
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