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EUZEBIO INIGO FUNES

& ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 6* VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA.

PROCESSO N° 1006102-36.2018.8.26.0278

CONDOMINIO VILLAGIO PROMISSAO, por sua advogada
e procuradora que a esta subscreve, nos autos da AGAO DE EXECUGAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, que promove em face de LUIS GUSTAVO FELIZARDO
DE SOUZA, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,
requerer a juntada das avaliagdes realizadas por <corretores,

requerendo a homologacdo do valor pela média.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Sdo Paulo, 10 de Janeiro de 2024.

EUZEBIO INIGO FUNES
OAB/SP - 42.188

Rua Borges de Figueiredo, n° 303 - Sala 502 — Mooca/SP
Telefone: (11) 2601-2229
www.euzebioinigofunes.adv.br

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/01/2024 as 13:13 , sob o0 nimero WIAQ24700011971

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006102-36.2018.8.26.0278 e cddigo BONI2xd6.
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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZAGCAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 11 de Dezembro de 2023.

Na qualidade de técnico em transagbes imobiliarias, e atendendo a
solicitagcao da parte interessada, declaro ter realizado a avaliagao para fins
de comercializagao do imével abaixo descrito:

CASA RESIDENCIAL TERREA N° 25, localizada no CONDOMINIO
VILLAGIO PROMISSADO Il, com entrada pela Estrada da Promissao, n°® 795
— Itaquaquecetuba/SP.

Contendo 51,50m2 de area (util interna, mais 73,50m2 de areas exclusivas
referentes a quintal, corredor lateral, jardim e estacionamento, bem como o
equivalente a 68,065m?2 nas areas de uso comum do conjunto, ou seja,
possui a area total de 193,065m?, correspondendo-lhe uma fracao ideal
equivalente a 1/46 avos.

Imével devidamente registrado na matricula sob n2 14.397, junto ao Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Itaguaquecetuba/SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado,
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e
transacdes recentes realizadas por imobiliarias da regiao.

Considerando todas as informacdes pertinentes e relevantes ao imével, o
mesmo foi avaliado em R$ 275.000,00 (duzentos e setenta e cinco mil
reais).

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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Marcos da Costa, Ofical Delegaco do Aegstno de Imoveds, Tiulos & Documentos 8 Civil de Pessoa
Juridica & Civil das Pessoas MNatwass da Comarca de Baguaguecetuhs do Estado de 580 Paulo,
Repdblica Faderativa do Brasil,
FarE conferi 3 procenincia 0esis GoCUMENTS SEMe 3 lefiurg 00 OF Coos MVESSD O S0E558 0 endereps elsrinico
g vseinaigiaL $5p jus. br
CERTIFICA.
1 pedido verbal de pane inferessada, que revendo o livie 0 2 Registro Geral, do Setor de
Registro de  Imdveis desta Unidade, wverficon constar 8 matriceln  do teor

LIVPIC 472 RERIGTRO) OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL
COMARCA DE ITAQLUADUECETURS - ESTAN DE SAD P UL
matricula W oL

A ficha o . 13 EET
0 14.3597 |7 01 —] Iquaguecatuba, 26 da junho de 2014

: A unidade auténoma constiteida pala CASA RESIDEMCTAT
TEREEA n° 25 (vinte @ cinco), com frente PRra a Passagem de
Circulagio Interna, do asopreendimento denominade "VILLAGIO
PROMISSAD TI", som entrada pela Bstrada da Promissio, n”
95, Munlolpiec de ltaguaquecetuba, contends 51, 50w de Araes
util interna, mais 73, 5m% de Adreas sxcluslvas referentezs a
guintal, corredor lateral, Jjarcdim e estaclonamenco, bes camo
o aguivalesnte a E8,085m? nas areas de aso comum do coenjunto,
ou sejs, posavi oa bdras total de 193,0605m%; corrsspondendo-
ke uma fragdo ldeal eguivalente a 1746 avos ocu 0, 02173%% no
terrens condominial o npas demals areas de use e deatinagso
comum  de ampresndimento; cabende a esta casa o direito de
eatacionar um weiculo da pasaeic ou urllitdric, de tamanho
medio ou pequenc, na vaga dascoberta localizada na Erente da

aSmA .,

CORTIRIBUINTE: 44232-61-52-0244-123-901-1.,

FROPRIETARICS: 1) SBTULIC DA BILVA, apasentado, e sua mulher
FRAMCISCA DE SOUZA SILVA, <o lar, casados sob o reglme da
camunhds universal de bens, ankea da wlgfnclas da Lel n?
6.515/77, R&E np®a 9.850.941-4-55P/3F o I9.693,159-55P/SP;
CRFYMF nS%s G368 T77.33A-04 & 255.08HT0.7368-07, & 2} JANE DB
SOUZA SILVA, solteira, malor, auxiliar de escritdérioc, RG n®
29,193 .946=1=55Pf5F, CPE/MF n* 267.H0A0.998-53%, =mendo todo=s

brasileiros; residentea e domleclliados neate Municiplo de

{oontinua no werso)

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020

Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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[taquaguecetuba=5F, n2 Rua Alvilandia, n® 15.

RESISTRO AWNTERTIOR: R.Z2/M.T71.047, de 1170172005 do R.I. de
Poa=-2P.

0 Oficial Delesgado:

8 da Cosztal

AV-1/14397, am 26 da junho de 2014.

[trasladaments) Conforme registro feite aob. n® 3, om
1170172005, npa matgiculz n? 71,047 do R.I. de Pos=-3F, por
ifngtrumento ‘particular de 040172005, com forca de esacritura
piblica, o= proprietirios, 1) GETULIO DA STIVRA & suld mulher
FRANCISCA DE SOUEA SILVA, = 2) JANE DE SO0UER SILVA,
salbteira, maior, todoz Ji4 agualificades, ALIEMARRM, =
carater fiduclidrlio ¢ imével obleto da presente matricula a
favor da CATMA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CHPI/ME  §*
00,360, 3053/0001-04, com  aede em Brasilia-0OF, no Sebor
Bancario Sul, Quadra 04, Iotes 374, para garentlr a divida

die RG46 . 460,00, referente

um Financlamenbo-—para aguisigio
—
™

do imbval matriculasdo = pactunads. O Oficial

[Delegado: Marcos da Costal.

AV-2/14997, em 26°de junho de 2014,

= A visrs da escriture de 28/05/2014, Ly 173, fls. 105, = da

{contioma na ficha 02)

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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LIWRO N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL
. COMARCA DE 1ITACUADLECETLUBSA - ESTADD DE SAC PALILD
madricula ficha A B EERSELHD KASTRAL BE AMTIGN B o
14.397 02 hequaguecenbs, 26  de junhe de 2014

eacdritura de retificagBo e ratifiliecacio 17/06/2014, Le® 173,
fls.. 171, ambas lavradas no Tabellio de Mobtas do Munl<lpla
de Guararema, da Comarca de Mogi das Cruzes-5B, e da
certidic de &bito extraida da matricula n® 115188 01 S5 2008

4 DO017T 103 4011474 68, eletroenicamente em DO/05/2014, pelo

Oficial de Begistro. Clvil das Pessoas MNaturais deo 167

Subdistrito = Moomoa, da Comaroa d= 830 Patlo-5F,

material lzada em 09/05/2014, procedos & preasente awverbaglo
para constar gue GETULIO DA SILVEY falsceu aem Q4704/72008, (Ha

estado ¢ivil de cazado :.- J “EOUZA STLVA.
Oficial Delegado: e

AV-3/14397, eni 26 de junhe de 2014.

iMarcaos da Costal:

-

Palas mesmas escrlturas menclonadas: na Av.?, refsrente 3o
inventaric e partilha dos bens deizxades por [alecimente de
GETULIO DA SILVA, CPE/ME n® G36.777.338-04, ocorrido '=m
40452006, no estado glvil de casado com FRANCISCA DE SOUZAR
BILVA, verifigca-se ous parte idsal sguivalente a 50% dos
direitos  da glienagio Fiduciaris mencionada nmna Av.d,
avallados am RE23.230, 00, foran PARTITHADOS 2 vidva-mesirs,
FEAMCISCA DE SOUZA SILVA, vidva, 15 ogualificaca, = au=
herdeiros-filhas: 1) JARE DE BOUBA SILVA, brasileiro,
publicitiria, ja gualificada, casada 9ob o Ccoghms  di
comunkfico parcial de bens, na vigéncla da Lei n® &.515/77 Coaf
RICARDC ALDRIN DOS SANTOS, administrador de empresa, RG n® =

32,301 004-0-5F, CPE/ME n® Z72.580.480-58, rezlidentes

{continua no verso)

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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domiciliados neste Municipiao de Itaguaguscstuba-5P,; na
Fzbrada ds Pramissio, n® 7895, caza 25, Vila Carclina, & 2)
MARCOS AUBELIC DE SOUZR SILVA, brasllelre, solteire, malor,
administrador de empresa, BRE: n® 30.860.431-0-5F, CPE/MF n*
ZBL.S5T0.628-00; residente & domiciliado nesate Municipio de
Itagquaquecetubs=5P, ra Rua Alvilandla, n? 15, Jardim Cailuby,
na proporgdc de 25% a vidva-meelra & 12,50% & cada um dos

herdeiros-filbos. Valor Venal o RE1T7.61L1,61. @ titulo

chietivado fol prenctado sob TA/05/2014. O

Oficial Delagads: [Marcos da Costa)l.

AV-4/14397, am 06 de ocutubro de 2014.

Filca CRNCELADA & a&allenagds fiducliarls mencionada na Av.l,
por autaorizacio expressa da coedora, CATXA ECONGMICA FEDERAL —

CBF, contida no Indbrumento partlecular de Z5009/2014, com

Farca de aacritur

R-5/143587, am 06 de outubro de 2014.

Pelo mesmo instoumento pactlcoular menciconado na Av.d; os
proprietaviosg, 1} FRANCISCA DE  S0UZA SILVA, vidwa,
apozentada; 2) JANE DE S00ZA SILVA casada com RICARDO ALDRIN
D05 SANTOS, = 3) MARCOS AUREBLIO DE SOUZA SILVA, solteliro,
maicr, =ends bodos 43 qualificados=, TRANSMITIRAM por venhda

(continua na ficha 03}

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
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LI¥AD N 2 . REGISTRO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL 3
2 COMARTA OE MAQUADUECETUERA - EETADD DE SAD PALFLD
matricula ficha A B SOMEELHO MATIORAL DF JUSTICA: 120007
| 14.39¢ 03 tauanuecotibs, 06 4o outubre . 2014

feita =2 BEISA FELTRIN SANTANA DE ALVARENGA, profsssora, =
sy maridos JORGE BEDUARDG OLIVEIRA DE ALVARENGR, servidor

ubiico municipal, brazileliros casadoes sab & regime da
i ¢ |

comunh3e parcial de bens, na vigénoia da Lei n® B.515/77, RG
n%s 32.513.831-3-38PF3P o 46.049.530=-¥=-55R/5P, CPE/MF ns
A25.259.368=-84 o 3ATT.531.418-0%, residentes & domiciliadoa
em Guarulhoa=-5P, na Rua Laranjeiras, n® 120, Vila Barres,
ImGvel obieto desta matricula, pelo prego de RS180. 000, G0y
gendo RH18.745, 59 referentes a utilizagdc do saldoc da conda

vinculada do FGTS & Ri361.254,3)1 referentes o flnanchamenbo

Oficial Dedemaflor ———————m=—r=——————— -

concedide pala CEF

(Marcos da Cozkal.

-6/14397, 06 de ocutubro de 2014.

Pele mesmoe lpstrumento particular mencionade na Aved, o=
propristarion GBEISA FELTRIN @#SAKTAMA DE ALVAREMGA « Gl
marids JORGE BEDUARDO OLIVEIRA DE ALVARENGA, (& gqualllicadom,
confessaram-se devedores da CAIXA BCOMSMICA FEDERAL - EE:?,
18 gualiflcads, da divida de REI6L.254,31; correspondente a

um Finapclamehts para agquisigio do dmédvsl  matelcudsd:

pactuado  segqupda a3 normaz  do Siatema  Fipancelro is 1
Habitagdo - S5FH [origem dos rcecirses = HBPE}; e com &
escopo: de  garantclr egta divida, ALTEMAM, EM CEBRATER
FIDOCTARIO, & credora, o imbvel objetivado, nos termos 8
para of eleibos dos artigos 22 e seguintes da Lel Fedsral ne
4.514, de 2001171897, B divida deverd ser amortizada  no
{continua no veraso) _‘J
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prage de 430 meses, em prestagdes mensais e consecutivas,
calculadas pele "SAC", com juros & Eaxa anual nominal de
0, 7873% & efetiva de 9%, 1500%, asendo gue op devedores optam
vwala  taxa de  Juros  reduzida, epguanto permaneceren
dimplentes com este contratoe e detliverem na Cal¥a: conta
correnta ocom chegque @apecial, cartdo de crédifo, conta
salarlo na Caixa, = desconto do endargn mensal em folha de
pagamento ou débito em conta cerrente na Calxa, [lcando
reduzida a tarxa de jurca nominal de 7,9536% ac ano ¢ taxa de
jurns &fetlva de B,2500% ao ano, cujs encergo mensal total
inicial & de RSL.624,B7 & enqguanto adinplentes & 2 de
RS1.512,84, com vencimenbo em 25/10/2014° e as demals nos
meoss Subsaquontes, 6o mesme dia da assinstura do contrate,
gendo que ¢ saldo devedsr @ 43 prestagfes aerfo reajustadas
nas epogas e condigdes pactuades noo titulo, com baae oo
coeficiente de atualizagio aplicével acs depéaitos de
poupanga. Fara fins da leilds extrajudicial e da Garantia
Fiduslaria, o lmovel =m aprego [oi avallado em RE200,000,00,
tendas as partes extabalecido o prazo de carfncia de 30 dias;
contadas da data de wvancimento do primeiroc encargo mansal
vencido &= nAo pago, para inicio do proocesao de execuglo

contratual. As partes contratantes ficam subordinadas. as

demai=s clausulas condigdes oohstantes do  aludido

lnatrumento. O OfL1; e o e e e s e e )

iMarcos da Coata) .

{continua na ficha 04)
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WO 2= RE0RThO: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL
i COMARCA DE ITAGUAQUECETUEA - ESTADO DI SAD PAULD
matriculs ficha ONS DO CONBRLIO ARSTIGH 128967

—_— - WAL D
I
14.397 | o4 06 . 4o 2014

/| AV=7/14397, em 06 de outubro de 2014.

Pele mesmo instrumenta particular mencionade na Av.d, e

anexo I, datados ade 25/09/2014 nos

18 e
0 wra fideciaria, CAIXA
BCONOMICA FEDERAL - CEBF, & qualificada, emitiu a Cédula de
Crédito Imobiliario Integral n® 1.4444.064B355-( ia 0914,

que pessul as sequintes condigbes: prazo inicial, praze

seguintes da Lei n° 10.93

remanescenta @ prazo de amortizagio de 420 meses, com data

eiro encargo em 25/10/2014, =z¢

é de R§16

21, wvalor da garantia

¢ valor total da parcela enquante adimplentes

& de R$1.512,84, com a t

xa de Juros nominal reduzida de

T,9536% a5.a. e efetiva reduzida de 8,2500% a.a

.o forma de

reajuste anual, taxa de juros moratd

de atraso, taxs de juros remuneratdriocs

atualiz

o Sria mi

aniversario do

ntrato,

atuslizag8o aplicavel ao:

de poupanga do dia

orrespondenta ao vencimen 08 encargos mensais, local dae

amanto

s foi prenctada

cial Dele

(Marcos da

MARCOS DA COSTA, Oficiol de Registro de Imdveis & Anexos do Municipio e Comarea de Itoquoquecetubo, CERTIFICA
que, a presente certiddo foi emitida em meio digital, de acordo com os itens 356 e seguintes do copitulo XX, do Tomo i,
das Normas de Servigo do Corregedorio Geral da Justico de S50 Paulo e nos termos do ort. 19, § 1%, da Lei Federal n®
6.015, de 31/12/1973, sendo cdpia digital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo jurfdica do imdvel
com respeito os AUENAQOES, ONUS REAIS E PRENOTAQOES. As buscas relativas o este pedido obrangem os atos
praticodos até o uftimo dic uUtil onterior & dato de expedigio desto certidSo. O referido ¢ verdade e dd fé.
ltoquoguecetuba, 24 de maio de 2021. Ofa) ): Kotia digi ARISPIN®
521050154941D, Protocoio: 77.702, 09:17:53.

Oficial:A534,73 ; Estado: RS3,87; Sec. do Fazenda:RS6, 76; Reg.Cvi:RS1,83; Triblust :RS2,38; MP:RS1,67; ISS:RS0,65; Total:RSS7,93

ATENCA O: O Municiplo de ITAQUAQUECETUBA: pertencey onteriormente @ 01/01/1977 & Comorca de Suzano e, oté
14/08/2005, & Comarca de Pod.

Esto certiddo € vélida por 30 (trinta) dias, openas pora os fins do item 60, letra “¢*, Cap. XVI, Tomo il e item 54, Cap. XX,
Tomo Il das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga de 580 Poulo-SP.

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
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i Avaliacao para comercializagao de imovel i%

H Atendendo a solicitacdo da parte interessada, sob processo 1006102- :jg
| 36.2018.8.26.0278, declaro ter realizado avaliacao para fins de comercializagao do
l imovel abaixo: ]

[ Casa Residencial TERREA n2 25, localizada no Condominio Villagio Promiss3o I, j"‘«u
i com entrada pela Estrada da Promissdo, n? 795 — ltaquaquecetuba/SP, contendo S
H 51,50m? de area util interna, mais 73,50m? de &areas exclusivas referentes a

quintal, corredor lateral, jardim e estacionamento, bem como o equivalente a
I 68,065m?, nas areas de uso comum do conjunto, ou seja, possui a area total de
s 193,065m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal equivalente a 1/46 avos ou,
0,021739% no terreno condominial e nas demais areas de uso e destinagao
comum do empreendimento, cabendo a esta casa o direito de estacionar um
veiculo de passeio ou utilitario, de tamanho médio ou pequeno, na vaga
descoberta localizada na frente da mesma.

OH_O

ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006102-36.2018.8.26.0278 e cadigo fhIEAdXxr.

Imdvel devidamente registrado sob n? 14.397 de matricula, junto ao Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Itaquaquecetuba/SP.
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i _— OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVERS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DE PESSOA JURIDICA E CIVIL §
2 xRk DAS PESSOAS MATURAIS E DE INTERDIGOES E TUTELAS DA COMARCA DE ITAQUAGUECETUBA s g
ke ESTADO DE SAD PAULD 22
A Marcos da Cosla Mang Nequiciane Siva 0 Fang 2

Marcos da Costa, Ofical Delegado do Regestro de Imdveds, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa &

Juridica & Civil das Pessoas Mahurais da Comarca de Raguaguecetuba, do Estade de S&o Paulo,
13 Fepaiblica Fedarativa do Brasil, &
FarE Confent 3 pocenansia DB JOCUMENto SMEUe 3 JBiura oo QR CO0E IMIESSD 0U 308558 0 ENCSEgs SIsrinico
oo hips seiodioial §50. jus br b
5 CERTIFICA, -
b 1 pedido verbal de pares interessada, que revendo o livro 0 2 Registro Geral, do Setor de J
) Registro de Iméveis destn Unidade, wenficou comstar a mordculs  do leor ’

SEEUInte - B

P‘- LM A R OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS )
Y

GOMARGA DE ITARUADUECETURA - ESTADD DE SAD PALLD |

llll matricula ficha N 060 CCHATLINE) MADAAM 295 LTI, 14 T <§"o
14.387 Li 01 _] Iuaquecotuba, 26 oa Junho e 2014 <§"°

Y |
|

A unidade auténema constituida pela CASA RESIDENCIAL &
TEREEA n° 25 (vinte @ cinco), com frente para a Passagem de P
Circulagdo Interna, do oopreesndimento dencminade “"VILLAGIO o
PROMISSAD II", ocom entrada pela Bstrada da Promissio, n°

7895, Municipieo de ltaguaguecetuba, contendo 51, 50% dé Ares

0til interna, maiz T3,50m? de Adreas excluslvam referentea a }

-— - ‘-'l-i' L= - = dop =] = wdanannil " I 1
uinta zorredor lateral ardim & estaclonamsncs, bem com }

o aguivalente a E8,5n* nas areas de uasc comum do conjunto, |

ou seja, possul a area total de 193, G05m7, correspondendo-

lihe wma fragio ldeal eguivalente s 1746 avos ou 0, 021739% no °

terrencs condominial e nas demais Aresas de uas e dssatinagso s

COomum G0 '?T!‘!['.III'E'I?FICI:LI“E'EIT.I'.T, cabendo a2 ®sta cmaa o direito de S

gatacicnar um welicolo de passelo ou obkilitdric, 4ds tamanho &

médic ou peguenc, na vaga descocberta localizada na Erente da

SN

CONTRIBUINTE: 44437-61-81-0244-10-001-1, g

|
FROPRIBETARICS: 1) @BTULIC DA SILVA, aposentado, & sua mulher Pl
FRAMCISCA DE SOUZR SILVA, do lar, caszados Aab o Fegime da | o

&

comunhio universal de bens, ankte2 da vigSnoda da Lel n
G.515/77, RG n®a B,8%0.941-4-55P/SF o L9.693.15%-55P/5F, I

CRE/MF nB2 &3E.T77.330-04 @ 2SS5.BT0.735-02, e 2) JANE DR

SOUZA SILVA, =olrteira, mwaior, auxiliar de escritério: BG n*

do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/01/2024

29,192, 946=1=58F/5F;, CPF/MF n® 2&7.8680.998=-63, saendo todos °
;’f’ .| brasileiros, residentes e domleilladoz npeate Municipilo de ‘
IL “
H {continua no wvarso) [.
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_____ matricula ficha
14.397 01
varsa

It aguaguecetube=-5P, nas Rua Alvilandia, n® 15.

REESTSTRO AMTERIOR: R.2/M.71.047, de 11/01/2005, do R.I. de

Poa—3P.

0 oficial Delegado:

a da Cogts|

AV-1/14397, em 26 de junho de 2014.

[trasladamento) Conforme registro feito =sob o 3, em
1170142005, pa matriculz n® 71.047 do R.TI. de Poid~385F, por
Inatrumento parcticular de 0470172005, com forcs e escrituca
piblica, o8 proprietiarics, 1) GETULIO DA SIIVA = sua mulher
FRAMCISCA DE SOUZA SILVA, = 2) JANE DE SOUZA SILVA,
salteira, malor, toedoa Ja4 gualificados, ALTENARAM, em
carater Fiduclarie o imavel cobjeto da presente matricula a
faver da CAT¥A EBCONOMICA FEDERAL - CEF, CHNEJ/MF  n®
a0, 360, 305/0001-04, com  sede em  Bras=ilis-DF, no SeDor
Bancario Sul, Cuadra 04, Lotes 3/4, para garantic a divida
de RE4E6.460,00, referentc

da imdvel matriculado

um Financlamenbo-para aguisigio
a pactunads, O DFficial

[=lagado: Marcos da Costal .

AV-2/1 , am 26 'da junho da 2014,

v

b vizta da escritura de 28/05/2014, Lv® 173, fls. 105, e da

(contima na ficha 02)
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: ol OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ‘s
A 1
% : CIOMARCS DE ITAGUADUECETURSA - ESTADD OE SAG PALILO °l 8
k matricula ficha CHE B0 CONBELHO KASIONA DB ASTIGE (20007 o
™
—
Y 14.357 0z Naquanueceiuba, 26 deo Jjunho de 2014 &6
—
e eaciritura de rpetificacac & ratiflcagic IT/0G/2014, Le™ 173, S
A ) ast
I fls, 171, ambas lavrcadas ne Tabelldc de Motas do Munlolple s
A o
de fGuararema, da Comarca de Mogl dass Cruzes-8F, e da g
A 4
e o r e s : Sy " = oS
cartidac d= &bito sxtraida da matricula n® 115188 01 &5 Z04Q =
% B ) ) S E
d ool 103 0011874 &8, eletronlcanmente em DU9/0E/Z014, pelo o
53 e
L dficlal de Reglastro Clvll das  Peascas Naturals do 167 |3
I 8
ke Subdistrita — Monca; da Comarca d= S%z Paulo-SE; ‘§
I |'e
5 materiallzada ewm 03/0572014; procede & preésente averbagao P
I |
\ - K=}
%% para constar gque GETULIO DA SILVE/Y fal=ceu em 0470402008, (d: 3
L z J ; a0
° eztado civil de caszado com ABAN “BOUZA SILVA. o
IL 48
" Oficial Delegado: i iMarcos da Costals e
L‘% ’/-’." g‘og
I = F |
L | .2
H AV=-3/14397, em 2§ de junho de 2014, Ik
53 SoLLl
u 3
ﬂ% Pelas mesmes escrlituras mencicnadas na Av.2, referente go }g
(8]
ﬂ" inventario e partilha dos bens deixados por falecimante de }§
% o)
H GETULIO DA SILVA, CPFE/MF n® 636.777.335-04, ocorrido 'em }%
I G044 2008, no eatado civil de casado com FRANCISCA DE S0USA I
% S S
H BILVA, verifica-se gu= parte ideal sesguivalente a H0% dos } 2
Y LIS
H direltaos  da allenacle Fiducidris menclonads na o } (3]
I ; HiI%]
I avallados am RIZ2.230,00, foram BPARTILHADOS 2 widva-mesirs, ‘%
I |
I3 FRANCISCA DE SOUZR SILVA, vidva, ta gualificada, =& =zo=3 ‘E
I lo
H% herdeiroa-filkhas: 1) JANE DE SOUZA SILVA, brazileiro, :(_D
‘ e T i HE: i . =
%% publicitaria, J4 ogualificada, cazads 4dob o 2 regime da ‘5
IL ) - J=
I comunhds parcial de¢ bens, na vigdncia da Lel n® 6.515/77 con i
L, : N
W RICARDO ALDRIN DOS BANTOS, =administrador de eppress, RG po e °} 2
ﬂo 32.301.004-0-5SF;, CPFfME n® Z2ZT2.56£0.4BB-5B, residentes > }g
) - S
I I
o .
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__ matricula ficha
14,397 02

WErao

domiciliadoa neste Municipic de Itaguaguecstuba-5SP, na
Estrada da Promissas, n® 795, ca=za 25, VWila Carclina, = 2)
MARCOS ADRELIO DE SOUZA SILVA, braslleiro, solteiro, malor,
administrador de empress, R: n® 30.8503.431-0-5F, CPE/ME n-
ZBL.BT6.628-00, residente = domiciliado n=ste Municipio de
Itaquaquecetuba=-30, na Rua Alvilandla, n® 15, Jardim Cailuby,
na proporgdc de 25% & vldve=meelrs o 12,50% a5 cada um dos
herdeiros-filhos., WValor Venal dy RE1T.611,61. O titulo

26,98 2805720140 O

chietivadno f[oi pranctado sab

Ofleial Deleogads; (Marcoa da- Castal .

AV-4,/14397, am 06 de ocutubrc da Z014.

Flca CREMCELADA 3 allenac8o [iduclarls mencicnada na  Av.1,
por autorizacio expressa da credora, CATXA ECONOMICA FEDERAL -
CBF, contida no inastrumento particular de 257092004, con

iaellca. D Oofle

farga de sacritur

[Marcos da Costa).

R-5/143%7, em 06 de outubro de 2014.

Palo mesmae Lnstrumenbto particular meocicoads na Av.d4, oo
proprietaclog,; 1} FRANCIESCA DE SOUZA SILVA, vidgva,
apossntads; 2) JANE DE SO0UZA SILVA cz=sada com RICARDO ALDETH
OS5 SANTOS, = 3} MARCOS AURBLIC DE SOUZA SILVA, soclteliro,
maior, =ando tbtodos 33 gqualificadeos, TRANEMITIRARM por vonda

{zontinua na ficha 03)

do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/01/2024
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RO N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL 2
) COMAREA DE ITACZUAQUECETURA - ESTADD DE 540 PALLD
| matricula Fiecha TS D GOMEELHD MACIDHAL DF FRISTICA 150807

14.397 03 taquaquecetiba, 98 4. outubre . 2014

feita a BEISA FELTRIN SANTAMA DE ALVARENGA, professora, e
<2 marido JORGE EDUARDO OLIVEIRA DE ALVARENGR, =ervidor

publico municipal, brazilelros, cazados scb o rfegime da
comunhio parsisal de béns, na vig8noia 'da Lei n® 6.515577,; RG
na 3J2.513.B31-3-5S8P/ /8P o 46.048.532=-X=-53P 8P, CPF/MF n"s
A25.259.380-84 e 377.531.418-05, residentes e domiciliados
em Guarulhos-3P, na Rua Laranjelras, n® 120, Vila Barres, =
iméval obhijesto desta matcicula, pelo preco e RE1LE0. 004, G
gends B518.745, 69 refersntes a uwkilizacio do salde da copbe

vinculada do FGTS & RiFel.254, 3] referentes ao flnanciamenkbo

ficial Determin—————————————————— -

Pelo mesmo  instbuments particular mencionado na Av.d, o=
propristdarios GEISA FELTRIN A SAMTAMA DE ALVARENGA & b
marids JORGE EDUARDS OLIVEIRA DE ALVARENGA, j& quallfllcados,
confessaram-sw devedores da CAIXA BCONOGMICA PEDBRAL - CEF,
ja qualiflcads, da divida de RF161.254,31, correzpondente &

um  Financlaments parm esquizig8c do  imédvel  mateloolad:

Pactuado.  Soeqinds as normas do Sistewma  Ploancelro fa. |
Habitagdo - 3FH  [origem doz cecuyracs = SBPE}, e cam

eacopd de garantic  esta dividas, ALTENAM, EM CRRATER
FIDUCIARIC, & credora, o imbdvel chjetivado, nos termos &

pares o efeitos dos artigos 272 e seguintes da Leil Fedsral n

9.574, de 2041151997, A divida devers Heor amortlizada  nof

(continua no verso)
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I 14.35) 03 12
¥ varso N3
i wraze de 420 meses, em prestagdes mensaiz e consefutlvas, Q
I ~alculadas pelo "SAC", com juros & taka snual nominal de ‘o
e A £y
B,7873% & efetiva de 9, 1500%, sendo gue o5 devedores optam ©
o . TN
Ly ala taxa iliz Jupes reduzida, emguatto pErmanecsrem 8
I Ttae —
5 adimplentes com este contrato @ detiverem na Calxa: conba .S
i - -
3 coprente com chegua especlal, cartlo de crédito, conta s e
@
i salbrio na Caixs, e desconto do encargo mensal em folha de “g
: ot o 8
ﬂ" pagamento ou débito em conta ceorrente na Calxa, C[licandeo 8
o o)
° i " = = 00 4=
I reduzida & taxs de juros neminal de 7,8535% ac oano & taxa de 'S
e ' ey
H juros efetiva de 8,2500% ao ano, <dje encargo mensal total jg’
©o - $S
I 1 . |
5 indcial & de BEEL.E674,87 & enguanto adimpleantes £ 2 de a0
| =
‘ ~ 2 ) IR
1"“3 F51.512,84, ocom vencimenbto om 25/10/2014 & as demals nos s0
b . . J [<3]
I messs subsaquontes,; no mesmo dia da assinatura de contrato, o
b ias]
H° sendo que o saldo deveder @ as preataglies serdo reajustadas °} %
) S LL
I nas wpocaz e condigdes opactuadas no titulo, com base ho 9
i cosficiente 'de atualizacglc aplicivel aos  depbaitos de '8
©e 00 4
w s, 3 s 1o I n - " - } UD‘)
ks poupanga. Para fins de leilds exbrajudicial e da Garantia a3
I |
H‘% Picdu-laria, ¢ 1lmdvel em aprego fol avallado em RE2ZDO.000, 00, :E
T

\ , : : |
17% Eendns as partes estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, & 5
& o 2
" contadoa da data de wenclwento do primeiro encargo mensal =
L o
I wenpido @ nAo pago, para lRicio do processs de execugao 10
% v = :°Z
I contratual. As partes contratantes f{icam subordinadas as : 2

I : 1 - =7 el I
s demais  clijusulas condicies  constantes. do  aludido 0\08
I 9
H‘s inatrumento. O Ofighkhl Delegadnee—===--—--s———=== e e JZ
o]
: | i 1=
10“:, iMarcos da Cosba) . “0
Il i J H
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- OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
e . ’ GOMARCA OE ITAQUASUECETUSA - ESTADS OF RAD AL
L matricils —_ ficha _ NS Do) DML H RT3, [ LTI 12 BT
14.387 |. 04 _I i b U6 4. outubre o 2014
© /
[ AV=7/14387, am 06 de cutubro de 2014.
53 .l:I Feld mefns Lozstrumento particular menciomads na Avad, e
I3 anaxa 1, datados de 25/09/2014 nos Lecmos do oarctigo 1B e
L sequintes da Lef n" 10,531/2004, a credors flduclaria, CATHR
| BOONCMICK FEDERAL - CEF, & gqualificads, emitlu 3 Céduls de <
e 7 5 AN
Crédito Inobliidsio Integral o 1.4444.064B355-0 Sdrie 0914, 8
I gue LA aequintes Sondigbe=: prazo inicial, praszi g
© =
rempanescenta @ pra@a de amortlzacho de 4200 nesss, 2om dets \9'
% de venclmenkto do primelro encargo em 2571072014, =sendo gue IS
(5}
<3 valaor total da divids ¢ de REIG1.254,31; wvalor da gavantia _8
3 cha RR200.000,00, wvalor totsl da parcela snguanto adimplentes ‘_g
Il
I, @ de RILLEIZ B4, com oA taxa de furcas: mominagl redasida de 8
o —
U% T BEYEY 3.8, & éfetiva reduizida de 8,2500% a.a., Forms de g_
H reajusto mpual, taxa dé jurcs moratdrios de 0,033% por dia I=
ﬂo det strasc, taxa ds Juran remoneratdtlos de 7, 95363 Ao ano, §
ﬂ% atualizachs nmonelircia no dia oorrespondentce o= |- 8
|
%‘% iniversicico do  conkrato, aom base 0o el fclanlke  de 2]
(4]
L‘% Atualizmcds. aplicaéve]l aas walbes de. poupanga do dia h=]
i )
L‘% SOCISEpo ndenta ao wenclEsnto HECIGA MR v loeal do %
Ho paganento Janta [sabgl-FF. © titulo _||'_'_|I_-l!__;\.'_-|']r foi prenokado E
H sob 0 28,002, an wl Delegadoi———-——— _8
T\o (Harcos da Coata), ]
Il C
I 7]
i 3
I o
k o
I =
I3 =
I A 2
b =
I | =
Il o
I 0
Il uwl
i 5
L MARCOS DA COSTA, Oficial de Registro de Imbveis & Ansxos do Munkssio & Comores de oguaguecetuba, CERTIEICS s
H Gue, g presevite certidio foi emitide em melo digitel, de acards com gf fens 356 & seglinfes do copltulo XX do Tomerli, (@)
° dirs Warmmas de Servico di Corregedorio Gernl do lustipo de 580 Powls & nod termos do ort, 18, § 18, da Lel Fagsrmin ‘O
Il 6.015, de 31/12/1973, sendo de inteiro tesr da matriculo reflatinda o sibua jiaridice ol inpidheed Z
53 ¥
H com respeits as ALIENACOES, ONU'S REAIS E PRENOTACOES. A3 buscas relotives o este pedids abrangen or gtos o)
ﬂ% proticados gié o witimo din O onferior & doto de expedifo desto certiddo. O referido & werdode & dd m
L, Moguoguecetuba, 24 de moko de 2021, Ofa) Ficrevente Autovitodoja): Ketia Marsanl (assinode digitaimente), AASP N N
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006102-36.2018.8.26.0278 e cadigo fhIEAdXxr.
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Franmanager Prime inscrita no CRECI - sob n2 38462-J, assino e ratifico que este
parecer foi elaborado de acordo com o art.32 da Lei 6.530/78.

foi avaliado em RS 268.000,00 (duzentos e sessenta e oito mil reais).

Sao Paulo, 11 de Dezembro de 2023.

Frannmger Prime
CreciJ - SP - 38462



:::::

1S, 207

RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTACAO DE SERVICOS
IMOBILIARIOS

Sao Paulo, 11 de Dezembro de 2023.

De acordo com a solicitacdo, eu Yohan You, brasileiro, casado,
portador da Cédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor
responsavel pelo Creci sob. Numero 203934, recebi do requerente
CONDOMINIO VILLAGGIO PROMISSAQO I, inscrito no CNPJ.
07.068.003/0001-06, localizado a Avenida Afonso de Sampaio e Sousa,
n® 339, Sdo Paulo/SP, a importancia de R$ 1.600,00 (um mil e
seiscentos reais), referente ao pagamento dos honorarios relativos a
carta de avaliagao de imével para fins judiciais do processo n®1006102-
36.2018.8.26.0278, CASA RESIDENCIAL TERREA n? 25 localizada
no Condominio supramencionado.

O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante
de transacao bancaria conforme dados abaixo:

Banco Inter

AG: 0001

C/C:24475336-9

CNPJ: 35.549.167/0001-90.

Nominal: Solutions evidence terceirizacdo de mao de obra e servigos
LTDA.

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/01/2024 as 13:13 , sob o nimero WIAQ24700011971

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006102-36.2018.8.26.0278 e cadigo fhIEAdXxr.
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Termo de Avaliacao de Imoével

Casa Residencial N°® 25 — Cond. Villagio Promissao Il
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1.Preliminares

- Solicitante: Condominio Villagio Promissao ll;
- Objeto: Casa Residencial;

- Objetivo: Avaliacdo Patrimonial;

- Endereco: Estrada da Promissao, n® 795 — ltaquaquecetuba/SP.

- Data: 11/12/2023;

- Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/01/2024 as 13:13 , sob o nimero WIAQ24700011971

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006102-36.2018.8.26.0278 e cadigo fhIEAdXxr.
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2. Descricao do Imovel

2.1 Casa Residencial n? 25, Térrea, integrante do empreendimento

o, Z0J

denominado CONDOMINIO VILLAGIO PROMISSAO II, situado na

Estrada da Promissdo, n® 795 — Municipio de ltaquaquecetuba/SP,
contendo 51,50m2 de area Uutil interna, mais 73,50m2 de areas
exclusivas (quintal, corredor lateral, jardim e estacionamento), bem
como o equivalente a 68,065m? nas areas de uso comum do conjunto,
Ou seja, possui a area total de 193,065m?, cabendo a esta casa o
direito de estacionar um veiculo de passeio ou utilitario, de tamanho
médio ou pequeno, na vaga descoberta localizada na frente da
mesma.

2.2 Matricula n°® 14.397, no Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de
ltaquaquecetuba — Estado de Sao Paulo/SP.

2.3 Com area Uutil interna de 51,50m2, mais 73,50m2 de areas exclusivas,
bem como 68,065m2 de area de uso comum, finalizando a area total de
193,065m>,

2.4 ldade aproximada do imével: 9 (nove) anos.

3.Memorial Descritivo do imovel

3.1 A seqguir estao dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde
localiza-se o apartamento objeto da avaliagdo, bem como area externa e

planta do imdvel, para que se registre a sua qualidade e estado

3.1.1 — Imagens da fachada

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/01/2024 as 13:13 , sob o nimero WIAQ24700011971

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006102-36.2018.8.26.0278 e cadigo fhIEAdXxr.
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4.Localizacao do imovel e condicoes de acesso
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5.Método de Avaliacao
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5.1 Nao tivemos acesso ao imovel.

5.2 Diversas foram as variaveis para a avaliacao do imével — ndo apenas o
quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (l)
comparacao de valor de metro quadrado na regiao; (ll) comparacéao direta
de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (Ill) localizacao e
acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda e locacao
percebidos dentro do proprio bairro; (V) valor das despesas da unidade
geradas com IPTU; ( VI) valor de referéncia atribuido pela Municipalidade e
(VIl) a qualidade aparente, idade da constru¢ao do imével.

6. Conclusao

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 282.000,00 (duzentos e oitenta
e dois mil reais).

Me coloco a disposicao se necessario para maiores esclarecimentos que se
facam necessarios.

Daniela Inigo Funes

Corretora
Creci. 86442 — 2° Regiéo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/01/2024 as 13:13 , sob o nimero WIAQ24700011971

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006102-36.2018.8.26.0278 e cadigo fhIEAdXxr.



RECIBO

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 22
Regido, sob n2 86.442, por meio deste documento, declaro, para todos os
fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMINIO VILLAGIO
PROMISSAO I, inscrito no CNPJ: 07.068.003/0001-06, a guantia de
R$800,00 (oitocentos reais), referente a avaliacdo, do imdvel de n2 25,
localizado na Estrada da Promissao, n? 795 - CEP: 08588-310 -
Itaquaquecetuba/ SP.

S3do Paulo, 20 de Dezembro de 2023.

Daniela Inigo Funes

CRECI: n2 86.442

fls. 271

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/01/2024 as 13:13 , sob o nimero WIAQ24700011971

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006102-36.2018.8.26.0278 e codigo fbIEAdXxr.



