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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL COMERCIAL 
 
Localização: Avenida Nogueira Padilha, 2595 

Bairro: Jardim Rosária Alcoléa 

Cidade: Sorocaba-SP 

Área Terreno: 16.999,44 m²  

Área Construída: 16.109,01 m² 

Solicitante: Jardim Administradora de Bens e Negócios Ltda. 

 
 

 

1. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 
 
Trata-se de um condomínio comercial composto por 18 galpões 
industriais construídos com estrutura pré-moldada, distribuídos de forma 
independente, com áreas privativas variando entre 581,60 m² e 932,50 m² 
cada. O conjunto dispõe ainda de uma área comum de 151,50 m², 
destinada à circulação, acessos e áreas técnicas compartilhadas. 

O empreendimento possui frente para três vias públicas, garantindo 
ampla visibilidade e facilidade logística. Sua localização é privilegiada, 
situado na Avenida Nogueira, um dos principais corredores comerciais 
da Zona Leste de Sorocaba, região em constante valorização e 
caracterizada por forte presença de comércios, serviços e atividades 
industriais leves e médias. 

Objeto da matrícula nº 101.811 do Primeiro Oficial de Registro de Imóveis 
de Sorocaba-SP, inscritos individualmente na Prefeitura Municipal de 
Sorocaba do nº 55.22.31.0001.01.001 ao 55.22.31.0001.01.018. 

2. FINALIDADE DO LAUDO 
 
Este laudo tem como objetivo apresentar o valor de mercado do imóvel, 
considerando suas características construtivas, localização, infraestrutura e 
condições de uso, com base em metodologias consagradas de avaliação 
técnica. 
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3. CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO 
 
Para determinação do valor do imóvel, foram adotados os critérios de 
comparação direta de mercado e análise da renda potencial, utilizando-se 
parâmetros técnicos compatíveis com as normas da ABNT NBR 14.653 – 
Avaliação de Bens. 
 

4. VALOR DE MERCADO 
 
Com base na análise técnica realizada, o valor de mercado do condomínio 
comercial, na data da avaliação, é estimado em: 
 
Terreno:       R$ 25.500.000,00 (vinte e cinco milhões e quinhentos mil reais) 
Construção: R$ 48.300.000,00 (quarenta e oito milhões e trezentos mil reais) 
 
Totalizando o valor de: 

R$ 73.800.000,00 (sessenta e três milhões e oitocentos mil reais) 

Esse montante reflete o potencial comercial do conjunto, sua localização 
estratégica, padrão construtivo e condições de conservação. 

5. CONSIDERAÇÕES FINAIS 
 
A presente avaliação foi realizada de forma imparcial e criteriosa, 
considerando os dados disponíveis e as condições vigentes de mercado. O 
valor ora apresentado representa a quantia mais provável de negociação em 
condições normais de mercado, em prazo razoável para comercialização. 

 

 

Sorocaba, 22 de maio de 2025. 
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ANEXO 1 – FOTOS 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 

 
 

 

 


