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MERCADO IMOBILIARIO

@ Casabranca

Sorocaba, 26 de maio de 2025.

Ref.: Avaliacdo de imoével:

Em resposta a sua Solicitagédo, servimo-nos da presente para passar as maos

de V.S% a avaliagdo feita por esta empresa, referente ao imével descrito como

segue:

Trata-se de area com construgdo nao averbada em matricula, situado na
cidade de Sorocaba, desta comarca, localizado a avenida Coronel Nogueira
Padilha , na altura do n° 2.595, bairro Vila Horténcia, com &area total de terreno

com 16.999,44 m? (dezesseis mil novecentos e noventa e nove metros e

quarenta e quatro decimetros quadrados), com area total construida com
16.109,10 m? (dezesseis mil cento e nove metros e dez decimetros
quadrados), referentes a 18 (dezoito barracées) individualizados, alocado
dentro do perimetro urbano, considerado Zona Leste e dentro de zona
residéncia 02 (ZR2) com testada para Corredor Circulacao Rapida, com o
devido registro de matricula do terreno sob o n°® 101.811 do 2° cartorio de
| gistro de Sorocaba, sendo que, cada barracao tem sua inscricao cadastral

dividual, que seguem em anexo a este documento.
Para se chegar a um valor do imével, avaliaremos separadamente o

terreno e construgao, para se chegar no final a seu valor total estimado.

:ﬁ."“' Barao de Tatui ne 1078 - Sorocaba/SP. CEP: 18030-000 - Fone : (15) 2102-8888 - CRECI - J-29.859
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Para o terreno, conforme descrito na devida matricula, citada acima,
como também seu zoneamento, sua localizagdo privilegiada e tamanho da
ua testada, podemos afirmar que o valor por metro quadrado estaria em
torno de R$ 2.000,00 (dois mil) ou no valor total do terreno de R$
34.000.000,00 (trinta e quatro milhées de reais) considerando uma variagao

imercadolégica em torno de 5%.

Para construcdo, também ja citada acima, consultamos uma construtora

pecializada como também construtores do setor, chegando a um valor
édio para a construgao, no valor de R$ 2.400,00 m? (dois mil e quatrocentos)

otalizando um valor de R$ 38.600.000,00 (trinta e oito milhées e seiscentos).
Para nosso julgamento de valor, acreditamos que O valor total deve ser
definido em torno de R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhoes e seiscentos

mil)

O imével em questdo possui claras caracteristicas e de tendencia de

yalorizacdo devido a sua estratégica localizagao e disposi¢cdo comercial.

Com relacéo aos valores de érea, que foram definidos, baseamos em nossa

Yesquisa mercadolégica e usando o método comparativo, como também, baseado
j0s Ultimos negdcios realizados, informados pelos corretores que atuam na regiao

8 para os valores de construgao também houve a consulta de especialistas da

80 de Tatuf n° 1078 - Sorocaba/SP. CEP: 18030-000 - Fone : (15) 2102-8888 - CRECI - J-29.859
WUVU n° 840 — Sorocaba/SP. CEP: 18076-005 - Fone: (15) 3219-5454
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O referido imével, devera considerar para a sua formagéo de prego final, com

Uma variacdo de 5% para cima ou para baixo.

Sem mais, firmamo-nos.

Atenciosamernte,

(/// ///

E/" Guido Cussiol Neto
irefor Comercial - CRECI 68.566

ﬂB.Tami n® 1078 - Sorocaba/SP. CEP: 18030-000 - Fone : (15) 2102-8888 - CRECI - J-29 859
n° 840 — Sorocaba/SP, CEP: 18076-005 - Fone: (15) 3219-5454
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Informacdes Plano diretor de 2025
(lei 13.123 de 10 de janeiro 2025)

ZR2

Descricdo

ZONA RESIDENCIAL 2

Usos Permitidos

Compreendem de dreas que inclui em sua maior parte bairros ja
consolidados e utilizados preferencialmente por uso
residencial. Os usos permitidos no local sdo RU, RM, RT, RSI,
CSI1, SEAP, EVC, TL, UE- todos devidamente detalhados no
artigo 117 da Lei 13.123/2025. (Art. 23 da Lei 13.123/25)

Dimensdes minimas de lotes

Area minima- 250,00m? / Testada minima 10,00m

CCR

descricdo

Corredor de Circulagdo Réapida

sigla

CCR

Usos Permitidos

Constituidos por terrenos lindeiros a vias de transito rapido. Os usos
permitidos no local sdao RU, RM, RT, RSI, PGTP, PGTI,
GRN, GRD, CSI, SEAP, EVC, TL, UE, todos devidamente
detalhados no Artigo 117 da Lei 13.123/25. (Art. 34 da Lei
13.123/25)

Dimensdes minimas de lotes

Area minima- 600,00m? / Testada minima- 15,00m

B0 de Tatui n° 1078 - Sorocaba/SP. CEP: 18030-000 - Fone : (15) 2102-8888 - CRECI - J-29.859
IVl n° 840 — Sorocaba/SP. CEP; 18076-005 - Fone: (15) 3219-5454
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Operador Nacional

0 ONFIEE g o g E REGISTRODE MOV D SOROCABA -9

| MATRICULA FOLHA
(_101.813[— 1 ]
| LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

'I IMOVEL: O terreno designado por Area “1”, assim descrita e
caracterizada: a <descricdo tem inicio em um pontl'n
localizado no canto direito do imével de quem olha dj-i
Avenida Coronel Nogueira Padilha; dai segue em reta 162,944
' metros, com rumo SE 47° 41’ 50” NW, confrontando cof a-
referida avenida; deflete a direita e segue em reta 98,00 =
metros, com rumo NE 69° 01’ 45” SW, confrgpntando com © lote;-'r’
8 da quadra 40 de propriedade de Jodao F’*E?ﬁ‘CO de Barres i
e viela, ambos do loteamento Jardi 6% e Barros M
deflete a esquerda e segue em reta 3Bp87 com CEmO
NE 64° 55’ 56” SW, confrontando R do Jangimd’
Prestes de Barros, deflete a dix&Ity eyl em curva, a%
esquerda 85,72 metros e dai segu@les V35 metros, Lo
' rumo SE 64° 58’ 10” NW, confr “ as medidas cem 2¥
Avenida Carlos Sonetti; dai ( 3 direita 16,47
metros, confrontando comm Enci?2 da“Bmenida Carlos
Sonetti com a Rua Vicenie\De o 43 R reta 112,49
metros, com rumo NE 39°\&3 ando com a Ruds
Vicente Decaria; da IR
confrontando com '%‘i’

s

X :51 :1f'§ ] [ 52

[JCente Decaria coli a-
Rtingindo o ponto >dd—
origem desta geSRXIcag, \R&} o> Uma area de 16.999,44"
metros quad;“ 5).) &be  Terx i?_ﬁ§xiste uma residéncia e

NALCOLEA, brasileiro, empresario;
\% esposa MARIA ROSARIO ALCOLER, -

RG . 541¥526-SP, ambos inscritos no CPE,*

S 678/91, casados sob o regime da comunhdo- de
da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes @«

a Rua Sete de Setembro, numero -

Matricula n° 41.139 de 08.04.83.,
.998; R.2/84.284 Mg;

mbro de 1.998 (Unif )
g

GISTRO ANTERIOR:
~4/41.139 de 09 de dezembro de 1

205.94, © Av.3/84.284 de 09 de deze
0. 2. _.
caba, 09 de dezembro de 1.998.

(CONTINUA NO VERSO)

EGOCIOS - CPEICNPJ: *1.454 500-** DATA: 28/04/2025 16:55.27 - ¥/
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00 Sistemna te Registro Operato
; n r | do Sisten
» \ Hetrbnl

L‘ Eletrdnico de fmdved
: \, MATRICULA
VERSO // N}J'OI.BIIZ [
— \

r_ MATRICULA FOLHA
101.811]' 1
.
0 Svorruts i i ans1son Ferveira Brasid g _
- Av.4, em 30 de
J rique Joaquim Lamp, V<%
O oficial, r8Z7Pyanen. o (HenridY S¥ica cancelado

dos usufrutudr

j Worme com|
Av. 1, em 15 de janeiro de 2.004. - cial de Regi

Procede-se a esta averbagdo para ficar constando que o imOVbJe;g d:gta Mg 00, f. 144 v;
encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Sor DS lnscnghoos' conform
53.22.31.0001.01.000, conforme comprova o

¥pelo Oficial de
municipalidade, no exercicio de 2.003. =101, f. 271

O Oficial,

R. 2, em 15 de faneiro de 2.004 -
Pela escritura lavrada no 1° Tabe
2.003, livro 1.461, pagina 346,
ALCOLEA, ja qualificados, DOARAP
CHAVES, RG. n° 5.941.56¢5¥< CPF.

escritura |

605, pagina
5 @UELT BOLIN/
or de R$2..

30% do i

-

prazo de 12
(Adilson Fidencio). 3%, pagar
v

(Carlos André Ordonio Ribeiro). ~divida, cumu

| R3em 15 dan

A e o I - prazo de car
A _ eiro de 2,004, “para os ef
Pe 3e;:slcntura lavrada no 19 Tabelizo de Notas desta [R$2.332.00(

‘ ¢ o : idade, em 30 de d zemb@.
ro 1.461, pégina 346, Jos¢ MARIA A g RGE, € CEzEMY pegistro Im
, Ja qualificados, reservaram lpara Si L((): ?.LSE:;E Sua esposa MARIA ROSABJI-
397,27. (Valor Venal:- b C

to do imével, avaliada
; R$150.778 ,
 Usufrutuario, somente (o°). COND

O usuf d O Escreve
ingui - U usufry 3 de Ut
S€ extinguindo com o falec to passara

mento de ambos, | ; Oficial,

revente Autoriza do,

(Adilson Fidencio).
(Carlos André Ordonig Ribeiro),

(CONTINyA AS FOLHAS 2)
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* Operador Naclonal
. | do Sistema te Registro
| L ] Eletranico de Imdvers

e 1.5 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA-SP
Ny, 101.811_] (_ 2 J

"ilh." LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL
'eb. -“f? | Av.4, em 30 de margo de 2005.

gy Fica cancelado o usufruto objeto do R.3, desta matricula, em virtude do falecimenio
] dos usufrutudrios:- JOSE MARIA ALCOLEA, ocorrido em 03 de outubro de 2004,
:_- conforme comprova a certiddo de dbito, expedida em 15 de outubro de 2004,peld
.} Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito local, extraida do ébito n. 51.801, livro c-
oud 100, f. 144 v; e o de MARIA ROSARIO ALCOLEA, ocorrido em 22 de fevereiro de

"*{if 2005, conforme comprova a certiddo de 6bito, expedida efRg6 de marco de-2009;
Mesd pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito local, extraida €9 Obikonil. 52.655,Jivie
:i C-101, f. 271 v°; a requerimento daxa a - @ para fins d&
vy averbacdo: R$182050,90. - A

2 _

T3:- 0 Escrevente Autorizado,~ ~(Ed @a Brasil FillfD).,

?8? 0 Oficial, // {-1be Addré Ordonio Ribeito h,

m ra= s > L
"bro.d R.5, em 27 de noW @38, O «
sarid Pela escritura lavrada no 1° Tabetia ds.loca {204 ovembro de 20C3; lived
3OLINI 1605, pagina 370, 0s proprietaQos oL, RLSC LIZTA CHAVES e sua @iuiner
| Seb i SUELI BOLINA CHAVES, j 21 de’ devedores fiduciantes, pelo
. SF'B : valor de R$2.332.000,00 aiene nte a parte ideal equivalentea
esird 39% do imével (©@bje % S~ 3 credora fiducidria JARDIM
ol ADMINISTRADORACR DA, sociedade empresdria, com sede
=Ca, I} pesta cidade, p@)A%eridg omitre, n® 510, sala 103-A, Parque

Campolim, inggrl og; 50/0001-92, em garantia do empréstime
desse mesp f;“i hrirites se obrigaram a pagar de uma so vez, no
-

| prazo de 12\@es€ \"a% instrumento, ou seja, até 11 de novembro de
| 2009, pagarao acs 3 0s juros legais de 1% 2o més sobre o valor da
! divida, cumulatf@&grde uma 56 vez, no vencimento do principal. Consta da escritura ©
azo de caréncie 05 dias para efeito de intimacdo dos devedores fiduciantes e que
ra os efeitos do artigo 24, vl, da citada Lei 9.514, foi indicado o valor.de

5 332.000,00. Tudo conforme € COMO prevé a escritura, que fica microfilmada neste
eqistro Imobiliario. (prot. 296.357) :
Apnes

21 %Adilson Fidencio). g

Escrevente Auto riZa

7 1 ' é’é;zs_a_ e
Oficial,__ A, // (Carlos André Ordonio Ribeiro). %"’“
W (CONTINUA NO VERSO) St
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5 . o | to Sistema de Repistro

Eletranico e Imdvels

~ MATRicuLA FOLHA
101.Bllj l ’
,
VERSO

R. 6, em 20 de maio de 2010. - L
Pela escritura lavrada no 1° Tabelido de Notas local, em 06 de abri| gg , .

A CHAV ol
1666, p. 123, os propneténos FLAVIO NELSON Déﬂ\ Sigsd-l;evedoresEt?d e
SUELI BOLINA CHAVES, ja qualificados, na qualida ete e ldtm'uc; e
valor de R$1.000.000,00, alienaram fiduciariamen p Y Uiy
a 20% do imével objeto desta matricula aos credc?r uciarios gy
BLEIWEISS PLO‘IZKY brasileiro, engenheiro civil, RG N2 86039~1 5P,

parcaal de benSJr na vigéncia da Lel 6515/77 S5
Traipu, n® 214, apto. 154, S3o Paulo- SP; e, SERGIC
administrador de empresas, RG n° 4.016.9955i

pelo regime da separacdo de bens, na vi genea
de pacto antenupcial, devidamente regigfradars
Registro Auxiliar, do Oficial de Registyen Imab
LUIZA CAMPARA SAURIN, brasileppa

| 485.013.516-53, residentes e dg ‘%f"

ES S€ Obr 1A AR

&0ma s6 vez, no p
135 05 de abril de 2011,

¢ '_ @do principal. Consta da
{Qde intimagdo dos devedores fidu
Jcitada Lej 9, 514, foi indicado 0
o, Prevé aescritura, que fica micioliS
32/ 04/05/2010)
- — (José Joanor Santos Amardt~ |

/(Carlos André Ordonio Ribeif®

19, "7
rimento da de 12 de” ulho d : : i
' artigo 495 do Cod dida ] e 2019, assinado pelo interessa

de Processo CIVII procede- regis!
udiciaria sobre a parte ideal equ se ao _
icula, em favor do CON uivalente a 30% do imével

. DOMINIO RESIDENCIAL LAGON |
,condommlal regularmente inscrito no CNP) soLE:A noFggEgl\:]g%gB/ |
no municipio de Aragoiaba da Serra-SP, na Ro K
L€ @ apresentacdo da senten

dovia Raposo Tavares, &
ca proferlda Pelo E. Juizo de Direito da
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BRI | 2 <
: 1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE/0ROCABA.-SP

l MATRICULA FIGHA CNS n° 11 146{8

OFICIAL/SUBSTITUTO,

_ Civel desta Comarca, em 13 de setembro de 2016, nos autos da\zgﬁo de cobranca de
10 ¥ despesas condominiais - procedimento sumdrio - n° 1006430-66.2015.8.26.0602 (e
9 g ¥ fase de cumprimento de sentenga sob no 0021767-78.2016.8.26.0602), figurando:
teg ¥ como requerente CONDOMINIO RESIDENCIAL FAZENDA LAGO AZUL C-1, e éomd

“‘, requeridos FLAVIO NELSON DA COSTA CHAVES e sua mulher SUELI BOLINA

Digay§ CHAVES, dados de qualificagdio jd/constantes nesta Serventia Predial, cujo valor:
&8 atualizado monta em R$520.133,

) . Protocolo n® 499,525 de.12/07/2019).
N’E Selo digital [111468321PP0007
| SR A
}3 O Escrevente Autorizado) 0 i \\_u, AP ues).
Oficial/Substituto, //4//// / eirg @ Ailton M. Ricci 4

R

Av. 8, em 24 de agosto

Mara S. C. Ribeito

20.

BRiEda pelo 59 Oficio-Civel
pCil, nimero de ordens
10230424520168260602, queJOSE PHTFILHE 20.660.168-96, . Fove
contra FLAVIO NELSON.DANSOSTA? CHAVES,-6PBIN°® 335.299.228-20, e SUEL

| g g

._Q dparte ideal equivalente a 30% de
srutados, para assegurar 0 pagamento da

A « FOPsUY
"d , ja qualificados. Com efeito,‘ nos termos da
it aowalcangara 0s direitos_ipere{ntgs a condigao -de
ianras inclusive de preferéncia para adquirir 0 imovel e rgceb;mgnto
eventual f’ﬁ?* houver, apds o leildo. A penhora recai sobre o imovel objeto
b sobre mais um imdvel, (Protocolo n® 519.507 de

/08/2020).
o digital [111468321FIPP03¢

B
; : g
B oy bado Ml {i (Charles Ferreira Nunes). o

Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci b
Anderson S. Covre |/ LaelR. Dourado Juni

(CONTINUA NO VERSO)
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* | Operador Nacional
. n r | do Sistena de Registro
. * I Eletrdnico de tmdvers

= MATRICULA FICHA j
__101.811 jl A3

com os valores vigentes a épo @ W
motivo, pelo respectivo intere
Selo digital [111468321QN{ .&3

O Escrevente Autoriza

Av.10, em ﬁf?. i
Pela certiddo pakg
. produzido confGi

de 2022. ‘ avés de document,
Q:{g 'czl:\ugszod;a?-:v::;?;ggﬁo de penhorsaé;’(;;a"é?,gt'; Provimento cgntu 514/199
B dr;OE:tg;:lo de S#o Paulo, emitida pelo 3 yae adqu

Corregedoria Geral da Justica
derrsggrocaba-SP, Tribunal Regional Federal

; : 00
de Execucdo Fiscal, nimero de ordem: tra ¥
DA Eco:ggmm (CNPJ 00.394.460/0216-53), MOV= .

CONSTRUTORA LTDA (CNPJ 58.532.854/0001:07) ae __
CHAVES (CPF no 335.299.228-20), averba sed a pen
equivalente a 35% dos direitos gecorrentes =\
bem como a parte ideal equivalente Q i
pertencentes ao executado Flavio Nelson da-{
pagamento da importdncia de R$612.233, !% _

da 3°Regido, em 11/11/2022, 4 nhora 1

-

do. ;_? 11/11/2022).

-*\L" %J & o 4

P \K 6- i 1
8 'f @ \'- (Lucas S3o Leandr)
Oficial/Substit U(‘@// @i}é’ o
7 AR Audgsens. Care | Lael R. Dourado¥

15
{f’ "IN,
A% u:_:?fi ’
GRS~ \
QA T#Pacd0 de e
RueYdisposto no a

LEMOS NUNES VASCONCELOS (CPF no 17 7. . 0016684-42.2020, que Vo
p .719.898- A
" 3%0(?;‘; 3; 091.806.008-75), movem contragSSLllg)  BOLINA CHAVER
| 099.570.378-08) e FLAVIO NELSON pp (o ELl BOLINA CHAT
| outro(s), averba-se a Penhora da 2
| decorrentes do R.5 e R.6
| equivalente a 309 .
| Nelson da Costa Chaves e
—»| Pagamento da importancia d:U;$mulher Sueli

desta matrj
da Propriedade plenal,c;é?'l':enc

6.620.858 33 Bo!ina Chaves, para @

#4d8 ACE Scanner
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k. para adquirir o imdvel e recebimento de eventual saldo, se houver, apds o leil&p. .

CNM n© 111468.2.0101811-91 “

OI'II' | g
- - rene ]9 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SQROCABA-SP
101.811 [-4 CNS n®11.146-8
] LIVRO N.°2 - RE/gly{o GER

OFICIAL/SUBSTITUTO,

" NELSON DA COSTA CHAVES (CPF n° 335,299.228-20). Com gf( ito, nos termos da Lei
9.514/1997, esta constrigdo alcancara os referidos direitos, inclusive de preferencia'

i penhora recai sobre o imovel objeto desta matricula, bem como sobre mms Qf*
208 iméveis (Protocolo n® 605.250 de 29 .

Oficial/Substituto, __
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PREFEITURA DE SOROCABA

SECRETARIA DA FAZENDA Pagina 1de2

CERTIDAO N°: 0.208.248/25-90)
Certidao via web

CERTIFICO, para os devidos fins ¢ efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-se
registradas nesta Area de Administragio Tributdria as seguintes informagdes, nesta data:

INSCRICAO CADASTRAL: 53.22.31.0001.01.001
MATRICULA: 101.811  CARTORIO: 1" CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS B ANEXOS  DATA: 30/03/2005

LOGRADOURO: AVENIDA CORONEL NOGUEIRA PADILHA
'COMPLEMENTO: SALAO COMERCIAL 1
LOTE: AREA-1
LOTEAMENTO: BAIRRO REGIAO LESTE
TESTADA PRINCIPAL: 9,57822400 m2
AREA TERRITORIAL: 957,67886174 m2
AREA CONSTRUIDA ATUAL: 878,870000 m2
e
PRACA NABEK SHIROMA, 210
JARDIM EMILIA
CIDADE SOROCABA - SP CEP: 18.031-060
VALOR VENAL IMOVEL:
~ ANO 2025 - RS 1.098.257,27 - (UM MILHAO E NOVENTA E OITO MIL E DUZENTOS E CINQUENTA E SETE REAIS E VINTE E SETE
CENTAVOS)

VALOR VENAL TERRENO:
~ ANO 2025 - RS 253.422,75 - (DUZENTOS E CINQUENTA E TRES MIL E QUATROCENTOS E VINTE E DOIS REAIS E SETENTA E CINCO

NTAVOS)

'VALOR VENAL CONSTRUCAO:
O 2025 - RS 844.834,52 - (OITOCENTOS E QUARENTA E QUATRO MIL E OITOCENTOS E TRINTA E QUATRO REAIS E CINQUENTA

o)

[S CENTAVOS)

0 emitida as 08:22:54 h, do dia 19/05/2025.

de autenticidade: BF676A4EEABE42E2
conferir a autenticidade de certiddes, utilize o seguinte enderego: portalsiat.sorocaba.sp.gov.br e

II I_I_-ftl||;: ; | i : .
i II I nl‘.{liilhé'
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PREFEITURA DE SOROCABA v
SECRETARIA DA FAZENDA pagina | de2

CERTIDAO N°: 0.208.251/25-96
Certiddo via web
s e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-se

CERTIFICO, para os devidos fin
formagdes, nesta data:

registradas nesta Area de Administragdo Tributéaria as seguintes in

INSCRICAO CADASTRAL: 53.22.31.0001.01.003
MATRICULA: 101.811 CARTORIO: 1" CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVE]

LOGRADOURO: AVENIDA CORONEL NOGUEIRA PADILHA

NUMERO: 2595
COMPLEMENTO: SALAO COMERCIAL 3
LOTE: AREA-1
LOTEAMENTO: BAIRRO REGIAO LESTE
TESTADA PRINCIPAL: 11,56074100 m2
AREA TERRITORIAL: 1.155,90085332 m2
AREA CONSTRUIDA ATUAL: 1.060,780000 m2
ERECO ENTREGA:

PRACA NABEK SHIROMA, 210

JARDIM EMILIA

CIDADE SOROCABA - SP CEP: 18.031-060

S E ANEXOS DATA: 30/03/2005

VALOR VENAL IMOVEL:
ANO 2025 - RS 132557642 - (UM MILHAO E TREZENTOS E VINTE E CINCO MIL E QUINHENTOS E SETENTA E SEIS REAIS E

QUARENTA E DOIS CENTAVOS)
VALOR VENAL TERRENO: :
ANO 2025 - RS 305.876,62 - (TREZE
VALOR VENAL CONSTRUCAO:
ANO 2025 - RS 1.019.699,80 - (UM MILHAO E DEZENOVE
Servigos
\: LUXO

NTOS E CINCOMIL E OITOCENTOS E SETENTA E SEIS REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVOS)

MIL E SEISCENTOS E NOVENTA E NOVE REAIS E OITENTA CENTAVOS)

tida as 08:25:13 h, do dia 19/05/2025.

cidade: CA3B963D20A254EA
a autenticidade de certiddes, utilize o seguinte enderego: po
alidar Certiddes".

rtalsiat.sorocaba.sp.gov.br e
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PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA

Pagina 1de2

CERTIDAO N°: 0.208.253/25-58
Certidao via web

'CERTIFICO, para os devidos fins e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-5¢
registradas nesta Area de Administragio Tributaria as seguintes informagdes, nesta data:

INSCRIGAQ CADASTRAL: 53.22.31.0001.01.004
MATRICULA: 101.811 CARTORIO: 1° CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS  DATA: 30/03/2008

LOGRADOURO: AVENIDA CORONEL NOGUEIRA PADILHA
NUMERO: 2595

COMPLEMENTO: SALAO COMERCIAL 4

LOTE: AREA-1

LOTEAMENTO: BAIRRO REGIAO LESTE

TESTADA PRINCIPAL: 11,56074100 m2

AREA TERRITORIAL: 1.155,90085332 m2

AREA CONSTRUIDA ATUAL: 1.060,780000 m2

ENDERECO ENTREGA:

PRACA NABEK SHIROMA, 210
: JARDIM EMILIA

CIDADE SOROCABA - SP CEP: 18.031-060

VALOR VENAL IMOVEL:
ANO 2025 - RS 1.325576.42 - (UM MILHAO E TREZENTOS E VINTE E CINCO MIL E QUINHENTOS E SETENTA E SEIS REAIS E

QUARENTA E DOIS CENTAVOS)

VALOR VENAL TERRENO:

ANO 2025 - RS 305.876.62 - (TREZENTOS E CINCO MIL E OITOCENTOS E SETENTA E SEIS REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVOS)

VALOR VENAL CONSTRUCAO:
ANO 2025 - RS 1.019.699,80 - (UM MILHAO E DEZENOVE MIL E SEISCENTOS E NOVENTA E NOVE REAIS E OITENTA CENTAVOS)

emitida as 08:26:25 h, do dia 19/05/2025.

autenticidade: 0SEFA1EF915B3A77
a autenticidade de certiddes, utilize o seguinte enderego: portalsiat.sorocaba.sp.gov.br e

 "Validar Certiddes".
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PREFEITURA DE SOROCABA

SECRETARIA DA FAZENDA Pigina 1de2

CERTIDAO N° 0.208.261/25-68

Certidao via web

CERTIFICO, para os devidos fins e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-=s¢
registradas nesta Area de Administragio Tributéria as seguintes informagdes, nesta dafa:

INSCRICAD CADASTRAL: 53,22.31.0001.01.006
MATRICULA: 101.811 CARTORIO: 1" CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS

LOGRADOURO: AVENIDA CORONEL NOGUEIRA PADILHA
NUMERO: 2595
COMPLEMENTO: SALAO COMERCIAL 6
LOTE: AREA-1
LOTEAMENTO: BAIRRO REGIAO LESTE
TESTADA PRINCIPAL: 11,56074100 m2
AREA TERRITORIAL: 1.155,90085332 m2
AREA CONSTRUIDA ATUAL: 1.060,780000 m2
ENDERECO ENTREGA:
PRACA NABEK SHIROMA, 210

JARDIM EMILIA
CIDADE SOROCABA - SP CEP: 18.031-060

DATA: 30/03/2005

VALOR VENAL IMOVEL:
NTOS E VINTE E CINCO MIL E QUINHENTOS E SETENTA E SEIS REAIS E

ANO 2025 - RS 1.325.576,42 - (UM MILHAO E TREZE
QUARENTA E DOIS CENTAVOS)

YVALOR VENAL TERRENO:
ANO 2025 - RS 305.876,62 - (TREZENTOS E CINCO MIL E OITOCENTOS E SETENTA E SEIS REAISE SESSENTA E DOIS CENTAVOS)
VALOR VENAL CONSTRUCAO:
0S E NOVENTA E NOVE REAIS E OITENTA CENTAVOS)

ANO 2025 - RS 1.019.699.80 - (UM MILHAO E DEZENOVE MIL E SEISCENT

TIPO IMOVEL: Predial
TIPOLOGIA: Industrial
 IMOVEL; Servigos
: LUXO

emitida as 08:29:01 h, do dia 19/05/2025.

de autenticidade: BC832D338489F032

utilize o seguinte enderego: portalsiat.sorocaba.sp.gov.br e

ferir a autenticidade de certiddes,
y link "Validar Certidoes".
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PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA

Phgina | de2

CERTIDAO N° 0.208.264/25-00

Certidao via web

SERTIFICO, para os devidos fins e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-Se
spistradas nesta Area de Administragio Tributéaria as seguintes informagoes, nesta data:

NSCRICAO CADASTRAL: 53.22.31.0001.01 008
MATRICULA: 101.811 CARTORIO: 1" CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS DATA: 30/03/2005

_LOGRADOURO: AVENIDA CORONEL NOGUEIRA PADILHA

JUMERO: 2595
OMPLEMENTO: SALAO COMERCIAL 8
LOTE: AREA-1
 OTEAMENTO: BAIRRO REGIAQ LESTE
ADA PRINCIPAL: 11,56074100 m2
TERRITORIAL: 1.155,90085332 m2
: CONSTRUIDA ATUAL: 1.060,780000 m2
ENDERECO ENTREGA:
PRACA NABEK SHIROMA, 210
JARDIM EMILIA
CIDADE SOROCABA - SP CEP: 18.031-060
VALOR VENAL IMOVEL:
ANO 2025 - RS 1.325.576.42 - (UM MILHAO E TREZENTOS E VIN
QUARENTA E DOIS CENTAVOS)

I VALOR VENAL TERRENO:

ANO 2025 - RS 305.876,62 - (TREZENTOS E CINCO MIL E OITOCENTOS E SETENTA E SEIS REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVOS)
VALOR VENAL CONSTRUCAO:
ANO 2025 - RS 1.019.699,80 - (UM MILHAO E DEZENOVE MIL

TIPO IMOVEL: Predial

TE E CINCO MIL E QUINHENTOS E SETENTA E SEIS REAIS E

E SEISCENTOS E NOVENTA £ NOVE REAIS E OITENTA CENTAVOS)

e: E26357TAA6848FF83
o de certiddes, utilize o se

guinte endereqo: portalsiat.sorocaba.sp.gov.br e

L18 ACE Scanner

Scanner

=



#4d8 ACE Scanner

Scanner




PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA Pagina | de2

CERTIDAO N° 0.208.270/25-59

Certidao via web

CERTIFICO, para os devidos fins ¢ efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-se
registradas nesta Area de Administragdo Tributdria as seguintes informagdes, nesta data:
INSCRICAO CADASTRAL: 53.22.31.0001.01.009

MATRICULA: 101,811  CARTORIO: 1" CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS  DATA: 30/03/2005
LOGRADOURO: AVENIDA CORONEL NOGUEIRA PADILHA

NUMERO: 2595

COMPLEMENTO: UPH ZONA LESTE - SALAO COMERCIAL 9/10

LOTE: AREA-1

LOTEAMENTO: BAIRRO REGIAO LESTE

TESTADA PRINCIPAL: 21,67004100 m2

AREA TERRITORIAL: 2.166,67T936681 m2

AREA CONSTRUIDA ATUAL: 1.988,380000 m2

ENDERECO ENTREGA:
PRACA NABEK SHIROMA, 210
JARDIM EMILIA
CIDADE SOROCABA - SP CEP: 18.031-060

VALOR VENAL IMOVEL:
ANO 2025 - RS 2.484.727.90 - (DOIS MILHOES E QUATROCENTOS E OITENTA E QUATRO MIL E SETECENTOS E VINTE E SETE REAIS

E NOVENTA CENTAVOS)

VALOR VENAL TERRENO:
ANO 2025 - RS 573.350,70 - (QUINHENTOS E SETENTA E TRES MIL E TREZENTOS E CINQUENTA REAIS E SETENTA CENTAVOS)

VALOR VENAL CONSTRUCAO:
ANO 2025 - RS 1.911.377,20 - (UM MILHAO E NOVECENTOS E ONZE MIL E TREZENTOS E SETENTA E SETE REAIS E VINTE

CENTAVOS)
TIPO IMOVEL: Predial
TIPOLOGIA: Industrial
CATEGORIA: LUXO

ritida as 08:32:13 h, do dia 19/05/2025.

enticidade: F1145084194A8064

a autenticidade de certidoes, utilize
Validar Certiddes".

o seguinte enderego: portalsiat.sorocaba.sp.gov.br e
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PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA Pigina 1 de2

CERTIDAO N° 0.208.294/25-26

Certidao via web

para 08 devidos fins e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-Se
Area de Administragdo Tributéria as seguintes informagdes, nesta data:

CER'I‘[FICO;
I‘E'ms nesta

10 CADASTRAL: §3.22.31.0001.01.012
MATRICULA: 101.811 CARTORIO: 1 CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS - DATA: 30/03/2008

LOGRADOURO: AVENIDA CORONEL NOGUEIRA PADILHA

COMPLEMENTO: SALAO COMERCIAL 13
LOTE: AREA-1
LOTEAMENTO: BAIRRO REGIAO LESTE
TESTADA PRINCIPAL: 598689400 m2
AREA TERRITORIAL: 598,59968586 m2
AREA CONSTRUIDA ATUAL: 549,340000 m2
ENDEREGO ENTREGA:

PRACA NABEK SHIROMA, 210

JARDIM EMILIA

CIDADE SOROCABA - SP CEP: 18.031-060
'VALOR VENAL IMOVEL:

ANO 2025 - RS 686.468.58 -
0ITO CENTAVOS)
VALOR VENAL TERRENO:

ANO 2025 - RS 158.402,55 - (CENTO E CINQUENTA E OITO MIL E QUATROCENTOS E DOIS REAIS E CINQUENTA E CINCO CENTAVOS)

VALOR VENAL CONSTRUCAO:
ANO 2025 - RS 528.066,03 - (QUINHENTOS E VINTE E OITO MIL E SESSENTA E SEIS REAIS E TRES CENTAVOS)

(SEISCENTOS E OITENTA E SEIS MIL E QUATROCENTOS E SESSENTA E OITO REAIS E CINQUENTA E

de certiddes, utilize o seguinte enderego: ponalsiat.sorocaba.sp.gov.br e

L18 ACE Scanner
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PREFEITURA DE SOROCABA

SECRETARIA DA FAZENDA
Pigina 1de2

CERTIDAO N°: 0.208.296/25-98

Certiddo via web

~ERTIFICO, para 08 devidos fins e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que en
y contram-se

egistradas nesta Area de Administragdo Tributéria as seguintes informagdes, nesta data:

NSCRICAO CADASTRAL: 53.22.31.0001.01.013
i TRICULA: 101.811 CARTORIO: 1° CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS  DATA: 30/03/2005
B GGRADOURO: AVENIDA CORONEL NOGUEIRA PADILHA
JUMERO: 2595
COMPLEMENTO: SALAO COMERCIAL 14
B LOTE: AREA-1
" LOTEAMENTO: BAIRRO REGIAO LESTE
| TESTADA PRINCIPAL: 5,98689400 m2
AREA TERRITORIAL: 598,59968586 m2
= A CONSTRUIDA ATUAL: 549,340000 m2
ENDERECO ENTREGA:
~ PRACA NABEK SHIROMA, 210
JARDIM EMILIA
CIDADE SOROCABA - SP CEP: 18.031-060
WVALOR VENAL IMOVEL:
B ANO 2025 - RS 686.468.58 - (SEISCENTOS E OITENTA E SEIS MI
~ § OITO CENTAVOS)
- I VALOR VENAL TERRENO:

& ANO 2025 - RS 158.402.55 - (C
VALOR VENAL CONSTRUCAO:
ANO 2025 - RS 528.066,03 - (QUINHENTOS E VINTE E OIT
TIPO IMOVEL: Predial
TIPOLOGIA: Industrial
USO IMOVEL: Servigos

L E QUATROCENTOS E SESSENTA E OITO REAIS E CINQUENTA E

ENTO E CINQUENTA E OITO MIL E QUATROCENTOS E DOIS REAIS E CINQUENTA E CINCO CENTAVOS)

O MIL E SESSENTA E SEIS REAIS E TRES CENTAVOS)

as 08:36:42 h, do dia 19/05/2025.

e: 6B0OSBC35539CA562
de certidoes, utilize 0 seguinte enderego: ponalsiat.sorocaba.sp.gov.br e
"
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PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA
Pigina 1de2

CERTIDAO N% 0.208.302/25-70

Certidao via web

ara os devidos fins e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encont
1% ’ niram-se

Administragao Tributaria as seguintes informagdes, nesta data:

CERTIFICO, Par
egisﬂ‘ﬂdﬂs nesta Area de
AL: 53,22.31.0001.01.015
CARTORIO: 1° CARTORIO
RONEL NOGUEIRA PADILHA

DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS DATA: 30/03/2005

LOTE: AREA-1
LOTE\ME'“O BAIRR!
TESTADA PRINCIPAL: 6.64766000 m2
AREA TERRITORIAL: 664,66641858 m2

AREA CONSTRUIDA ATU AL: 609,970000 m2

ENDERECO ENTREGA:
PRACA NABEK SHIROMA, 210
JARDIM EMILIA
CIDADE SOROCABA - SP CEP: 18.031-060
VALOR VENAL IMOVEL:
ANO 2025-RS 762.233,30 - (SETECENTOS E SESSENTA E DOIS MIL E DUZENTOSE TRINTAE TRES RE
VALOR VENAL TERRENO:
AND 2025 - RS 175.885,25
CENTAVOS)
VALOR VENAL CON STRUCAO:
ANO 2025 - RS 586.348,05 - {QUI_NHENTUS E OITENTA E SEIS MIL E TREZENTOS E QUARENTA E O
TIPO IMOVEL: Predial
TIPOLOGIA: Industrial
USO IMOVEL: Servicos

O REGIAO LESTE

AIS E TRINTA CENTAVOS)

E CINCO REAIS E VINTE E CINCO

- (CENTO E SETENTA E CINCO MIL E OITOCENTOS E OITENTA

ITO REAISE CINCO CENTAVOS)

da as 08:39:29 h, do dia 19/05/2025.

at.sorocaba.sp.gov.br e

enticidade: 853E420447918933
nderego: portalsi .

autenticidade de certidoes, utilize © seguinte €

idar Certiddes".
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cOD.: 007-2025

Sorocaba, 22 de maio de 2025.

A
JARDIM ADMINISTRADORA DE BENS E NEGOCIOS LTDA - CNPJ: 04645450000192

Conforme sua solicitaga@o, a presente tem a finalidade, para todos os fins de direito, que
nesta data, conforme situagao mercadoldgica, foi avaliado pelo Departamento de Avaliagdes da

Mendes Ortega Assessoria Imobilidria Ltda o imével caracterizado conforme abaixo:

IMOVEL AVALIANDO

O imével objeto dessa avaliagdo, imovel este devidamente cadastrado junto & Prefeitura
do Municipio de Sorocaba como contribuinte municipal e registro no 1° cartério de registros de
imoveis da cidade de Sorocaba.

Enderego: Avenida Nogueira Padilha, 2595
AC: 16.109,01 m?
AT: 16.999,44 m?

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download
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REGISTRO FOTOGRAFIO DO IMOVEL AVALIANDO
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CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imdvel avaliando estd localizado & Avenida Nogueira Padilha, 2595 - Sorocaba - SP, local
que apresenta as caracteristicas apresentadas na seguinte tabela,

Sobre a Regido

Zoneamento: Leste

Principal Avenida préxima: Rod. Raposo Tavares, Av.
Juvenal de Campos, Av. Sao Paulo, Av. Carlos Sonetti, Av.
Dom Aguirre

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 03 mil metros)
Inimeras lojas de variedades
Advogados

Inumeras lojas de comercios
Inimeras lojas de variedades
Advogados

Inimeras lojas de comercios
Centro Comercial

Centro de transporte publico
Poupa Tempo

Pragas

Rodoviaria

Terminal

Igrejas

Zooldgico

Padarias

Supermercados e Hipermercados

Shopping Centers
Concessionarias
Academias
Restaurantes
Clubes

Agéncia dos Correios

Faculdade

Colégios de ensino fundamental e médio
Inimeras farméacias

Inimeras agéncias de grandes bancos nacionais
Infraestrutura e servigos publicos

Rua pavimentada

Ciclo faixa

Rede de gas

Rede de telefonia

Rede de eletricidade

Rede de TV a cabo

Rede de Internet

Rede de &gua e esgoto =

Digitalizado com CamScanner
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ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Conforme estabelecido pela Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, pelo Anexo IV do Ato Normativo
n° 001/2011 do COFECI e em observAncia ao item 8.2.1 da ABNT NBR 14.653, a presente
Avaliagdo Mercadoldgica fol desenvolvida utilizando-se o Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado. Esse método baseia-se na andlise de tendéncias e flutuagdes do mercado

imobilidrio, identificando imdveis referenciais com atributos comparéaveis ao imével avaliado.

A partir da andlise e ponderagao dos dados coletados, foi possivel determinar o valor do bem
imoével de forma precisa e fundamentada. Nesse contexto, o0 Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado destaca-se como a abordagem mais recomendada e amplamente utilizada

para a avaliagio de imdveis, dada sua robustez e aderéncia as melhores praticas do setor.

DADOS DE HOMOGENEIZAGAO

Valor do m? de Venda AC
RS 2.600,00

Total: RS 2.600,00
Média de m? homogeneizado: R$ 2.600,00

Valor do m? de Venda AT

RS 1.800,00

Total: RS 1.800,00

Média de m? homogeneizado: R$ 1.800,00
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Com base em uma pesquisa detalhada de Iméveis com caracter(sticas e atributos comparaveis,
incluindo localizagfio, especificidades da reglio e padrdo de acabamento, e por meio de
tratamento técnico e ponderagdes de tais elementos, conclul-se o seguinte acerca do Valor de
Mercado do imdvel objeto desta Avaliagdo Mercadoldgica.

Por se tratar de uma Avaliagdo Mercadolégica de carater comercial, fundamentada em
informagdes obtidas no mercado imobiliario local e considerando imdveis com caracteristicas e
localizagdo socioecondmica similares, é necessario considerar uma possivel variagdo de até 5%
nos valores aqui apresentados (-5% a +5%). Essa margem reflete as flutuagdes naturais do

mercado e os interesses proprios do proprietario e de eventuais compradores.

O imo6vel teve seu valor de venda avaliado em R$ 72.500.000,00 (Setenta e dois milhces e

quinhentos mil reais), para pagamento base 3 vista. i

Mendes Ortega-Assessoria Imobilifia
Creci 9835J

erito Avaliador)
194100 CNAI 35532
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Curriculo do Corretor de Imdveis emissor desta Avaliagio

. Nome: CAIO MARCELO MARIANO ORTEGA

. Qualificagdo: Corretor de Iméveis

. CRECI: 194100-F - 22 Regido (Sdo Paulo)

. Endereco: Rua da Penha, 1320 — Centro / Sorocaba / SP.
. Telefone: 15 97402-5738 / 15 3224-4140

® E-mail: caio@mendesortega.com.br

Habilidades Profissionais

. Experiéncia na area Imobilidria como Corretor de Imdveis;
o Experiéncia em Fotografia Imobilidria;

. Experiéncia como Perito Avaliador;

. Experiéncia em Avaliagdes Imobilidrias desde 2018.

Formagdo Académica

. Bacharelado em Publicidade e Propaganda;
. Curso de TTI (Técnico em transagdes imobilidrias);
. Curso de Fotografia Técnica;
. Curso de Perito Avaliador;
. Curso de Técnico avaliador;
. Cadastro no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis).
< SERVIGO PUBLICO FEDERAL CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imévels
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECT CRECI 22 Regllo -SP
Canselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 2¢ REGIAO VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.204, 07/05/1975)
IDENTIDADE Reglstro Clvil
liagio: MARCELO ORTEGA BA'
N PROFISSIONAL 2022 Pilschc: MARCELD ORTEGA RATESTA
%’4- € CRECISP 194100 d Naturalidade: Data de Nascimento:
RE/ Cadastio Naconal de Avaliadores de Imdveis SOROCABA - SP 06/09/1992
E& 3 H
CNAI 35532 25885312-6 5P - 5P 420.849.988-31
CAIO MARCELO MARTANO ORTEGA @ ‘{':‘m / :‘:‘,‘:‘ ’;;"i,‘“""c"“‘
 Voerpegaloape VALIDADE o Q{‘; T
- 30/04/ 2023 J..-m i’:’c’.éi?’}'i‘.’.m Destor ﬁ NC'ICI: dasr

Codega 6s Valiacirn. (W1 304
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e
SERVICO rUBLICO FEDERAL

CONSELUHO REGIONAL DE CORRETORES DI IMOVELS - 2* REGIAO
Programa de Educagdo Continuadn

CERTIFICADO
Avaliagdes Imobiliarias

1t Dirvtovia do Conselho Regtonal de Corretores de Imoveis do Vstado de Sdo Panlo confere a

CAIO MARCELO MARIANO ORTEGA

Brasileimofa). corretor(a) de imaveis inservitata) no CRECISP sob n” 194100-F , o presente certificado de
Avaliagdes Imobilidrias, por ter cumprido as exigéneias pertinentes a0 Curso do Programa de Lducagio
Continuada uos Corrctores de Imoveis - PROECCH, dentro das prerrogativas legais,

Sao Paulo, 30 do novembro de 20210,
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CRECH- 2* AEGIAD
Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imévels
Estado de S3o Paulo

CERTIFICADO

O Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sao Paulo - 2° Regido concede o presente certificado a

CAIO MARCELO MARIANO ORTEGA

por ter concluido o Curso de Perito Judicial, dentro das prerrogativas legais, tendo finalizado os exercicios de fixacde
satisfatoriamente e cumprido toda a programacdo das 8 (oito) aulas do curso com inicio em 15/01/2020 ¢ término em
01/0272020, com carga horaria 1otal de 4 (quaire) horas, contemplando em seu contetido programatico as Habilidades
do Perito, Pericia e as responsabilidades do Perito, Elementos do Processo Juridico. Principios Processuais, o Corretor
de Imoveis enquanto Perito Judicial e o PTAM. Como ser Perito, Os prazos para respeitar, a Legislagao vigente (CPC -
Lein®13.105/2015), o Fluxo Operacional da atividade do Perito ¢ as Petigoes para diversas situagoes e ocorréncias na
atividade do Perito Judicial,

Sao Paulo, 02 de Fevereiro de 2020

y
st 1 Yyewe
S ot A to Viana Nelo
Venfique a autenucidade do ceminicado em Fresudente
@ad crodi.org brivakdar com o cédigo
4C45-9A81-6BSE-DBII1-DCI
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) SERVICO PUBLICO FEDERAL

o Conselho Fedoral de Corretores de Imoéveis - COFECI —
- CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO v

O Conselho Federal de Corretores de Imdvels certifica que o Corretor de Iméveis N°® 35532

Caio Marcelo Mariano Ortega

Inscrito em 11/02/2019 no CRECI 2* Regido/SP sobon® 194.100 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado , na forma da
Resolugao COFECI n° 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI ne 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Habilitag Mo Profissonal
Tenko em Transagdes Imobihdias
Cetificado de Avalug do Expedudo por

PROECCUSP Brasilla (DF), 14 de setembro de 2021.

(0

(orcdOVs g s < A

e = U SERGIO WALDEMAR FREIRE SOBRAL
\_ Assinatura do Avaliador Diretor Secretdrio

Registro valido por rés anos a partir da dats de emissdo acima.

Chave de Autenticacda:  6b<BI 19917276 «f 872084 of 55b787 496 d5.366 d9d

A"
JOAO TEODORO DA'SILVA
Presidente
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AVALIACAO DE IMOVEL COMERCIAL

Localizacao: Avenida Nogueira Padilha, 2595

Bairro: Jardim Rosaria Alcoléa

Cidade: Sorocaba-SP

Area Terreno: 16.999,44 m?2

Area Construida: 16.109,01 m?

Solicitante: Jardim Administradora de Bens e Negdcios Ltda.

1.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Trata-se de um condominio comercial composto por 18 galpoes
industriais construidos com estrutura pré-moldada, distribuidos de forma
independente, com areas privativas variando entre 581,60 m? e 932,50 m?
cada. O conjunto dispbe ainda de uma area comum de 151,50 m?
destinada a circulag&o, acessos e areas técnicas compartilhadas.

O empreendimento possui frente para trés vias publicas, garantindo
ampla visibilidade e facilidade logistica. Sua localizagdo € privilegiada,
situado na Avenida Nogueira, um dos principais corredores comerciais
da Zona Leste de Sorocaba, regido em constante valorizagdo e
caracterizada por forte presenca de comércios, servicos e atividades
industriais leves e médias.

Objeto da matricula n® 101.811 do Primeiro Oficial de Registro de Imoveis
de Sorocaba-SP, inscritos individualmente na Prefeitura Municipal de
Sorocaba do n°® 5§5.22.31.0001.01.001 ao 55.22.31.0001.01.018.

FINALIDADE DO LAUDO

Este laudo tem como objetivo apresentar o valor de mercado do imével,
considerando suas caracteristicas construtivas, localiza¢ao, infraestrutura e
condigbes de uso, com base em metodologias consagradas de avaliagéo
técnica.
MARCO fommdats
S ASSADhsenp
ATALLA: &7

1102952 zDua:;;:S.zz
5838 15:10:00



3. CRITERIOS DE AVALIAGAO

Para determinacdo do valor do imdvel, foram adotados os critérios de
comparacgao direta de mercado e analise da renda potencial, utilizando-se
parametros técnicos compativeis com as normas da ABNT NBR 14.653 —
Avaliacao de Bens.

4. VALOR DE MERCADO

Com base na analise técnica realizada, o valor de mercado do condominio
comercial, na data da avaliagao, é estimado em:

Terreno: R$ 25.500.000,00 (vinte e cinco milhdes e quinhentos mil reais)
Construgao: R$ 48.300.000,00 (quarenta e oito milhdes e trezentos mil reais)

Totalizando o valor de:

R$ 73.800.000,00 (sessenta e trés milhdes e oitocentos mil reais)

Esse montante reflete o potencial comercial do conjunto, sua localizagao
estratégica, padréo construtivo e condi¢cdes de conservagéao.

5. CONSIDERAGOES FINAIS

A presente avaliacdo foi realizada de forma imparcial e criteriosa,
considerando os dados disponiveis e as condi¢des vigentes de mercado. O
valor ora apresentado representa a quantia mais provavel de negociagado em
condigdes normais de mercado, em prazo razoavel para comercializag&o.

Sorocaba, 22 de maio de 2025.

MARCOS Assinado de forma
digital

ASSAD Alsgslpoor MARCOS

ATALLA" 1 0295 ATALLA:11029525838
Dados: 2025.05.22

25838 15:10:37 -03'00'

Marcos Assad Atalla
Creci 76626
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