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OIga RamlreZ LlOplS Especializag¢oes: revisional, renovatoria,
engenheira civil - CREA 060113.7793/D avaliac¢oes judiciais,
exclusivamente fungdo perita judicial desde 1983 patologias constru¢io
estudo dominial
legislacido ambiental

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 40°. VARA CIVEL FORUM
CENTRAL.

Processo n? 1133633-52.2021.8.26.0100.

OLGA RAMIREZ LLOPIS, perita judicial nos
autos da Ac¢ao de Execu¢ao requerida por CONDOMINIO EDIFICIO

ATENAS contra PAULO ROBERTO CARVALHO vem apresentar a

Vossa Exceléncia, mui respeitosamente, suas conclusdes, expressas no

presente
LAUDO JUDICIAL
tendo por base a NBR 14653-2 da ABNT.

Termos em que,

P.Deferimento.

Sao Paulo, 09 de julho de 2024.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/07/2024 as 20:46 , sob o nimero WIMJ24414834651
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CAPITULO I — OBSERVA(COES PRELIMINARES.

1. Objetivo do Trabalho.

O presente trabalho tem por objetivo
avaliar o apartamento n’42 do Condominio Edificio
Atena, situado na rua Apiacas n°600, bairro Perdizes,
contribuinte n°021.076.0271-9, objeto da matricula
n’ 87.612 do 2° Cartério de Registro de Imdveis,
Municipio de Sao Paulo, face a acdo de Execucao
requerida por CONDOMINIO EDIFICIO ATENA
contra PAULO ROBERTO CARVALHO que corre
perante a 40°. Vara Civel Forum Central, processo n’

1133633-52.2021.8.26.0100.
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CAPITULO II —- ETAPAS PERICIAIS.

1. Introducao.

O inicio dos trabalhos periciais foi realizado no
dia 13 de junho as 8 horas junto a portaria do Ed. Atenas e foi
aguardada a liberacao do zelador para ingresso.

O acompanhamento do zelador ao hall do
elevador e a autorizacdo do ocupante para ingressar no
apartamento n°42 permitiu obter o registro fotografico para
elaboracao do laudo judicial.

Os exames periciais em conjunto para
levantamento da composi¢ao e estado de conservacao do
apartamento e das Aareas comuns sao as provas judiciais

coletadas em consonancia com o art. 474 do CPC.

2. Titulo de Propriedade.

Da analise da matricula n°87.612 se extrai que o
apartamento em estudo possui a area util de 76,685m2 a qual

sera a base para os trabalhos de pesquisa de mercado.
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cargo, dele consta a matricula de teor seguinte: -

pavimento do TEDIFICIO ATENA", situado na rua Apiacds, n

Q REGISTRO
{ LIVRC N 2 . REGISTRO DE IMOVEILS
GERAL N4 CAPITAL
malricula ficha Sretum B Sref Semmeea e
| BY.612 [_-ﬂl |
S5aa Paulo, 28 de j_unho de 19 9§
IMOVEL: APARTAMENTO n°~ 42, localizado no 4% andar ou 8%

=

600, no 15% subdistrito - Perdizes, contendo a &rea 1itil de
76,6B5mM2., a drea <comum de B83,583m2., totalizando a Area
construida de 160,374m2., correspondendo-lhe uma fragdo

ideal de 1,40510% no terreno, bem como, o direita de uso ao
estacionamente na garagem coeletiva do condominic de dois

"2°RI 00500657

Certifica, atendendc a pedido verbal de pessca interessada gque,
revendo o Livro 2 - Registro Geral do Registro de Iméveis a seu

(02} velculos de passeio, tipo média, em local
indeterminado, com auxilio de manobrista.
CONTRIBUINTE: 021.076.0271-9.

3. Pesquisas de Mercado.

As diligéncias para pesquisa de mercado foram
realizadas na regido em prédios com caracteristicas
semelhantes.

Portanto, a presente avaliagdo atingiu o nivel
IIT de precisao conforme recomendagoes da NBR 14653-2 da
ABNT.
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CAPITULO III - VISTORIA.

1.Do Local.

A rua Apiacas inicia na rua Pirarucama e

termina na Av. Sumaré.
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FIG.01 — LOCALIZAGAO NO BAIRRO PERDIZES.

As principais

local:

vias expressas para acesso ao

- Av. Pacaembn.

- Av. Sumaré.

- Av. Brasil.
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- Av. Antartica.

- Av. Francisco Matarazzo.
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FIG.02 — MAPA DA LOCALIZAGAO PROXIMO SHOPPING BOURBON.

A localizacao em regido

com diversos

“corredores” expressos e a facilidade para acesso a Marginal

Tieté e bairros como Barra Funda e Centro.
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exclusivamente perita judicial

O quadrilatero do imével é completado pelas

ruas Caiubi, Iperoig e Wanderley.

Condominio
Edificio Maiorca

FIG.03 — MAPA DO QUADRILATERO.

O quadrilatero do imé6vel é completado pelas
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1.1. Da Ocupacao.

A regido da rua Apiacas é predominantemente
residencial com prédios residenciais e sobrados destinados
para servigos.

A proximidade com a rua Palestra
Italia local do estadio Allianz Park e da Universidade
PUC-SP - Campus Monte Alegre sdo os principais
atrativos para investidores e expansao de prédios na regiao

“Sumaré”.
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FOTO 01 - AV. SUMARE VIA DE INTERLIGAGCAO BAIRROS ZONA SUL.
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O “corredor” expresso da Av. Sumaré
interligando os bairros Pompéia, Perdizes e Sumaré e
destinado para  imoéveis comerciais facilita o
desenvolvimento da regidao pela  existéncia de
concessionarias, institui¢ées bancarias, servigos clinicos e

restaurantes.
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FOTO 02 - CAMPUS MONTE ALEGRE PUC- SP NA REGIAO EM ESTUDO.
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FOTO 03 - ALTA DENSIDADE DE PREDIOS RESIDENCIAIS NO QUADRILATERO.

S

Y
l
Q




Olga  Ramirez  Llopis
engenheira civil - CREA 0601137793
exclusivamente perita judicial

1.2. Do Zoneamento.

Segundo a Lei n° 16402 de 2016 de Uso e Ocupacao
do Solo para o local em estudo é ZM — Zona Média delimitada por

quadras que tem enquadramento ZEU - Zona de Expansao

Urbana.

B 50ranio () Ceosampa  Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

@4 @ S O« -]

)

FIG.3 — LOTE FISCAL DA QUADRA 023 DO SETOR 001.
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FIG.5 — FORMATO RETANGULAR DO LOTE DO IMOVEL N.600..
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lluminagao publica (x)
Coleta de lixo (x)
Guias (x)
Sarjetas e drenagem (x)
Pavimentacéo Asfaltica (x)
Passeios (x)
Onibus urbanos ()
Metrd ()

A regido apresenta melhoramentos piblicos

de primeira ordem:

2. DO IMOVEL.

O empreendimento residencial foi projetado em lote

de terreno com formato retangular e frente para a rua Apiacas.
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-

FIG.07 — AEROFOTO DO LOTE DE TERRENO DO ED. ATENAS.

2.1. DO PREDIO.

A composi¢do do prédio com quatro unidade
autonomas por pavimento-tipo e dois elevadores para acesso,

social e servico.

. n
N . N
> ‘ ® TheBarbel
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zes B
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2.1.1. DAS AREAS COMUNS.

No recuo frontal esta localizada a portaria para
controle da entrada de visitantes e rampa de acesso para

ingresso de veiculos dos condéminos.

FOTO 05 - ESTRUTURA METALICA COM PAINEIS VIDRO JUNTO ENTRADA SOCIAL E SERVIGO.
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FOTO 06 - PORTARIA COM EQUIPE DE SEGURANCA E SISTEMAS MONITORAMENTO CFTV.
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RAMPAS E AREAS DE CIRCULACAO EXTERNA.

Piso com revestimento em pedra Miracema e Goias.

FOTO 07 - RAMPA DE ACESSO COM GUARDA CORPO .
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FOTO 08 - ASPECTO DOS ELEMENTOS DE PAISAGISMO E DIVISORIAS COMPOSTAS DE PAINEIS DE VIDRO..
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FOTO 09 - PORTAS DE VIDRO PARA INGRESSO HALL SOCIAL.

FOTO 10 - ASPECTO CARACTERISTIICAS SALA ESTAR.
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Na area de projecao do pavimento térreo do
prédio situam-se: entrada principal com recepcao e hall dos

elevadores.

FOTO 11 - APECTO DOS MATERIAIS DE REVESTIMENTO EM PEDRA NATURAL DO PISO.

RECEP(;AO E HALL ELEVADORES
Piso com revestimento em pedra ardésia.
Paredes com pintura e massa acrilica.

Portas de vidro temperado.
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FOTO 11 - ASPECTO DOS MATERIAIS DE REVESTIMENTO HALL SERVICO.
FOTO 12 - ASPECTO DOS MATERIAIS RECUO LATERAL COM PAISAGISMO.
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FOTO 13- ASPECTO DA FACHADA DE FUNDOS.
FOTO 14 - ASPECTO DA QUADRA POLIESPORTIVA.
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FOTO 16 -RECUO LATERAL COM ENTRADA PARA SALAO DE FESTAS.
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FOTO 15 - ESPACO FITNESS.
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FOTO 17 - ASPECTO DOS MATERIAIS DE REVESTIMENTO EM PEDRA NATUR DO PISO.
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FOTOS 19 e 20 - ASPECTO DO SALAO DE FESTAS.
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FOTO 21 -ASPECTO DA QUADRA POLIESPORTIVA JUNTO AO PLAY GROUND.

FOTO 20 - ESPACO DA CHURRASQUEIRA.
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2.2. DO PAVIMENTO TIPO.

O regular estado de conservacdo do predio e
areas comuns foi devidamente considerado para o calculo da
idade aparente de 15 anos, conforme memoriais de calculo,

anexos n’s 01 e 02, deste laudo.

2.2.1. DO APARTAMENTO N°42.

A identificacio da wunidade autonoma foi
confirmada na porta de entrada .

A composigao do apartamento é a seguinte:

sala de estar;

sala de jantar;

cozinha;

area de servico;

banheiro social;
- dois dormitérios;

- 01 suite.
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COZINHA
A =7, 34m

L _3

FIG. COMPOSICAO DO APARTAMENTO.

As unidades de final 02 possui area 1til de
34,72m3 conforme teor da matricula n° 78.365 do 2° Cartério

de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

FIG. 04 — DESCRICAO DA MATRICULA.
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Ramirez

FOTO 08 — NECESSIDADE SUBSTITUIGAO TACOS DANIFICADOS POR IFILTRAGAO.
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FOTO 08 — NECESSIDADE'SUBSTITUICAO TACOS DANIFICADOS POR IFILTRACAO.
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FOTO 08 — NECESSIDADE SUBSTITUIGAO TACOS DANIFICADOS POR IFILTRAGAO.
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FOTO 08 — NECESSIDADE SUBSTITUICAO TACOS DANIFICADOS POR IFILTRACAO.
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FOTO 08 — NECESSIDADE SUBSTITUICAO TACOS DANIFICADOS POR IFILTRACAO.
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FOTO 08 — NECESSIDADE SUBSTITUIGAO TACOS DANIFICADOS POR IIEI LTRACAO.
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CAPITULO IV - METODOS DE AVALIACOES

1. Aplicacao da Metodologia.

A NBR 14653-2 recomenda os procedimentos metodolégicos
relacionados nos itens de 8.1 a 8.3 dos métodos recomendados
verifica-se para a presente matéria em questao, calculo do

valor do imével adiante:

2. Método comparativo direto de dados de mercado.

2.1 Introducao

Previamente deve ser realizada uma pesquisa de mercado. O
planejamento de uma pesquisa tem por objetivo captar uma
amostragem representativa de elementos comparativos tal

qual semelhantes ao objeto avaliando.
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2.2 Levantamento de dados de mercado

Os dados de mercado devem ser investigados em relagao a sua
conduta e as formas de expressio dos precos, bem como
observar a homogeneidade nas unidades de medida.

Este grupo de dados é denominado variavel dependentes.

Os dados referentes as caracteristicas fisicas (area, frente),
localiza¢ao (bairro, logradouros) e economicas (oferta ou

transagdo, a vista ou a prazo).

O principal objetivo do levantamento de dados é a obtencao
de uma amostra representativa para explicar o
comportamento do mercado no qual o imével avaliando

esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério.

2.3 Tratamento cientifico.
Independente dos modelos ou métodos utilizados para
levantamento dos valores de mercado extraidos dos elementos

comparativos, devem obter seus valores pressupostos
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devidamente explicitos e testado para maior confirmacao dos

valores.

2.4 Método Involutivo.

O método involutivo tem como objetivo realizar a pesquisa de
valores segundo os preceitos do método comparativo direto de
dados de mercado, e também estimar o valor de mercado do
produto imobiliario projetado para a situagao adotada e suas

variaveis ao longo do tempo.

As receitas de venda das unidades do projeto hipotético sao

calculadas a partir dos resultados obtidos, no entanto

considerando a eventual valorizacao imobiliaria, a forma de

comercializagao e o tempo de absorcao.

2.5 Método evolutivo.
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De acordo com especificacdo da norma a composicao do valor
total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjugacao de métodos a partir do valor do terreno,
considerando os custos de reproducdo das benfeitorias
devidamente depreciados a o fator de comercializacao.

A aplicacao do método evolutivo exige que o valor de terreno
seja determinado pelo método comparativo de dados de
mercado. As benfeitorias sejam apropriadas pelo método
comparativo direto de custo ou pelo método da quantificagao

de custo.

3. Método para identificar o custo de um imaovel.

3.1 Método da quantificacao do custo.

A identificagao do custo da reedicao de benfeitorias podendo

ser através do custo unitario basico de constru¢do ou por

orcamento, com citacao das fontes consultadas.
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Na vistoria devem ser examinadas as especificacdes dos
materiais aplicados para estimac¢do do padrao construtivo, a
tipologia, o estado de conservacao e a idade aparente.

Apés isto, devem ser levantados todos os quantitativos de
materiais e servicos aplicados na obra.

As pesquisas dos custos devem ser junto a fontes de consultas
especializadas com as especificacdes dos materiais e servigos

utilizados para execugao da benfeitoria.

3.2 Método comparativo direto do custo.

A utilizacao deste método deve considerar uma amostra
composta por iméveis de projetos semelhantes, a partir da
qual sdo elaborados modelos que seguem os procedimentos

usuais do método comparativos direto dos dados de mercado.

Na realidade, todos os métodos de avaliacdes baseiam-se em
comparar os valores ja conhecidos a fim de se obter o valor

para o bem avaliando.
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CAPITULO V- AVALIACAO.

1. Aplicacao da Metodologia.

Diante da analise apresentada no capitulo IV-
Método de Avaliagoes, a perita procedeu a uma pesquisa de
mercado na regiao do imével em estudo.

1.1. Método Comparativo.

Das diversas diligéncias no zoneamento do
quadrilatero em estudo, principal fator para avaliacao do valor
unitario de apartamento padrao superior.

A aplicacdo do fator oferta de 10% como
recomendado pela NBR 14653-2 sobre os valores de todos os
apartamentos  disponibilizados em sites especializados de
empreendimentos semelhantes foi devidamente aplicado para o

calculo do valor unitario de area privativa do conjunto.

Da analise da classificacao prevista no item 9.1 e

10.1. nas Normas Técnicas de Avaliacoes de Iméveis Urbanos
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pelo IBAPE temos a classificagao como sendo 5". zona prevista

na tabela adiante.

9.1 Zonas de caracteristicas homogéneas

Na Regiao Metropolitana de Sdo Paulo os bairros possuem diversas caracteristicas de
diferenciacao, classificadas para efeito desta Norma, em quatro grupos, totalizando
onze zonas descritas a seguir, cujos critérios e parametros devem servir para
enquadramento do elemento avaliando em relacao a regido geoecondémica a que
pertence.

Grupo I - Zonas de uso predominante residencial e ocupac¢ao horizontal:

12 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Popular

Encontradas em regides periféricas ou de ocupagdes irregulares, dotadas de pouca
infra-estrutura urbana, alta densidade de ocupacgao e concentracao de familias de baixa
renda. Os lotes possuem dimensdes reduzidas, em torno de 125m2, e as edificacdes
predominantes sdo de padrao proletario, geralmente associadas a auto-construgao e
no uso minimo de materiais de acabamento.

22 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Médio

Zonas cuja caracteristica é de ocupacgao horizontal, com predominancia de casas e rara
presenca de comércio. Sdo dotadas de infra-estrutura basica, com populacao
concentrada em renda média. Os lotes possuem dimensdes em torno de 250m2 e as
edificacdes sdo de padrao médio, podendo ser térreas ou assobradadas, isoladas ou
geminadas, caracterizadas pelos acabamentos econdmicos, porém de boa qualidade.

32, Zona: Residencial Horizontal de Padrao Alto

Compreendem as regides dotadas de infra-estrutura completa e ocupadas
exclusivamente por casas de alto padrao, com arquitetura das edifica¢des diferenciada,
geralmente com projetos personalizados. Nestes locais, predominam terrenos de
grandes proporgoes, em torno de 600m2.

Grupo II - Zonas de uso residencial ou comercial e ocupacao vertical (zonas de
incorporacao):

42 Zona: Prédios de Apartamentos de Padrao Popular

Encontradas em diversas regides, dotadas de infra-estrutura basica e com
concentracdo de populacao de baixa renda. Apresentam vocagdo para ocupagdo de
prédios de apartamentos de padrao popular, geralmente sem elevadores, até quatro
andares.

52 Zona: Prédios de Apartamentos ou de Escritorios de Padrio Médio
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Dotadas de infra-estrutura completa com concentracao de populacdo de renda média.
Para classificacdo nesta zona é necessario verificar a vocacdo legal e a predominancia
de ocupacao que necessariamente tem que refletir verticalizacdo, por meio de edificios
de apartamentos ou escritérios de padrao médio ou superior.

62 Zona: Prédios de Apartamentos ou de Escritorios de Padrao Alto
Compreendem as regides ocupadas por edificios de apartamentos ou escritoérios com
arquitetura diferenciada, projetos personalizados e de padrao elevado, destinadas a
populagdo de alta renda.

Grupo III - Zonas de uso comercial ou de servicos com ocupac¢ao
predominantemente horizontal.

72 Zona: Comércio ou Servigos de Padrao Popular
Podem ser identificadas em regides periféricas ou de populacdo de baixa renda, onde é
constatada a concentracdo de comércio ou prestacio de servigcos populares.

82 Zona: Comércio ou Servicos de Padriao Médio
E constatada a concentracdo de comércio ou prestacao de servicos de padrdao médio.

92 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Alto

Identificadas em regides que apresentam arquitetura diferenciada, com projetos
personalizados e de padrao elevado, presentes em corredores e ruas de bairros de alto
padrao.

Grupo IV - Zonas de uso industrial ou de armazéns:

102 Zona: Industrias
Sao zonas cuja vocacao é geralmente definida pelas legislacdes estaduais e municipais,
com restricdes de uso especificas e com ocupagdo predominantemente industrial.

112 Zona: Galpoes

Sao identificadas pela presenca de armazéns ou galpdes, sem caracteristicas
industriais, podendo ser

encontradas em regides cerealistas ou de comércio.
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VALOR UNITARIO (Qmf t)

A avaliacao do capital unitario apartamento
implicou em diversas pesquisas para obter o valor unitario
contemporaneo a data de elaboracao do laudo, anexo n°01, deste
laudo.

A existéncia de unidades de apartamento a venda
com reforma e melhor estado de conservacao sao referéncias
importantes para a avaliacdo, ante a necessidade de obras
emergenciais para revisdo elétrica e hidraulica além de
reparacdo dos danos nas paredes e pisos que impoe substituicao

geral € pintura com emassamento.

Portanto, o memorial de cdlculo adiante permitiu

obter o valor unitario de area privativa em :
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Q REGISTRO

76,685m3 .,
construida

a drea comum de 83,689m2.,
de

160, 374m2. ,

g LIVRG N® 2 - REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL N4 CAPITAL
rriatrieala ficha == T
| 87.612 | 0l |
S3a Pauka, 28 de junh{: de 19 95
IMOVEL: APARTAMENTO n~ 42, leccalizado no 4% andar ou &%
pavimente do "EDIFICIO ATENA", situade ma rua Apiacis, n"
600, no 19% subdistrito - Perdizes, contendo a &rea itil de

totalizando a 4rea
correspondendo-lhe

uma fragio

ideal de 1,40510% no terreno, bem como, o direito de usoc ao
estacionaments na garagem coletiva do condominic de dois
(02) velculosg de passelo, tipo média, em local
indeterminado, com auxilio de manobrista.
CONTRIBUINTE: 021.076.0271-9.
FIG.11 - MEMORIA DE CALCULO — GRAU DE PRECISAO MAXIMO NIVEL III.
Configuracio | Matriz de Unitarios Resumo 1
Resultados l Aneréncia]
Grau deF Fo - 13.1.1 Requisitos para fund tacdo no tr por fatores: Conforme Tabela 3.
Item | Descrigdo Grau Il Grau Il Grau | [r2
Caracterizagdo do imdvel | Completa guanto a todas Completa gto aos fatores Adoco de situagio
1 avalianda variaveis analisadas v usados no hatamento [ paradigma r l"
Quantidade minima de -
2 dados de mercado usados 1= v o L] - = l"
z Apresentacio de informacties relativas Apresentacdo de informacies relativas Apresentagdo de informagtes relativas
3 Iderkiircocto decdadbcde fdas secoacletsias dog d’ac_los v a?odas a3 caracterizticas [ a todas az caracteristicas dos dados r 3
meteady ao'gaslzlasl‘\af‘:adsa's?;?omaﬁ:r cé‘:rfacﬁ;!sllcas dos dados analisadas corespondentes aos fatores wilizados
Intervalo admiszivel de 5
7 ajuste para o corj. fatores 0804125 v 0.50 22,00 [ 0402250 *a r 3

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentacdo: III

Resultado final da avaliagio
Média saneada-

10.946,65

Intervalo de confianga do paradigma

~Minimo 1 ~Maximo- 1
10.393,32 | 11.459, 98
-Valor unitario Valor total
10.948,85 84285205
Intervalo de Confianga Avaliando
Minimo- Maximo
10.393,32 11.499,98

Grau de precisdo: III

Guando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificacio do r

quanto & pi

doee

aria justificativa com base no diagndstico

FIG.11 - MEMORIA DE CALCULO — GRAU DE PRECISAO MAXIMO NIVEL III.
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Nim. | Endereco vq l,':'r. Homog eneizacdo Variag do
Unitario
E 1| Rua Apincds - B Atena 600 ¥.935,06 10437 36 1,0506
E] 2| Ruo ApiocOs - Bd. Ateno 400 952597 10007 56 1,0506
(9 3| ruo Apiocgs - B¢ Fovio 357 11.4258,5 12,006,357 1,0506
B 2| Ruo Apiocd: - Eo. sumard New e 218 ?ITFTE 1027212 1,0506
E 5| Rug Conga 108D 7.310,34 FTE1 05 1,0506
E &| Ruo Diongo - Bd.3copivs 675 5377 &6 E501,21 1,0506
[<] 7| Ruc Ciona-EQ. Burirone 877 B.640,00 FRET T4 1,1560
E &| Ruo Dinno - BEd. Ciong 647 ¥.562,50 11 466,65 11971
E #| Ruo Diono - Ed. Cigng 647 1071925 1285372 1, 1771
E] 10| Rua Dionga - Bd. Cigng 647 10961,54 1151573 1,0506
E 11| Rua Cr. Homem de Melo - Bd.Guauba Il,1142 B.662,75 11.534,13 15254
E] 12| Rua Or. Homem de Melo - BEd . River 425 B.795,45 11.683.57 1, 3254
[<] 13| Ruo Dr.Homem de Melc - BZ.Galian Manin | 157 10.706,90 1422266 1, 5254
B4 14| ruo minktee Godd Ed.Sonmiogo 925 B.265,51 E.5E5,15 1,0506

FIG.11 - MEMORIA DE CALCULO — GRAU DE PRECISAO MAXIMO NIVEL III.

VALOR DO APARTAMENTO N° 42.

O valor do apartamento considerando o estado de conservacao das areas
comuns e sistema construtivo, conforme fotos no Capitulo IV — Vistoria
e memoriais de calculo da obtencao do valor unitario homogeneizado dos

elementos constantes, anexos n’s 01 e 02:

V= R$ 842.880,000
Apto + 02 vagas
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CAPITULO VI - CONCLUSAO.

O valor do apartamento n” 42 localizado no 4°
andar do Condominio Edificio Atena, situado na rua
Apiacas n°600, bairro Perdizes, objeto da matricula n’
78.365 do 2° Cartério de Registro de Iméveis foi calculado
através do Método Comparativo, como recomendado
pelas Normas Técnicas vigentes estabelecidas pela NBR

14653-2 da ABNT e dados extraidos do titulo de

propriedade, cépia adiante.

MATRICULA N° 87.612 DO 2°CRI (SEM VAGA)
VALOR APT. 42 + 02 vagas = R$ 842.880,00

(julho /2024)
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LIWRD N® 2 - REGISTRO DE IMC;VEI.S
GERAL DA CAPITAL
matricula ficha W e e LA
| g87.612 [_-01 |
Saa Paula, 28 de j_unho de 19 96

IMOVEL: APARTAMENTO n° 42, localizado no 4% andar ou 8%

pavimento do "EDIFICIO ATENA”, situado ma rua Apiacis, n°

500, no 19% subdistrito - Perdizes, contendo a Area itil de
76,685m2., a drea comum de 283,689m2., totalizando a Area
construida de 160,374m2., correspondendo-lhe uma fragdo

ideal de 1,40%10% no terrenc, bem como, o direito de uso ao
estacionamento na garagem cocletiva do condominioc de dois
(02} velculos de passeia, tipo media, am local
indeterminadeo, com auxilio de mancobrista.

CONTRIBUINTE: 021.076.0271-9.

CAPITULO VII - ENCERRAMENTO.

O presente trabalho foi elaborado com

cinquenta e nove paginas e trés anexos.

Dando por encerrada a honrosa missao que

me foi designada.

Sao Paulo,09 de julho de 2024

Eng. Olga Ramirez Llopis

Perita judicial.
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I
< S
MA'TRIZ DEUNITARIO S g
o
£
Num. | Endereco V?l,m: Homogeneizaciao Vanracéo 2
Unit4 rio o>
=&
& 1| Rua Apiacéas - Ed. Atena ,600 9.935,06 10.437,36 1,05068 Zg
o3
X] 2| Rua Apiacas - Fd. Atena ,600 9.525,97 10.007,58 1,0506% ¢
I
0 P
& 3| Rua Apiacas - Ed. Paula ,387 11.428,57 12.006,37 1,0506'© :8
N
(S
& 4| Rua Apiacds - Ed. Sumaré New West ,218 9.777,78 10.272,12 1,0506S fa))
oD
> P
& 5| Rua Diana ,1080 9.310,34 9.781,05 1,05060 (§
e q
© b
X 6| Rua Diana -Ed.Scompius ,675 8.377,66 8.801,21 1,0506_8 i
=
& 7| Rua Diana - Ed. Buntirane ,899 8.640,00 9.987,74 1,15608 (L;Sl
)
& 8| Rua Diana - Ed. Diana ,649 9.562,50 11.466,65 1,19910_ gg
r—ta )}
=
& 9| Rua Diana - Ed. Diana ,649 10.719,23 12.853,72 1,1991a :;
24
X 10| Rua Diana - Bd. Diana ,649 10.961,54 11.515,73 105060 &
g ®
& 11| Rua Dr. Homem de Melo - Ed. Guaiuba 11,1142 8.682,95 11.534,13 1,3284g [}
= @
W
IX 12| Rua Dr. Homem de Melo - Ed. Rivera ,425 8.795,45 11.683,57 1,3284_8 K3
&
T T
X 13| Rua Dr Homem de Melo - Ed.GalSan Martin ,189 10.706,90 14.222,66 1,32843 2
& 14| Rua Ministro Godé6i Ed. Santhiago ,928 8.265,31 8.683,18 1,0506

do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribungl de Just

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDoctment
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APRESENTACAO DOS RESUITADOS

fls. 339

Avaliar

WJIMJ24414834651

1 Carac. do imével avaliando

Completa quanto a todas

Completa qto aos fatores

Adocao de situacao

o
DADOS DO AVAIIANDO o}
—
Tpo : Apartamento Iocal:Rua Apiacas- Ed. Atenas 600 ap.42 Perdizes SAO PAUIO - SP Data : 09/07/2024~€
Cliente : 40a.Vara Civel _g E
. (o]
Area terreno m?: 1,00 Edificacdo m2?: 77,00 Modalidade : Venda =
]
Distribuic a0 espacial g E
o X
N o
0 D
@ 3
S ©
8 o
= 8
S 4
> O
O«
g N
L ©
o -
T N
T O
o N
s
S m
o m
- ©
S8
=
33
o
(SR}
o
39
o &
89
W E
o L
T c
©
L o
T
RS
o 3
. S E
VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS < 3
ps 9}
Média Unitarios : 9.620,66 Média Unitarios : 10.946,65 -g %
P
Desvio Padrio :1.022,42 Desvio Padrio : 1.533,60 o) 8
(&)
- 80% :6.734,46 - 30% : 7.662,65 25
c
+ 30% :12.506,86 + 30% : 14.230,64 9 o
3Q
Coeficiente de Variagio : 10,6300 Coeficiente de Variagao : 14,0100 m %
D: ~
GRAUDE FUNDAMENTACAO g \g
23
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI r.P
&)
o
2
c
1S
¥

de mercado

as caractdos dos dados analisados

as caractdos dos dados analisados

caractdos dados refaos fatores

Intervado de ajuste de cada

J

3
[y
thveis anal X ] 4
varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma a
uantidade minima de d
9 Q 12 |Z 5 3 D 4
dados de mercado usados 9
3 Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas & Apresentagio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as D 5?-
2

4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

0,50 a 2,00

O|o|g|o

0,40 a 2,50 *a

GRAUDE FUNDAMENTACAO:

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

10.946,65

VALOR UNITARD (R$/m2): 10.946,65000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL (R$) : 842.892,05

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

ia do origingl,

INTERVAIO MINIMO : 10.393,32
INTERVALO MAXMO : 11.499,98

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

10.393,32

INTERVALO MAXMO : 11.499,98

éco

assinddc?ﬁif

GRAUDEPRECBAO: I

Este docufnento

Para conférir o original, acesse o site https:/les
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FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

WJIMJ24414834651

DADOS DA AICHA 1 5
. U
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/07/2024 E
SEIOR: 021 QUADRA : 076 NDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ o

DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : Rua Apiacas - Ed. Atena NUMERO : 600 <
COMP.: 40.andar BARRO : Perdizes CIDADE: SAO PAUIO - SP I
CEP: UF: SP 2

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA :

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 7,089 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 77,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 77,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07/p024

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e c6digo KrmZzADS.

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 850.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00
MOBIARA : Loft Iméveis

CONTATO : Sr. Marcelo TEIEFONE: (11)-402022 )
OBSERVACAO: 3
o
BN
T
[%]
g
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO _;_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO )
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 9.935.8 |
o @
OBSOIESCENCHA Fobs : 502,29 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.437,3 §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,05_%3_5 f_
SE
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o B
0 =
-
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

WJIMJ24414834651

DADOS DA AICHA 2 5
. U
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/07/2024 E
SEIOR: 021 QUADRA : 076 NDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ o

DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : Rua Apiacas - Ed. Atena NUMERO : 600 <
COMP.: lo.andar BARRO : Perdizes CIDADE: SAO PAUIO - SP I
CEP: UF: SP 2

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA :

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 7,089 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 77,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 77,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07/p024

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e c6digo KrmZzADS.

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 815.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Loft Iméveis

CONTATO : Sr. Marcelo TEIEFONE: (11)-402022 )
OBSERVACAO: 3
o
BN
T
[%]
g
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO _;_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO )
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.525,9 [0
o @
OBSOIESCENCHA Fobs : 481,61 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.007,58 §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,05_%3_5 f_
SE
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o5
0 =
-
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 3
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 09/07/2024
SETOR: 021 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Apiacas - Ed. Paula NUMERO : 387
COMP.: 70.andar BARRO : Perd ize s CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA :

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA ED]FIJACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 7,089 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,807 IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSO ES

A. PRVATIVA M2: 63,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 63,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 0 SUES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

B’F'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e cédigo KrmzzADS.

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 800.000,00 VAIOR IDCACAO R$) : 0,00
IMOBIARA : Real State Sao Paulo
CONTATO : Sr. Ari TEIEFONE: (11)-953286

OBSERVACAO:

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLIPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07024 as 20:46 Jsob o numgro WIMJ24414834651

s:/lesaj.tjsp.jus

p

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO g E,
=
LOCAILZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 11.428,% o
=)
OBSOIESCENCHA Fobs : 577,80 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 12.006,3
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,05_%3_5
&
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 O |
\q_) 1
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q |
FTADCIONALO6 : 0,00 g
IS
©
[O]
k7
i




EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 4

fls. 344

Avaliar

WJIMJ24414834651

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024
SEIOR: 021

DADOS DA IOCAIIZACAO

QUADRA :

INDICEDO LOCAL: 0,00

X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/07/2024
CHAVE GEOGRAFKCA :

umgro

ENDERECO : Rua Apiacds - Ed. Sumar New West
COMP.: 50.andar BARRO : Perdizes
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 218
CIDADE: SAO PAUIO - SP

20:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA :

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO :

7,089 CONSERVACAO : c - regular

COFF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 81,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 81,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 880.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

B’F'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e cédigo KrmzzADS.

ado digitalmente dor OLGA RAMIREZ LLIPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07/p024

MOBIARA : Union S&o Paulo
CONTATO : Sr. Pedro TEIEFONE: (11)-987647 )
OBSERVACAO: 3
o
2
T
[%]
L
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO _:_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO )
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 9. 77T B |3
oW
OBSOLESCENCHA Fobs : 494,34 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.272, B §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,05_%3_5 f_
SE
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o5
0 =
-
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
L
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

WJIMJ24414834651

DADOS DA AICHA 5 5
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/07/2024 §
SEIOR: 021 QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : S

~ Qo
DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : Rua Diana NUMERO : 1080 <
COMP.: 50.andar BARRO : Perdizes CIDADE: SAO PAUIO - SP I
CEP: UF: SP 3

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2:
ACESSBIUDADE
TOPOGRAFA :
CONSBTENCA :

DADOS DO APARTAMENTO

1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA :

plano

seco

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 7,089 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 87,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 87,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 900.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00

IMOBIARA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

Revenda Imével

S?'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e cédigo KrmzzADS.

Sra. Crisitna TEIEFONE: (11)-937218

ado digitalmente Jor OLGA RAMIREZ LLIPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07/p024
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FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO )
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 9.310,% |2
S

OBSOIESCENCHA Fobs : 470,71 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.781,& §
(o's)

PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,05_%3_5 f_
SE

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 o5
°E

FTADCIDNALO5 : 0,00 2

O =

FTADCIONALO6 : 0,00 Ep

g

o 8
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w o
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

WJIMJ24414834651

DADOS DA AICHA 6 5
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/07/2024 §
SEIOR: 021 QUADRA : NDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g

~ o
DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : Rua Diana - Ed.Scorpius NUMERO : 675 <
COMP.: lo.andar BARRO : Perdizes CIDADE: SAO PAUIO - SP I
CEP: UF: SP 2

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2:
ACESSBIUDADE
TOPOGRAFA :
CONSBTENCA :

DADOS DO APARTAMENTO

1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA :

plano

seco

TIPO DA ED]FIJACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 7,089 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,807 IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSO ES

A. PRVATIVA M2: 94,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 94,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 0 SUES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 875.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00

IMOBIARA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

Flow Iméveis

ﬁ/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e cédigo KrmzzADS.

Sra. Larissa TEIEFONE: (11)-956676

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07/p024
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FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO )
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 8.377,8 |3
S

OBSOIESCENCHA Fobs : 423,55 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.801,% §
(o's)

PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,05_%3_5 f_
SE

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 o5
°E

FTADCIDNALO5 : 0,00 2
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FTADCIONALO6 : 0,00 Ep

g

o 8

n &

w o



DADOS DA HCHA 7
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Avaliar

WJIMJ24414834651

NUMERO DA PESQUBPA :
SEIOR: 021

DADOS DA IOCAIIZACAO

QUADRA :

SAO PAUIO - SP - 2024
INDICEDO LOCAL: 0,00

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

09/07/2024

umgro

ENDERECO : Rua Diana - Ed. Burtira ne
COMP.:30.andar
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Perdizes

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 899

20:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m: 1,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUNA :

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+)

ESTADO :

COEF. PADRAO :

FACE:

7,089 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,718 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 100,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 100,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta
IMOBIARA : Digital Imobi
CONTATO : Sr. Fernando

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VALOR VENDA (R$) : 960.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

b\l"/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e cédigo KrmzzADS.

TEIEFONE: (11)-913267

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07/p024

o
~ E2N
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO &
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 8.640,@
=
OBSOIESCENCHA Fobs : 1.847,74 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.987,8t
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,15}[})
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
o
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q
FTADCIONALOG : 0,00 £
<]
©
[
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Para conferir o originat, acesse o Site https://esaj.tjsp.jus
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Avaliar

WJIMJ24414834651

NUMERO DA PESQUBPA :
SEIOR: 021 QUADRA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

SAO PAUIO - SP - 2024
INDICEDO LOCAL: 0,00

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

09/07/2024

umgro

ENDERECO : Rua Diana - Ed. Diana
COMP.: 20.andar
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Perdizes

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 649

20:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ar) M2: 1,00

ACESSBIIDADE : Dire ta
TOPOGRAFA :
CONSBTENCA : seco

plano

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (¢ m: 1,00
FORMATO :

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUNA :

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento
CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+)
COEF. DEP. (k) :

DIMENSOES
A. PRVATVA M2: 80,00
EDIFICIO

DORMIORDS :

EIEVADORES: (0 PIAYGROUND :

FATORES ADICIONAIS

ESTADO :

COEF. PADRAO :
0,687 DADE: 30 anos FRACAO:

AREA COMUM M:? 0,00

0 SUIES: 0 W.C.:
0

0,00 TAXA :

0 QUARTO EMPREGADAS :
SUPERD RES : 0

FACE:

7,089 CONSERVACAO : c - regular
0,00 VAGAS COB.: 0

GARAGEM M? 0,00

APTO/ANDAR: 0

o

VAGAS DESCOB.:

TOTALM? : 80,00

o

SAIAO DE FESTAS:
SUB-SOILOS:

PESCNA: O

o

ADCIDNALO1: 1,00
ADKCIDNALO04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ADCIDNALO02: 1,00

ADKCIONALO5: 1,00

ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta
IMOBIARA : Loft Iméveis
CONTATO : Sra. Cristina

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VALOR VENDA (R$) : 850.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-402022

s:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e cédigo KrmzzADS.

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07/p024
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FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.562@E
2
OBSOIESCENCHA Fobs : 1.904,15 FTADKCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.466,6 §
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,19:%
3
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 O
\q_) 1
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q .
FTADCIONALOG6 : 0,00 £
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©
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DADOS DA HCHA 9
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 09/07/2024
SETOR: 021 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Diana - Ed. Diana NUMERO : 649
COMP.:80.andar BARRO : Perd ize s CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA :

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA ED]FIJACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 7,089 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,687IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSO ES

A. PRVATIVA M2: 78,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 78,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 0 SUES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLIOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07024 as 20:46 Jsob o numgro WIMJ24414834651
B’F'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e cédigo KrmzzADS.

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 929.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Ri Caasa
CONTATO : Sr. Mario TELEFONE: (11)-9431313355
OBSERVACAO: 3
o
BN
T
[%]
L
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 3
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO & E,
R =
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 10.719,8 o
=)
OBSOIESCENCHA Fobs : 2.134,48 FTADKCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 12.853,'®
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,19:%
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 0
\q_) 1
FTADCIONALO5 : 0,00
FTADCIDNALO06 : 0,00

Este dogumento
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WJIMJ24414834651

DADOS DA HCHA 10 o
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/07/2024 §
SEIOR: 021 QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : S

~ Qo
DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : Rua Diana - Ed. Diana NUMERO : 649 <
COMP.:30.andar BARRO : Perdizes CIDADE: SAO PAUIO - SP I
CEP: UF: SP 3

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2:
ACESSBIUDADE
TOPOGRAFA :
CONSBTENCA :

DADOS DO APARTAMENTO

1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA :

plano

seco

TIPO DA ED]FIJACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 7,089 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,807 IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSO ES

A. PRVATIVA M2: 78,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 78,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 0 SUES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 950.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00

IMOBIARA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

Flow Iméveis

ﬁ/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e cédigo KrmzzADS.

Sra. Flavia TEIEFONE: (11)-956676

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07/p024
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FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO )
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 10.961,54 [0
S

OBSOIESCENCHA Fobs : 554,19 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.515,8 §
(o's)

PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,05_%3_5 f_
SE

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 o5
°E

FTADCIDNALO5 : 0,00 2

O =

FTADCIONALO6 : 0,00 Ep

g
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Avaliar

WJIMJ24414834651

NUMERO DA PESQUBPA :
SEIOR: 021

DADOS DA IOCAIIZACAO

QUADRA :

SAO PAUIO - SP - 2024
INDICEDO LOCAL: 0,00

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

09/07/2024

umgro

ENDERECO : Rua Dr Homem de Melo - Ed. Guaiuba II

COMP.: 8o.andar
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Perdizes

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 1142

20:46 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m: 1,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUNA :

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (-)

ESTADO :

COEF. PADRAO :

FACE:

6,144 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,718 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 88,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 88,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBIARA : B&G Iméveis

CONTATO : Sr.Armando

OBSERVACAO:

VALIOR VENDA (R$) : 849.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

B?'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e cédigo KrmzzADS.

TEIEFONE: (11)-947568

ado digitalmente Jor OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07/p024
:/lesaj.tjsp.jus

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO _;_é
~ E2N
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 3 qC)
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 8.682,95 |0
ow
OBSOIESCENCHA Fobs : 1.354,44 FTADKCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.534, 8 §
(o) 5}
PADRAO Fp : 1.496,73 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,32:5% m_
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
o
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 £
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EIEMENTO S DA AVATLIACAO 2

)

DADOS DA FICHA 12 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/07/2024 §
SETOR: 021 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : S ©
~ 20
DADOS DA IOCAILIZACAO 9 <
N
ENDERECO : Rua Dr. Homem de Melo - Ed. Rivera NUMERO : 425 QE
COMP.: 30.andar BARRO : Perdizes CIDADE: SAO PAUID - SP S%
CEP: UF: SP 32
~ < \8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : S 9
3 O
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
A i A @
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO g o
DADOS DO TERRENO SR
. o \er)
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 B o
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : 23
o M
TOPOGRAFA : plano =)
A T 5
CONSBIENCA : seco % S
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o

[
CARACTERISTICAS 7] GE’
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 6,144 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples L;' S
o g8
COEF. DEP. (k) : 0,718IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 88,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 88,00 P g

L, ©
EDIFICIO Tg %
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
w <
ADCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIONALO06: 1,00 o g
=2
DADOS DA TRANSACAO S s
= e
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 860.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 U=
1 =
MOBIARA : C2 + 9 §
O
CONTATO : Sr. Vitor TEIEFONE : (11)—943080%985
OBSERVACAO: gﬁ
Eg
oF
8
- S
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.795,: o
2@
OBSOIESCENCHA Fobs : 1.871,99 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.683,% §
o 0
PADRAO Fp : 1.516,12 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,32:5% f_
SE
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 ° 5
No)) g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
o8
n
wa
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DADOS DA HCHA 13 o
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/07/2024 §
SEIOR: 021 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFLA : g

~ o
DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : Rua Dr Homem de Melo - Ed .GalSan Ma rtin NUMERO : 189 §.°
COMP.: 20.andar BARRO : Perdizes CIDADE: SAO PAUIO - SP I
CEP: UF: SP 2

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA :

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 6,144 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COFF. DEP. (k) : 0,718 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 87,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 87,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 1.035.000,00 VAIOR IDCACAO R$) : 0,00
IMOBIARA : Auxiladora Predial
CONTATO : Sra. Ana TEIEFONE: (11)-402060

OBSERVACAO:

s:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e cédigo KrmzzADS.

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07/p024

G

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO &
=
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 10.706,® o
=)
OBSOIESCENCHA Fobs : 1.670,16 FTADKCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 14.222,68
o
PADRAO Fp : 1.845,61 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,32:5%
3
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 O
\q_) 1
FTADCIONALO5 : 0,00
FTADCIONALO6 : 0,00

Este dogumento
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DADOS DA HCHA 14 o
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/07/2024 §
SEIOR: 021 QUADRA : NDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g

~ o
DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : Rua Ministro God 6+ Ed. Santhiago NUMERO : 928 <
COMP.: 50.andar BARRO : Perdizes CIDADE: SAO PAUIO - SP I
CEP: UF: SP 2

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2:
ACESSBIUDADE
TOPOGRAFA :
CONSBTENCA :

DADOS DO APARTAMENTO

1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA :

plano

seco

TIPO DA ED]FIJACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 7,089 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,807 IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSO ES

A. PRVATIVA M2: 98,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 98,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 0 SUES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 900.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00

IMOBIARA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

Lopes Imoveis

B?'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1133633-52.2021.8.26.0100 e cédigo KrmzzADS.

Sr. Yumi TEIEFONE: (11)-941718

ado digitalmente or OLGA RAMIREZ LLIOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 09/07/p024
:/lesaj.tjsp.jus

RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ;_é
~ 120

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO & qC)
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 8.265,3 |3
ow

OBSOIESCENCHA Fobs : 417,87 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.683, 18 §
o 0

PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,05_%3_5 f_
SE

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o B
NOR =

FTADCIDNALO5 : 0,00 g 8

O =

FTADCIDNALO06 : 0,00 Ep

g5

I

n

wa



