T TIAGO C. SAMPAIO
Y |V|U|t||0||que Leiloeiro Oficial
Leiloes JUCESP 1089

Edital de leildo judicial para ciéncia de interessados e intimacdo dos executados

182 Vara Civel do Foro Central, Comarca de S3o Paulo - SP

EDITAL DE 12 e 22 Leildo e de intimacdo do executado EMILIO CARLOS CANO FILHO, inscrito no CRF sob n? 371.126.498-
03, bem como seu cénjuge se casado for, SANDRA MARIA VIEIRA MARTINS, inscrita no CPF sob n2 090.217.918-70, bem
como seu conjuge se casada for, da promitente vendedora VANENG ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA; inscrita no CNPJ
sob n2 57.187.833/0001-20, na pessoa de seu representante legal, da PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, e demais
interessados.

A Dra. EDNA KYOKO KANO, MM2, Juiza de Direito da 182 Vara Civel do Foro Central, Comarca de S3o Paulo - SP, na forma
da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 12 e 22 Leildo de bens imdveis, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os autos da ACAO DE COBRANCA ajuizada por CONDOMINIO NEW CENTURY
QUALITY HOME, inscrito no CNPJ n2 04.454.760/0001-20 em face de EMILIO CARLOS CANO FILHO e outra - processo n2
1121104-45.2014.8.26.0100, e que foi designada a venda dos bens descritos abaixo, de acordo com as regras expostas a
seguir:

DOS IMOVEIS - Os imdveis serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condi¢Ges antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais
eletronicas. “Despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado, baixa
de gravames e imissdo na posse serdo de responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juizo da causa”.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal www.multipliqueleiloes.com.br, o 12 Leildo
terd inicio no dia 07/10/2024 as 14h00, e se encerrara dia 10/10/2024 as 14h00, onde somente serdo aceitos lances iguais
ou superiores ao valor da avaliacdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-a sem interrupcao
0 29 Leildo, que terd inicio no dia 10/10/2024 as 14h01, e se encerrard no dia 30/10/2024 as 14h00, onde serdo aceitos
lances com no minimo 60% (setenta por cento) do valor da avaliagdo, conforme fls. 532.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leil3o serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Tiago Clemente Sampaio, matriculado na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo —JUCESP sob o n® 1089.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM — No 22 Leildo, o valor minimo para a venda do bem corresponderd a 60% (sessenta
por cento —fls. 532) do valor da avaliacdo judicial, que sera atualizada até a data de inicio da alienacdo judicial.

DOS LANCES - Os lances poderdo ser ofertados a partir do dia e hora de inicio do leildo pela rede de internet, através do
Portal www.multipliqueleiloes.com.br.

DOS DEBITOS — Eventuais nus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto débitos de IPTU e demais taxas
e impostos, nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo uUnico, do CTN, os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacao.

DOS ONUS HIPOTECARIOS: A hipoteca extingue-se com a arrematac¢do, assim, nada serd devido pelo arrematante ao
credor hipotecario (Art. 1499, VI do Cdodigo Civil).
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DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24h (vinte e

quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial em favor-do Juizo responsavel, sob pena
de se desfazer a arrematacao.

DA PROPOSTA - Os interessados deverdo apresentar propostas escritas de arrematagdo ‘de forma parcelada,
obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, (www.multipliqueleiloes.com.br), junto ao lote doleildo (Art. 895, | e

I, CPC). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, § 62, CPC) e o pagamento do lance*a vista sempre
prevalecerd sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, § 72, CPC). A proposta, em qualquer hipdtese, conterd
pelo menos 25% do valor atualizado do bem para pagamento a vista e demais disposicBes previstas nos paragrafos 12 e 29
do art. 895 do CPC. As propostas de arrematacdo feitas diretamente no processo, mesmo apdés o término do leildo e mesmo
que este tenha sido negativo, estdo sujeitas aos termos deste edital, incluindo a obrigacdo de pagar a comissdo do leiloeiro
no percentual estabelecido neste edital.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacgdes,
incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza
o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematacdo; (Art. 895, paragrafos
42 e 52 do CPC).

DA COMISSAO — O arrematante deverd pagar, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 3% (trés por cento) sobre o
preco de arrematacdo do imdvel. A comissdo serd devida pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacao.
A comissdo devida ao leiloeiro ndo estd incluida no valor do lance e ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma
hipdtese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial ou por razGes alheias a vontade do arrematante e,
deduzidas as despesas incorridas.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do leiloeiro devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro)
horas a contar do encerramento do leildo, através de depdsito bancario, sendo os dados informados oportunamente. Todas
as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no Portal www.multipliqueleiloes.com.br.

DISPOSICOES E REGRAMENTOS DO LEILAO - Caso o executado pague o débito, sub-rogue a divida ou haja composic3o entre
as partes apods a publicacdo de editais, deverd ser especificado nas peticdes e/ou respectivas minutas quem arcard com
comissdo do leiloeiro no percentual determinado para o leildo, bem como com os custos do leildo, sob pena de o(a)
executado(a) suporta-lo integralmente. Havendo adjudicagdo do bem levado a leildo pelo Exequente, apds a publicacdo do
edital, este devera arcar com o valor da comissdo do leiloeiro no percentual determinado para o leildo. Caso acordo,
pagamento do débito ou a adjudicagdo ocorram apds a publicacdo do edital ou a realizacdo da alienagdo, o Leiloeiro fara
jus a comissdo previamente fixada, conforme o § 32 do artigo 79 da Resolucdo n2 236 do Conselho Nacional de Justica de
13/07/2016.

DA INTIMAGAO: Por qualgquer motivo caso a intimac3o pessoal do executado n3o se realizar por meio de seus advogados

ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado através do prdprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, do CPC.

DA PUBLICACAO DO EDITAL — O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio do leiloeiro
www.multipliqueleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 22, do Cédigo de Processo Civil, inclusive
as fotos e a descricdo detalhada dos imdveis a serem apregoados.
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RELACAO DOS BENS — 1) Direitos sobre o Apartamento “tipo” n2 84, localizado no 82*andar do bloco denominado “Best
Tower (Bloco B)”, integrante do “Condominio New Century Quality Home”, situado a Avenida Lins de Vasconcelos, n2 757,
e Rua Dom Duarte Leopoldo, no 122 Subdistrito — Cambuci, com a area privativa de 80,30m?, a-drea comum de divisdo ndo
proporcional de 0,46m?, a drea comum de divisdo proporcional de 45,52m?, a drea total de 126,28m? e a fracgdo ideal de
terreno de 0,45245%. O terreno, onde estd construido o referido empreendimento, encerra a area de 3.756,31m?2.
Contribuinte n2 034.028.0114-0, objeto da matricula n2 147.921 do 62 Cartdrio de Registro de Imdveis da.Capital/SP.

ONUS: Consta conforme R.8, hipoteca judicidria extraida dos autos da acdo sumdria, perante a 42 Vara Civel-do Foro
Regional do Jabaquara, processo n? 583.03.2006.111170-8, ajuizada por Condominio New Century Quality Home contra
Vaneng Engenharia e Construcdes Ltda; Conforme Av.9, penhora em favor de Condominio New Century Quality Home,
perante a 42 Vara Civel do Foro Regional do Jabaquara, processo n? 003.06.111170-8, acdo de Procedimento Sumdario;
Conforme Av.10, penhora em favor de Secretaria Municipal de Financas e Desenvolvimento Econdmico — SF, perante o

Oficio de Execucgdes Fiscais Municipais do Foro Vergueiro, desta Capital, processo n? 1516889542015, acdo de Execucdo
Fiscal, e; Conforme Av.11, indisponibilidade dos bens de Vaneng Construgdes Ltda, decretada nos autos do processo n?
0127600-44.1999.5.02.0006, emitido pelo Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial de Sdo Paulo/SP, Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido de S3o Paulo/SP, TST.

DEBITOS DE IPTU: Débitos fiscais (IPTU e taxas) que ja constam em Divida Ativa, referentes a Exercicios Anteriores: RS
54.876,20 até 09.09.2024. Débitos fiscais (IPTU e taxas) referentes ao Exercicio Atual: RS 3.191,83 até 09.09.2024.

2) Direitos sobre a vaga de garagem n2 2V035A/B, localizada no 12 subsolo do “Condominio New Century Quality Home”,
situado a Avenida Lins de Vasconcelos, n2 757, e Rua Dom Duarte Leopoldo, no 1292 Subdistrito — Cambuci, para guarda e
estacionamento de 02 automoveis de passeio, com a drea privativa de 16,80m?, a drea comum de divisdo proporcional de
5,05m?, a area total de 21,85m? e a fracdo ideal de terreno de 0,05023%. O terreno, onde estd construido o referido
empreendimento, encerra a drea de 3.756,31m?2. Contribuinte n2 034.028.0278-3, objeto da matricula n2 148.085 do 62
Cartorio de Registro de Imdveis da Capital/SP.

ONUS: Consta Conforme Av.8, penhora em favor de Condominio New Century Quality Home, perante a 42 Vara Civel do
Foro Regional do Jabaquara, processo n2 003.06.111170-8, e; Conforme Av.9, indisponibilidade dos bens de Vaneng
Construgdes Ltda, decretada nos autos do processo n? 0127600-44.1999.5.02.0006, emitido pelo Grupo Auxiliar de
Execugdo e Pesquisa Patrimonial de Sdo Paulo/SP, Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido de Sdo Paulo/SP, TST.

DEBITOS DE IPTU: Débitos fiscais (IPTU e taxas) que ja constam em Divida Ativa, referentes a Exercicios Anteriores: RS
11.324,07 até 09.09.2024. Débitos fiscais (IPTU e taxas) referentes ao Exercicio Atual: RS 491,74 até 09.09.2024.

Valor total da Avaliagdo (apartamento + vaga): RS 574.000,00 (setembro/2019). Valor da Avaliagdo atualizado até agosto
de 2024: RS 767.318,92 (setecentos e sessenta e sete mil, trezentos e dezoito reais e noventa e dois centavos), que ser
atualizado até a data do inicio da alienacdo conforme tabela de atualizagdo monetéaria do TJ/SP.

CREDITO EXECUTADO: Débitos desta agdo no valor de RS 288.665,52 em agosto de 2024.

OBSERVAGAO: O valor devido a promitente vendedora Vaneng Engenharia e Construgdes Ltda: RS 1.432.750,00 (até
fevereiro/2022), ndo sera de responsabilidade do arrematante conforme fls. 775/776.

FALE CONOSCO: Eventuais duvidas poderao ser esclarecidas no escritdrio do Leiloeiro Oficial, na Av. Das Nac¢des Unidas,
18801 — Conj. 705 - Santo Amaro - S3do Paulo/SP ou pelos nossos canais de atendimento: 11 5521-2717,

contato@multipliqueleiloes.com.br.
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Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Assim, pelo pr

supracitados e demais interessados, intimados da designagdo supra, caso ndo localizados para intimagdo pessoal. Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sdo Paulo, 09 de setembro de 2024.

Eu, , diretor/diretora, conferi.

EDNA KYOKO KANO

Juiza de Direito
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