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Relatorio Comparativo de Imovel

Aos cuidados do Doutor Geraldo Evangelista Lopes.

l INFORMAGOES GERAIS

Relatério comparativo para afericado de valores médios no mercado imobiliario

do imovel matriculado sob o numero 37.149 registrado perante o 3° Registro de Imoveis de
Santos/SP, penhorado nos autos do processo numero 1017615-22.2018.8.26.0562 em tramite na
52 Vara Civel do Foro de Santos.

a. Descriciao do Imoével:

APARTAMENTO n° 118, localizado no 1° andar-tipo, do CONDOMINIO
EDIFICIO HOLIDAY, que recebeu o n° 246 da Avenida Presidente Wilson, acha-
se situado de frente para a Avenida Presidente Wilson, na parte intermediaria do
prédio, possuindo as seguintes dependéncia: vestibulo, dormitério, saleta,
cozinha, banheiro e area de servico com tanque, com a area util de 44,00m?,
confrontando com o jardim, com o apartamento n° 117, com o apartamento n°
119, e com o corredor de circulagdo geral, correspondendo-lhe a fracao ideal de
0,24951% no terreno do prédo e demais coisas de uso e propriedade comum a
todos os conbéminos. O terreno onde construido o prédio, acha-se, descrito e
confrontado na especificado condominial, averbada sob n° 02, na transcrigdo n°
54.419, desta Serventia. Cadastro na Prefeitura Municipal sob n°
63.007.013.008.

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do bem imdvel

penhorado nos autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, IV do CPC,
realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base o0s imoveis com
caracteristicas semelhantes da regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em

leildo.

Il. PESQUISA COMPARATIVA DE IMOVEIS COM CARACTERISTICAS
SEMELHANTES DA REGIAO

IMOVEL 1:

Awvenida Presidente Wilsor, 230 - lozé Menino, Sanmwosz - 5P
Apartamento com Quarto & Venda, 45m?

45 m? 1 Quarte 1 Banheiro --Vaga

R$ 235.000

g’ o TELEFOMNE ENVIAR MENSAGEM
Condorminio: R$ 455

httos://www.vivareal.com.br/imovel/kitnet-1-quartos-jose-menino-bairros-santos-45m2-venda-

RS235000-id-2562520346/
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IMOVEL 2:

Avenida Presidente Wilsan, 117 - José Memno, Santas - SP

@ Visualizado | = 4 ente Wilso
' Apartamento com Quarto a Venda, 40m?

*!‘ﬂ

40 m2 1 Quarto 1 Banheiro 1 Vaga

R$ 240.000

Condominio: RS 560 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

httos://www.vivareal.com.br/imovel/kitnet-1-quartos-jose-menino-bairros-santos-com-qgaragem-
40m2-venda-RS240000-id-2574383749/

IMOVEL 3:

Avenida Presidents Wilson - José Menino, Santss - 5P
Apartamento com Quarto a Venda, 46m?2

46 m? 1 Quarto 1 Banheiro 1 Vaga

R$ 250.000

Cordamirios RE 500 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

httos.://ww.vivareal.com.br/imovel/kitnet-1-quartos-jose-menino-bairros-santos-com-qgaragem-
46m2-venda-RS250000-id-2624255793/

Processo n°: | 1017615-22.2018.8.26.0562
Calculo Relatorio Comparativo
Valor do Imoével m? Valor m?

R$ 235.000,00 45 R$ 5.222,22
R$ 240.000,00 40 R$ 6.000,00
R$ 250.000,00 46 R$ 5.434,78

‘ Valor Médio

Imovel Valor Médio m?

R$ 241.666,66 43,66 R$ 5.552,33

Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios
transcritos acima, tomando-se por base na area construida, tem-se que o valor médio de imodveis
com caracteristicas semelhantes ao imovel leiloado é de R$ 241.666,66 (R$ 5.552,33 por m?).
Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido), tendo em vista que o
imével em apregco tem area construida de 44,00m? com base artigo 871, IV, do CPC,
entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 244.302,52.
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Por fim, uma vez fixado o valor de avaliagdo do bem imdvel em

aprec¢o, colocamo-nos a disposicao para melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do

referido bem.

CONSIDERAGOES FINAIS

SPITZER™

EVA BORESZTEI
CRECI 65.872-F



AVALIACAO DE IMOVEL

Avaliacdo do imovel matriculado sob o n® 37.149 perante o 3° Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de Santos/SP, solicitado pelo Advogado Geraldo Evangelista Lopes, ora
exequente do processo n° 1017615-22.2018.8.26.0562 em tramite 5° Vara Civel do Foro de Santos.

> _IMOVEL:

APARTAMENTO n° 118, localizado no 1° andar-tipo, do CONDOMINIO EDIFICIO
HOLIDAY, que recebeu o n° 246 da Avenida Presidente Wilson, acha-se situado
de frente para a Avenida Presidente Wilson, na parte intermediaria do prédio,
possuindo as seguintes dependéncia: vestibulo, dormitério, saleta, cozinha,
banheiro e area de servico com tanque, com a area Uutil de 44,00m? confrontando
com o jardim, com o apartamento n° 117, com o apartamento n° 119, e com o
corredor de circulagdo geral, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,24951% no
terreno do prédo e demais coisas de uso e propriedade comum a todos os
conbéminos. O terreno onde construido o prédio, acha-se, descrito e confrontado
na especificado condominial, averbada sob n° 02, na transcrigdo n° 54.419, desta
Serventia. Cadastro na Prefeitura Municipal sob n°® 63.007.013.008.

% PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO PARA AFERIR O VALOR MEDIO DE IMOVEIS
SEMELHANTES

IMOVEL 1:

José Menino, Santos - P
Apartamento com Quarto a Venda, 30m?2

30 m? 1 Quarto 1 Banheiro 1 Vaga

R$ 163.525

Cordaminia: RS 500 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

https://www.vivareal.com.br/imovel/kithet- 1-quartos-jose-m enino-bairros-santos-com-garagem-30m2-
venda-RS163525-id-262468944 8/

IMOVEL 2:

doy D s e o WG e g AL -l Tl e G e CFS
da Fresiaenie Wilsd 5= J0Se MIETHRG, >antos- 58

Apartamento com Quarto a Venda, 35m?2

35 m? 1 Quarto 1 Banheiro 1Vaga

R$ 200.000

Condorminio: RS 520 TELEFOME ENVIAR MENSAGEM

https://www.vivareal.com.br/imovel/kithet-1-quartos-jose-menino-bairros-santos-com-garagem-35m2-
venda-RS200000-id-2567808635/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO EVANGELISTA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:28 , sob o nimero WSTS23701522049
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IMOVEL 3:

Awvenida Presidente Wilson, 230 - José Menino, Santos - 5P

Apartamento com Quarto a Venda, 45m?2

45 m? 1 Quarto 1 Banheiro --Vaga

R$ 235.000

. . TELEFOME ENVIAR MENSAGEM
Condominio: R$ 455

https://www.vivareal.com.br/imovel/kitnet-1-quartos-jose-menino-bairros-santos-45m2-venda-RS235000-id-
2562520346/

< CALCULO

Haja vista da pesquisa feita com base na metragem e localizagdo do imoével,

conclui-se que o valor médio de imdveis semelhantes ao imével penhora nos autos do processo em
apreco é de R$ 99.508,33 Podemos conferir que o valor médio do metro quadrado da regido é de R$

5.462,44, tendo em vista que o imovel em aprego tem area util de 44,00m?, com base artigo 871, IV,
do CPC, entendemos que o valor médio do referido imovel é de R$ 240.347,36.

| Processo ne: | 1017615-22.2018.8.26.0562
Valor do Imével m? Valor m?

R$ 163.525,00 30 R$ 5.450,83

R$ 200.000,00 35 R$ 5.714,28

R$ 235.000,00 R$ 5.222,22

Valor Médio
Imovel Média m? Valor Médio m?

R$ 199.508,33 36,66 R$ 5.462,44

< CONCLUSAO

Concluimos para fins objetivos, que o valor médio do imovel em aprego
encontra-se no mercado com o prego alhures. Colocamo-nos a disposi¢do para seguir com
demais avaliagbes solicitada por V.Sas.

.:é)nwm % MRS Alaan
LARISSA HONORIO NUNES
CRECI. 235.242

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO EVANGELISTA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:28 , sob o nimero WSTS23701522049
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De: Tiago Ferreira Sant Ana — CRECI152.661-F

Para: Dr. Geraldo Evangelista Lopes.

Relatério de Avaliacao de Imével

Imovel ora avaliado:

APARTAMENTO n° 118, localizado no 1° andar-tipo, do CONDOMINIO EDIFICIO
HOLIDAY, que recebeu o n° 246 da Avenida Presidente Wilson, acha-se situado de frente
para a Avenida Presidente Wilson, na parte intermediaria do prédio, possuindo as
seguintes dependéncia: vestibulo, dormitério, saleta, cozinha, banheiro e area de servigo
com tanque, com a area util de 44,00m? confrontando com o jardim, com o apartamento n°
117, com o apartamento n° 119, e com o corredor de circulagdo geral, correspondendo-lhe
a fragéo ideal de 0,24951% no terreno do prédo e demais coisas de uso e propriedade
comum a todos os conbminos. O terreno onde construido o prédio, acha-se, descrito e
confrontado na especificado condominial, averbada sob n° 02, na transcrigdo n° 54.419,
desta Serventia. Cadastro na Prefeitura Municipal sob n° 63.007.013.008. Matricula 37.149
do 3° Oficial de Registro de Imdveis de Santos.

4 Processo numero 1017615-22.2018.8.26.0562 em tramite na 52 Vara Civel do Foro de Santos.

1. Comparativo de Iméveis

Os parametros utilizados na pesquisa abaixo foram feitos com base nas
caracteristicas semelhantes ao imovel penhorado nos autos do processo supra.

IMOVEL 1:
Imicia / Venda f SP / Kimets a venda erm-Sarmtos f José Menina / Avermda Presidente Wilsor COMPRA,
! i 5 R$ 170.000

Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 30 —

m?2 por R$ 170.000

Avenida Presidente Wilson - José Menino, Santos - 5P VER NO MAPA Chndorninig R% 600
1PTL Rs 32

I8 3om: £ 1quarto = 1 banheiro = 1vaga

ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTERISTICAS (2) Iriobilisria Poussta
Simular Financiamento

Living 20 M2 FRENTE A PRAIA M Oportunidade ! [

Sala living em Gtimo estado & corm uma localizacdo perfeital

Préorma de restaurantes, padanas, farmaoas, escolas, supermercadas, lotéricas, correio e privama do arguidario .
Quero mais informagdes
¥k o chex = O ApEnas i retal!

s L (13) VER TELEFONE

Quero visitar ‘

https://www.vivareal.com.br/imovel/kithet-1-quartos-jose-menino-bairros-santos-com-garagem-
30m2-venda-RS170000-id-262268627 3/

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GERALDO EVANGELISTA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023 as 12:28 , sob o nimero WSTS23701522049
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IMOVEL 2:
Infcio -/ Venda /'SP / Kitmets 3 venda em Santos / José Menino COMPRA
. . % R$ 163.525
Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 30 —_
m?2 por R$ 163.525
losé Menino, Santos - SP VER NO MAPA, Condaminio R% 500
IPTU RS 40
I8 30m:2 £ 1 quarto [P 1 banheiro = 1vaga
ANUMNCIANTE 418

VER MAIS CARACTERISTICAS (4) Consultare Iméwveis

EE— _

Contato por WhatsApp

Kitret corm 1 dormitdrio & venda, 30 m? por RE 1635

25,00 - José Mening - Santas/SP

Kitnet com 1 guarto avenda - José Menino - Santos/SP

Quero visitar l

2 por RE 1623525 - José Menino - Santos/SP.

Quero mais informacSes

- " = . . " 3) VER TELEFONE
Edificio frente para o Mar, com elevador e portaria 24 horas, apartarmento fica no 4* andar - (1 =

; Word j& aceitou os Termaos de usoe
Otima localizacBo e com um comérde amplo evariade ao redor, corm conforto e comodidade para o dia a dia

& de privacidades. Ao clicar em
“wer teleforne” & a0 erviar mensagerm,

Kitnet bern arejada, 1 dormitério, cozinha com armdérios planejados, banheiro sacal .
compartilharemos seus dados com

WSTS23701522049

umero

12:28 ,sobon

as

https://www.vivareal.com.br/imovel/kitnet-1-quartos-jose-menino-bairros-santos-com-garage m-
30m2-venda-RS163525-id-2624689448/

IMOVEL 3:

Imicica J Venda / SP J Kimets 2 venda em Sartos / |osé Mening COMPRA

Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 29 i$ 160:000

m?2 por R$ 160.000

JosE Merino, Sartos - SPVER NO MAPA, Condominio RS 450

I 2om:? £ 1guarto [ 1 banheiro = 1vaga

ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTERISTICAS (3) Coreultare Iridveis
e _

Contato por WhatsApp

Kitriet corn 1 dormitdrio & venda, 29 m? por RS 160.000,00 - José& Menino - Santos/SP

i Quero visitar
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Quero mais informagoes
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Apartamento precass de reforma, sendo uma ex

tempor

que a localizacdn & muito procurada por wr

e (13) VER TELEFONE

" 4 | biticlets ‘oo j& aceitou os Termos de uso e
1 vaga de garagem Coletiva & icicletario. “{IH
= = Politica de privacidade. Ao clicar em

“wer telefone” e ao enviar mensagem,

compartilbaremos seus dados com

Portaria 24 hrs

https://www.vivareal.com.br/imovel/kithet-1-quartos-jose-menino-bairros-santos-com-garagem-
29m2-venda-RS160000-id-2578343399/

Valor do Imovel Valor m?
R$ 170.000,00 R$ 5.666,66
R$ 163.525,00 R$ 5.450,83

R$ 160.000,00 R$ 5.517,24
Valor Médio
Imovel Média m? Valor Médio m?

R$ 164.508,33 29,66 R$ 5.544,91

do original, assinado digitalmente por GERALDO EVANGELISTA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/04/2023
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2. Conclusao

Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios transcritos acima, tomando-se por base
na area util, tem-se que o valor médio de iméveis com caracteristicas semelhantes ao imovel leiloado é de
R$ 890.000,00 (R$ 5.165,01 por m?). Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da
regiao), tendo em vista que o imével em apreco tem area util de 44,00m?, com base artigo 871, IV, do
CPC, entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 243.976,04.

/. ———=Peorfim, uma vez fixada o valor de avaliagia do bem imavel em aprego,
colocamo-nog a dj ppéigﬁn ;%5; melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do referido
bem-. 7 i z/

i . el

,’/

( Ting/ Forraira Sant Ara

“CREGI 152.661-F

o
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