Edital de leildo judicial para ciéncia de interessados e intimacdo dos executados

22 Vara Civel da Comarca de Itatiba, Estado de S3o Paulo

EDITAL DE 12 e 22 Leildo e de intimagdo da executada J. FARIA SEGURANCA PATRIMONIAL PUBLICA E PRIVADA LTDA,
inscrita no CNPJ sob n2 06.128.076/0001-83 e, J.F. LOCACAO DE MAO DE OBRA PARA SETORES GERAIS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 06.068.015/0001-78, na pessoa de seus representantes legais, a promitente vendedora LRC
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 07.016.327/0001-09, na pessoa de seu representante
legal, a PREFEITURA MUNICIPAL DE MORUNGABA, e demais interessados.

O Dr. ORLANDO HADDAD NETO, MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Itatiba, Estado de Sdo Paulo, na
forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 12 e 22 Leildo do bem imdvel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os autos da AGAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA ajuizado por ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL FAZENDA SAO SILVANO, inscrito no CNPJ n2 12.240.683/0001-33 em face de J.
FARIA SEGURANGA PATRIMONIAL PUBLICA E PRIVADA LTDA e outro - processo n2 0003885-28.2018.8.26.0281, e que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imével serd vendido em cardter "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletronicas. “Despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado,
baixa de gravames e imissdo na posse serdo de responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juizo da causa”.

DA PUBLICACAO DO EDITAL — O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio do gestor
www.multipliqueleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 22, do Cédigo de Processo Civil,
inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imével a ser apregoado.

DA VISITACAO - As visitas deverdo ser agendadas via e-mail: contato@multipliqueleiloes.com.br, cabendo ao
responsavel pela guarda autorizar o ingresso dos interessados.

DO LEILAO - O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal www.multipliqueleiloes.com.br, o 12 Leildo
terd inicio no dia 26/10/2021 as 16h00, e se encerrara dia 29/10/2021 as 16h00, onde somente serdo aceitos lances
iguais ou superiores ao valor da avaliacdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-a sem
interrupgdo o 22 Leildo, que terd inicio no dia 29/10/2021 as 16h01, e se encerrara no dia 26/11/2021 as 16h00, onde
serdo aceitos lances com no minimo 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Tiago Clemente Sampaio, matriculado na
Junta Comercial do Estado de S3o Paulo —JUCESP sob o n2 1089.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM — No 22 Leil3o, o valor minimo para a venda do bem corresponderd a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicial, que serd atualizada até a data da alienacdo judicial.

DOS LANCES - Os lances poderdo ser ofertados a partir do dia e hora de inicio do leildo pela rede de internet, através do
Portal www.multipliqueleiloes.com.br.

DOS DEBITOS — Eventuais dnus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto débitos de IPTU e demais
taxas e impostos, nos termos do art. 130, “caput” e pardgrafo Unico, do CTN, os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacgao.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24h (vinte
e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob
pena de se desfazer a arrematacao.


http://www.multipliqueleiloes.com.br/

DA PROPOSTA - Os interessados poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado, encaminhando parecer por
escrito para o e-mail: contato@multipliqueleiloes.com.br (Art. 895, | e Il, CPC). A apresentacdo de proposta ndo
suspende o leildo (Art. 895, § 62, CPC) e 0 pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre o parcelado, ainda que
mais vultoso (Art. 895, § 72, CPC). A proposta, em qualquer hipdtese, contera pelo menos 25% do valor atualizado do
bem para pagamento a vista e demais disposicdes prevista nos paragrafos 12 e 22 do art. 895 do CPC.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPQOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes,
incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento
autoriza o exequente a pedir a resolug¢do da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor
devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao; (Art. 895,
paragrafos 42 e 52 do CPC).

DA COMISSAO - O arrematante devera pagar a MULTIPLIQUE LEILOES, a titulo de comissdo, o valor correspondente a
5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacgdo do imdvel. A comissdo devida a Multiplique Leildes ndo esta incluida
no valor do lance e ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacado for desfeita por
determinacdo judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo da gestora MULTIPLIQUE LEILOES dever3 ser realizado em
até 24h (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, através de depdsito bancério, sendo os dados
informados oportunamente. Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no Portal

www.multipligueleiloes.com.br.

ACORDO - Caso o executado pagar o débito ou houver composicdo entre as partes apds a publicacdo de editais, as
partes deverdo declinar em sua minuta de acordo quem arcara com tais custos, sob pena de o(a) executado(a) suporta-
lo integralmente. Caso o acordo, pagamento do débito ou a adjudicagao ocorram apds a realizagdo da alienagdo, o
Leiloeiro fara jus a comissao previamente fixada, conforme o § 32 do artigo 72 da Resolugdo n2 236 do Conselho Nacional
de Justica de 13/07/2016.

DA INTIMAGAOQ: Por qualquer motivo caso a intimagiio pessoal do executado n3o se realizar por meio de seus advogados

ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado através do proprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, do CPC.

RELACAO DO BEM - Direitos sobre um terreno nas Ruas 02-B, 05-A e 01-B, constituido pelo Lote n2 24, da Quadra D, do
loteamento denominado “Fazenda Sdo Silvano”, situado no Bairro dos Silvas, perimetro urbano do municipio de
Morungaba/SP, desta comarca de Itatiba/SP, medindo em dois segmentos, 42,14m, mais 15,03, de frente para a Rua
02-B; em curva, ainda de frente mede 23,16m para a Rua 05-A, ainda de frente para a Rua 01-B, mede 47,04m, e nos
fundos mede 47,91m, confrontando com o lote n? 23, da quadra D, encerrando a drea total de 1.695,49m?. Existe neste
lote, uma “faixa ndo edificante”, com 4,00m de largura por 47,91m de comprimento, para a passagem de rede coletora
de aguas pluviais. Contribuinte n? 03807057, objeto da matricula n? 43.573 do Cartério de Registro de Imoveis de
Itatiba/SP. Conforme Laudo de Avaliacdo (fls. 42/63), sobre referido imdvel ndo constam benfeitorias incorporadas e
estd localizado em loteamento com caracteristicas predominantemente residencial. O Residencial Fazenda S3o Silvano,
possui 63 lotes de dimens&es variadas (1.000,00 a 3.200,00m?), dispde de melhoramentos e equipamentos suficientes
para dar suporte as atividades sociais em geral. Possui ruas asfaltadas com guias e sarjetas; sistema interno de captagdo
e tratamento de dgua (estacdo de tratamento prépria); rede de distribuicdo de dgua; rede de distribuicdo de energia
elétrica (cabeamento subterrdneo); rede de telefonia. Possui o loteamento, ainda, portaria; quadras de ténis,
minicampo; area verde; ciclovias; trilhas; vila hipica / restaurante / pousada; etc. Valor da Avaliagdo: RS 380.000,00
(margo/2019). Valor da Avaliagdo atualizado até julho de 2021: RS 431.310,97 (quatrocentos e trinta e um mil, trezentos
e dez reais e noventa e sete centavos) - que serad atualizado até a data do inicio da alienagdo conforme tabela de
atualizagdo monetaria do TJ/SP.

ONUS: Consta conforme Av.02, o bloqueio Exequendo.

DEBITOS DE IPTU: Constam débitos de IPTU/Divida Ativa no valor de RS 20.662,72 até 30/07/2021.


http://www.multipliqueleiloes.com.br/

CREDITO EXECUTADO: Débitos desta acdo no valor de R$ 412.220,30 em julho de 2021.

Conforme decisdo de fls. 351/352, eventual arrematante do imoével ndo estard obrigado a efetuar o pagamento do
débito remanescente (o adquirente responde por débitos inerentes ao imdvel apenas apds a arrematacgdo).

Consta penhora no rosto dos autos supra, expedido nos autos do processo n? 0002243-23.2010.5.02.0021, em tramite
perante a 212 Vara do Trabalho de Sdo Paulo, movida por Reinaldo Deus dos Santos em face de J.F. Locacdo de Mdo de
Obra para Setores Gerais Ltda e outros, para cobranca do débito no valor de RS 283,14 (09/2020).

OBSERVACAOQ: Conforme consta nas fls. 106, a compromissaria vendedora, LRC Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
declara que o contrato de promessa de venda e compra encontra-se quitado. Eventual necessidade de regularizacdo
junto ao Cartdrio de Registros de Imdveis Local, serad de responsabilidade do arrematante.

FALE CONOSCO: Eventuais duvidas poderdo ser esclarecidas no escritério do Leiloeiro Oficial, na Av. Das Na¢des Unidas,
18801 — Conj. 715 - Santo Amaro - Sdo Paulo/SP ou pelos nossos canais de atendimento: 11 5521-2717 ou 11 99875-
7654, contato@multipliqueleiloes.com.br.

Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Assim, pelo presente edital ficam as requeridas
supracitadas e demais interessados, intimados da designagdo supra, caso nao localizados para intimacgdo pessoal. Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Itatiba, 02 de agosto de 2021.

Eu, , diretor/diretora, conferi.

ORLANDO HADDAD NETO

Juiz de Direito



