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CAPITULO I — OBSERVA(COES PRELIMINARES.

1. Objetivo do Trabalho.

O presente trabalho tem por objetivo avaliar o
apartamento n°1403 do Condominio Edificio
Araraunas, situado na avenida Sao Joao n°1833,
bairro Santa Cecilia, contribuinte n°007.013.0277-1,
objeto da matricula n°78.365 do 2° Cartério de
Registro de Iméveis, Municipio de Sao Paulo, face a
acdo de Execuc¢ao requerida por CONDOMINIO
EDIFICIO ARARAUNAS  contra  PAULO
FERREIRA DE ARAUJO que corre perante a 1%
Vara Civel Férum Central, processo n’ 0028584-

73.2020.8.26.0100.
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CAPITULO II —- ETAPAS PERICIAIS.

1. Introducao.

O inicio dos trabalhos periciais foi realizado no
dia 06 de marco conforme publicacio nos autos tendo
acompanhamento do zelador que promoveu a abertura do
imével com a chave existente na sala da administracao do
prédio.

As diligencias para pesquisa de mercado foram
realizadas na regido em prédios com caracteristicas

semelhantes e localizados na avenida Sao Joao.

As caracteristicas  peculiares devido a

localizagao junto ao viaduto

Portanto, a presente avaliacdo atingiu o nivel
IIT de precisao conforme recomendag¢oes da NBR 14653-2 da

ABNT.
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CAPITULO III - VISTORIA.

1.Do Local.

A avenida Sao Jodo inicia no Largo do
Paisandi e finda na praca Marechal Deodoro.

A implantacdo do elevado Pres. Joao
Goulart na avenida Siao Joao é uma das caracteristicas
peculiares do local em estudo.

A obra realizada na década de 70 trouxe

interferéncias nos prédios situados junto ao viaduto .
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FIG.01 — LOCALIZAGAO JUNTO AO VIADUTO PRESIDENTE JOAO GOULART.
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As principais vias expressas para acesso ao

local:

- Rua Consolacao.

- Av. Pacaembu.

- Av. 23 de maio.

Dispa

€os
Santa

FIG.02 — MAPA DA LOCALIZAGAO PROXIMO ESTAGAO SANTA CECILIA.
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A obra possui 3,4 kilometros e interliga a zona
leste a oeste da Capital com acesso direto a avenida 23 de
maio.

O quadrilatero do imével é completado pela

Alameda Glete, rua das Palmeiras e Alameda Nothman.

CIA LIFE ACADEMIA

-

Digita

FIG.03 — MAPA DO QUADRILATERO.
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1.1. Da Ocupacao.

A regiao da avenida Sao Joao, local do imével
em estudo, apresenta alta densidade de prédios antigos

geminados € s€Im recuos.

A ocupagdo iniciada na década 40 com
prédios residenciais e lojas no pavimento térreo é a
predominancia no bairro Santa Cecilia e tem atrativos
como Hospital Samaritano e Faculdade Oswaldo Cruz na

area de ensino e saude.

A proximidade com a estacao do Metré Santa

Cecilia é fator valorizante para a interligacdo a bairros da
zona sul e regiao central.

A regiao tem interligacao via expressa a Pracga

de Republica onde esta localizado o Teatro Municipal.
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1.2. Do Zoneamento.

Segundo a Lei n° 16402 de 2016 de Uso e Ocupacao
do Solo para o local em estudo é ZC — Zona de centralidade pela alta
infraestrutura de transporte publico da malha ferroviaria da

Companhia Metropolitana de Sao Paulo.

FIG.3 — LOTE FISCAL DA QUADRA 023 DO SETOR 001.
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FIG. 6 - FORMATO IRREGULAR DO LOTE DE ESQUINA NA RUA MAUA.

As estacoes do Metré “Luz” e estacao Julio Prestes
proximas ao local das diligencias indicam a aplicacao da Lei n°

16.402 de 2016 de Uso e Ocupacao do Solo para o local em estudo.
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1.3. Dos Melhoramentos Publicos.

A regido apresenta melhoramentos ptublicos

de primeira ordem:

Rede agua (x)
Rede de esgoto (x)
Rede telefonica e gas (x)
Rede de energia elétrica (x)
lluminagéo publica (x)
Coleta de lixo (x)
Guias (x)
Sarjetas e drenagem (x)
Pavimentacao Asfaltica (x)
Passeios (x)
Onibus urbanos ()
Metrd (X )
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2. DO IMOVEL.

2.1. DO TERRENO.

O empreendimento residencial foi projetado com
frente para a Avenida Sao Jodo e Alameda Glete, conforme

analise da Convencao, adiante.
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FOTO 01 — FRENTE PARA A AV. SAO JOAO .
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Hfhida Sio JoBo, esquine da Alamede Glette, que Hanimlae desoreves

un tarreno com @ érea de 690m2 (seimcentos o noventa metroe quadra

: dns, fsmeiao pera & Alemeds Glotte na extensBo de 25m.20 {vinte a
€inco metros o vinte centimetros) e, medinde no canto cortado da
Alamedu Glette com & Avenida S8o Joflo 3m.50 (treie metros ¢ cin-

cnﬂn‘b& centimetros); prosseguindo palo elinhamento da Avenida Sao

Jogo na extenglo de 35m.%0 {trinta e oince metros e cinooenta een

“timetros}; a seguir & Aivisa toms wnn rerpendicular ao alinhamento
de Avenida SHo JoBo (& direitas do guem d& rua

olha o terrenc) e se
&ue na extens8o de Jdm. -

30 (eetorze metron e trinte centimetros)

confr ontando Com 'tarrenn ¢e propriedede de VDipaper Ltde.; o perime

tro & encorrado- por outre alinhemento, oposto A face da Avenids Sio

JoBo que, confrontando com Jofo Bertacehi ou sucessores com um de

senvolvimenic de 29m.10 {vinte ¢ nove metros e dez centimatros)atin

&e © ponto de partida no elinhamento da Alemeda (lette, imével epg-
6@ que a declarante houve de Alfio Mortari, sua mulher e outro por

eaeri‘lrum de 30 de Junho de 1953, nes notns do 162 Mebelifo, Livro

196, fls. 2
no R P au‘h ne 32.841, em 3 de Novembro de 1953,
DS e Cixcunsorigdo desta Capitel, Cladsu-

=] e s I . = e ————
FIG. 01 — DESCRICAO LOTE DE TERRENO.

A descricao do lote de terreno é a seguinte:

AREA 690,00 m2

Frente Av. Sao Joao 35,50 metros

Frente Alameda Glete 25,20 metros.
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2.2.1. DA COMPOSICAO.

A composi¢ao do prédio deve ser rigorosamente
observada conforme diligéncias nas areas comuns e privativas
que integram o  empreendimento destinado a wunidades
residenciais nos pavimentos-tipo.

A composicao do predio misto com

apartamentos nos andares superiores é a seguinte:

Pavimento Subsolo Depéositos loja

Pavimento térreo Loja comercial

Pavimentos-tipo 1° ao 15° andares: 171

apartamentos.

Pavimento atico Caixa d’agua e casa de

maquinas

O pavimento térreo possui destinacdo comercial
com lojas comerciais confrontando com o hall de entrada para

os elevadores.

13
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2.2.2. DAS AREAS COMUNS.

A area do pavimento térreo é composta pelo

hall acesso elevadores onde esta a recepgao.

FOTO 02 — ASPECTO DO HALL ACESSO ELEVADOR .

RECEP(;AO E HALL ELEVADORES
Piso com revestimento em ladrilho ceramico.

Paredes com revestimento ceramico até o teto.
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Cadastro do Imovel: 007.013.0277-1

Local do Imovel:

AV SAD JOAQD, 1833 - APTO 1403
CEFPD1211-101

Imovel localizado na 1? Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
AV SAD JOAQ, 1833 - APTD 1403
CEPO1211-101

Contribuinte{s):
INFORMACADQ PROTEGIDA POR SIGILC FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 692 Testada {m]: 3450
Area ndo incorporada  (m®): 0 Fragao ideal: 0,0047
Area total (m*): B2

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): a5 Padréo da construgao: 2-C
Area ocupads pela construgio (m?): FE92 Uso: residéncia
Ana da construcio corrigido: 1657
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024
SAO PAULO
FAZENDA

FIG. 02— CERTIDAO DE CADASTRO DO IMOVEL.

A certidao cadastral confirma a projecdo do
terreno com 692 m2 e frente principal para a Avenida Sao
Joao.

O pavimento térreo ndo possui acesso por
elevador ao subsolo uma vez que sao areas para depodsitos

destinadas as lojas, conforme descri¢ao na Convengao:
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sivel, Cléusuls Vi S€tima ~ A upldade autbnoma que formard
a loja designada sob nf 1008 {mwil e oito) da Alemeda Glette, mede

+ sl e H e P A R o 55 i T T T T T T e b o ey,

para esoe Alameds, em ﬂlinhamantﬂ retilineo, 1%m. 50 (quinge motros

e cincoenta centimeiros); a seguir ectebelece concordancie com o
alinhm«nte de Avenida Sho Joflo por arce de cirewlo, com o raio de
2::.\80 (dole motros e oltentn oentimetros) e desenvolvimento de 5m, 2§
fcinnql metros e vinte e oito centimetros) &, tomendo o mlinhamento
de Avenida SR Joho, sogue mais 4m.50 (quetro melros e cincoenta cen
timetron) até enﬁnntrar A diviee com a loja nt 1821 de Avenide SBo -
JoBos quebre & esguerda perpendicularmente e segue numa extensfc de
3m.50 (treis metros e cincoente centimetroa); nesse ponto quebrae &
direita paralelemente no alinhomento da Alemedn 0leits numa extensio
de 12m,50 (doze metros e oincoenta centimetros) para guebrar em an
gule rete até enconbrer o ponto de partide pervorrendo Su.80 {ninco
netro e oitenta centimetros): a ."Lsa;i Eﬂ‘ffﬂﬁhﬁm 2 dg 207m2. ,

lcento e sete metros quadrados e oitente e um decimetros quadraﬂas}
Py NOS fun&na, um?'ﬁﬂ?fﬁﬁun%imé a ?,'?.;'“ o ;“hi‘mf.?ﬁf.ﬂif‘“?-““ suh-uoln

- iidtt e
e cuni’rnnta, ne extensfio de 18m.00 {desoito metros) com & Alemeda

Flette concorda, por canto chanfrado, desenvolvendo a esguerda

FIG. 03 — INDICACAO SUBSOLO PARA LOJAS DO TERREO.

O prédio nao possui vagas para estacionamento

e sem recuos frontal e laterais.
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FOTO 03 - DETALHE DA COMPOSICAO SEGUNDO ELEVADOR

Ramirez
Na area de projecao do pavimento térreo do

S

S0
~
)

prédio situam-se: entrada principal com recepcao e hall dos

elevadores.
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2.2.4. DO PAVIMENTO TIPO.

O regular estado de conservacdo do predio e
areas comuns foi devidamente considerado para o calculo da

idade aparente de 30 anos ante a idade real de 65 anos.

FOTO 04 — HALL DE CIRCULACAO.

HALL DE CIRCULACAO.

Piso com revestimento em pastilha ceramica.

Paredes com massa e pintura acrilica.
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2.2.5. DO APARTAMENTO N°1403.

A identificacao da wunidade autonoma foi

confirmada na porta de entrada do hall de circulacao do

14°andar.

FOTO 05 — PORTA ENTRADA APARTAMENTO N21403.

A composi¢ao da unidade em estudo classifica-se
como studio.

As unidades de fial 03 possui area 1util de
34,72m3 conforme teor da matricula n° 78.365 do 2° Cartério

de Registro de Iméveis de Sao Paulo.
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?ERE %
. LIVRO N.o 2 - ZEgIASJRO DEIM%VEIS

/ DA CAPITAL
/ matricula ticha — ST AT sl SO 04 faze
r78.365 l [ 01
' Sio Pauvlo, 01 de& Dezembro de 19 92, =~
IMOVEL:~ APARTAMENTO n¢ 1.403, localizado no 149 andar do "Edi
ficio Araraunas", situado na avenida Sao Joao n® 1.833, no 114

Subdistrito - Santa Cecilia, encerrando a area de 34,72m2.,
correspondendo-lhe 3 fracac ideal de 0+,00450 mileésimos no ter-

rYeno e coisas comuns.

CONTRIBUINTE:-~ 007,013,0277-1.

FIG. 04 - DESCRICAO DA MATRICULA.

Segundo exames minuciosos das condic¢oes
atuais das instalacées hidraulicas e elétricas temos a
necessidade da realiza¢io de servigos importantes.

Os indicios de infiltra¢des de unidade superior
gerou deteriora¢ao da pintura e desprendimento de tacos do
piso da entrada e sala/dormitério.

A composigao do studio é a seguinte:

- Hall de entrada.
- Sala/dormitério.
- Banheiro social/Area de servico.

- Cozinha embutida como armario.
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FOTO 06 — ASPECTO DO ESTADO IRREGULAR PAREDES E PISO.
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FOTO 07 — DESPREENDIMENTO TACOS E DETERIORACAO PINTURA PAREDES.

Ramirez
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Ramirez

FOTO 08 — NECESSIDADE SUBSTITUIGAO TACOS DANIFICADOS POR IFILTRAGAO.
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FOTO 10 — PIA COM CORROSAO PONTO VALVULA CUBA.
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FOTO 11 — DETALHE DO ESTADO DO PISO E PAREDES PARA SUBSTITUICAO GERAL.
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dos revestimentos do piso e paredes da sala impde substituicao

geral.
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FOTO 13 — ASPECTO DA AREA SERVICO

As lougas do tanque e vaso sanit
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condicoes de uso ante a substituic¢ao.
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CAPITULO IV - METODOS DE AVALIACOES

1. Aplicacao da Metodologia.

A NBR 14653-2 recomenda os procedimentos metodolégicos
relacionados nos itens de 8.1 a 8.3 dos métodos recomendados
verifica-se para a presente matéria em questao, calculo do

valor do imével adiante:

2. Método comparativo direto de dados de mercado.

2.1 Introducao

Previamente deve ser realizada uma pesquisa de mercado. O
planejamento de uma pesquisa tem por objetivo captar uma
amostragem representativa de elementos comparativos tal

qual semelhantes ao objeto avaliando.
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2.2 Levantamento de dados de mercado

Os dados de mercado devem ser investigados em relagao a sua
conduta e as formas de expressio dos precos, bem como
observar a homogeneidade nas unidades de medida.

Este grupo de dados é denominado variavel dependentes.

Os dados referentes as caracteristicas fisicas (area, frente),
localiza¢ao (bairro, logradouros) e economicas (oferta ou

transagdo, a vista ou a prazo).

O principal objetivo do levantamento de dados é a obtencao
de uma amostra representativa para explicar o
comportamento do mercado no qual o imével avaliando

esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério.

2.3 Tratamento cientifico.
Independente dos modelos ou métodos utilizados para
levantamento dos valores de mercado extraidos dos elementos

comparativos, devem obter seus valores pressupostos
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devidamente explicitos e testado para maior confirmacao dos

valores.

2.4 Método Involutivo.

O método involutivo tem como objetivo realizar a pesquisa de
valores segundo os preceitos do método comparativo direto de
dados de mercado, e também estimar o valor de mercado do
produto imobiliario projetado para a situagao adotada e suas

variaveis ao longo do tempo.

As receitas de venda das unidades do projeto hipotético sao

calculadas a partir dos resultados obtidos, no entanto

considerando a eventual valorizacao imobiliaria, a forma de

comercializagao e o tempo de absorcao.

2.5 Método evolutivo.
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De acordo com especificacdo da norma a composicao do valor
total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjugacao de métodos a partir do valor do terreno,
considerando os custos de reproducdo das benfeitorias
devidamente depreciados a o fator de comercializacao.

A aplicacao do método evolutivo exige que o valor de terreno
seja determinado pelo método comparativo de dados de
mercado. As benfeitorias sejam apropriadas pelo método
comparativo direto de custo ou pelo método da quantificagao

de custo.

3. Método para identificar o custo de um imaovel.

3.1 Método da quantificacao do custo.

A identificagao do custo da reedicao de benfeitorias podendo

ser através do custo unitario basico de constru¢do ou por

orcamento, com citacao das fontes consultadas.
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Na vistoria devem ser examinadas as especificacdes dos
materiais aplicados para estimac¢do do padrao construtivo, a
tipologia, o estado de conservacao e a idade aparente.

Apés isto, devem ser levantados todos os quantitativos de
materiais e servicos aplicados na obra.

As pesquisas dos custos devem ser junto a fontes de consultas
especializadas com as especificacdes dos materiais e servigos

utilizados para execugao da benfeitoria.

3.2 Método comparativo direto do custo.

A utilizacao deste método deve considerar uma amostra
composta por iméveis de projetos semelhantes, a partir da
qual sdo elaborados modelos que seguem os procedimentos

usuais do método comparativos direto dos dados de mercado.

Na realidade, todos os métodos de avaliacdes baseiam-se em
comparar os valores ja conhecidos a fim de se obter o valor

para o bem avaliando.
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CAPITULO V- AVALIACAO.

1. Aplicacao da Metodologia.

Diante da analise apresentada no capitulo IV-
Método de Avaliagoes, a perita procedeu a uma pesquisa de
mercado na regido central onde existe a influéncia no valor
imobiliario das estacées de Metrd e estacao ferroviaria Julio
Prestes.

A condicdo de infraestrutura completa  no
quadrilatero tem sido o fator do langamento de prédios
residenciais no entorno da area comercial.

1.1. Método Comparativo.

Das diversas diligéncias no zoneamento do
quadrilatero em estudo, principal fator para avaliacao do valor
unitario de escritérios de padrao médio a superior.

Os empreendimentos como o Ed. Araraunas se

destacam pela projecio de um quantitativo de 171
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apartamentos composto por apartamentos tipo studio
(quarto/sala) e outros com dois dormitérios.

A aplicacdo do fator oferta de 10% como
recomendado pela NBR 14653-2 sobre os valores de todos os
conjuntos comerciais disponibilizados em sites especializados
de empreendimentos semelhantes foi devidamente aplicado

para o calculo do valor unitario de area privativa do conjunto.

Da analise da classificacdo prevista no item 9.1 e
10.1. nas Normas Técnicas de Avaliacoes de Iméveis Urbanos
pelo IBAPE temos a classificagdo como sendo 5°. zona prevista

na tabela adiante.
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9.1 Zonas de caracteristicas homogéneas

Na Regido Metropolitana de Sdo Paulo os bairros possuem diversas caracteristicas de
diferenciacao, classificadas para efeito desta Norma, em quatro grupos, totalizando
onze zonas descritas a seguir, cujos critérios e parametros devem servir para
enquadramento do elemento avaliando em relacdo a regido geoecondémica a que
pertence.

Grupo I - Zonas de uso predominante residencial e ocupac¢ao horizontal:

12 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Popular

Encontradas em regides periféricas ou de ocupagdes irregulares, dotadas de pouca
infra-estrutura urbana, alta densidade de ocupacgao e concentracao de familias de baixa
renda. Os lotes possuem dimensdes reduzidas, em torno de 125m2, e as edificacdes
predominantes sdo de padrao proletario, geralmente associadas a auto-construcao e
no uso minimo de materiais de acabamento.

22 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Médio

Zonas cuja caracteristica é de ocupacao horizontal, com predominancia de casas e rara
presenca de comércio. Sao dotadas de infra-estrutura basica, com populagao
concentrada em renda média. Os lotes possuem dimensdes em torno de 250m2 e as
edificacdes sdo de padrao médio, podendo ser térreas ou assobradadas, isoladas ou
geminadas, caracterizadas pelos acabamentos econémicos, porém de boa qualidade.

32, Zona: Residencial Horizontal de Padrao Alto

Compreendem as regides dotadas de infra-estrutura completa e ocupadas
exclusivamente por casas de alto padrao, com arquitetura das edificacdes diferenciada,
geralmente com projetos personalizados. Nestes locais, predominam terrenos de
grandes proporg¢oes, em torno de 600m2.

Grupo II - Zonas de uso residencial ou comercial e ocupacao vertical (zonas de
incorporacao):

42 Zona: Prédios de Apartamentos de Padrao Popular

Encontradas em diversas regides, dotadas de infra-estrutura basica e com
concentracdo de populacao de baixa renda. Apresentam vocagdo para ocupagdo de
prédios de apartamentos de padrao popular, geralmente sem elevadores, até quatro
andares.

52 Zona: Prédios de Apartamentos ou de Escritdorios de Padriao Médio

Dotadas de infra-estrutura completa com concentracdo de populagdo de renda média.
Para classificagdo nesta zona é necessario verificar a vocagdo legal e a predominancia
de ocupacgao que necessariamente tem que refletir verticalizacdo, por meio de edificios
de apartamentos ou escritérios de padrao médio ou superior.
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62 Zona: Prédios de Apartamentos ou de Escritorios de Padrao Alto
Compreendem as regides ocupadas por edificios de apartamentos ou escritorios com
arquitetura diferenciada, projetos personalizados e de padrao elevado, destinadas a
populagao de alta renda.

Grupo III - Zonas de uso comercial ou de servicos com ocupac¢ao
predominantemente horizontal.

72 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Popular
Podem ser identificadas em regides periféricas ou de populacdo de baixa renda, onde é
constatada a concentragdo de comércio ou prestacao de servigos populares.

82 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Médio
E constatada a concentracdo de comércio ou prestacao de servicos de padrdao médio.

92 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Alto

Identificadas em regides que apresentam arquitetura diferenciada, com projetos
personalizados e de padrao elevado, presentes em corredores e ruas de bairros de alto
padrao.

Grupo IV - Zonas de uso industrial ou de armazéns:

102 Zona: Industrias
Sao zonas cuja vocacao é geralmente definida pelas legislacdes estaduais e municipais,
com restricdes de uso especificas e com ocupacdo predominantemente industrial.

112 Zona: Galpoes

Sao identificadas pela presenca de armazéns ou galpdes, sem caracteristicas
industriais, podendo ser

encontradas em regioes cerealistas ou de comércio.
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VALOR UNITARIO (Qmf t)

A avaliacao do capital unitario apartamento
implicou em diversas pesquisas para obter o valor unitario
contemporaneo a data de elaboracao do laudo, anexo n°01, deste
laudo.

A existéncia de unidades de apartamento a venda
com reforma e melhor estado de conservacao sao referéncias
importantes para a avaliacdo, ante a necessidade de obras
emergenciais para revisao elétrica e hidraulica além de
reparacdo dos danos nas paredes e pisos que impoe substituicao

geral € pintura com emassamento.

Portanto, o memorial de cdlculo adiante permitiu

obter o valor unitario de area privativa em :
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Configuracéio ] Matriz de Unitarios  Resumo ]

Resuttados | Adergncia |

Grau de Fund tacdo- 13.1.1 Requi para fund: tacdono tr por fatores: Conforme Tabela 3.
Item | Descrigdo Grau Il Grau Il Grau | [1
Caracterizagio do imdvel Completa quanto a todas Completa gto aos fatores

r Adoglo de situagio r

usados no tratamento paradigma

1 avaliando validveis analizadas

2 dados de mercado usados 12 i 5 I~ 3 r

Guantidade minima de ’—.

Aprezentagio de informactes relativas

ajuste para o conj. fatores

g | et oo o el e S e | [, [Mmmk e | | Smesimmne |
ffetatn aalistios comolos calotleizlines dos dados analisadas corespondentes aos fatores utilizados :
observadas pelo autor do laudo P
Intervalo admiszivel de =
4 0805125 - 050a200 i~ 040a250% 2 |4

*a No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejivel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentacdo: II

Resultado final da avaliagio

Média saneada
4.001,70

Intervalo de confianga do paradigma
WMinimao I aximo-
3,402,489 4.600,91

Valor unitario Valor total
4.001,70 136.057,20

Intervalo de Confianga Avaliando
Winimo 1 Maximo
3.402,49 4,600,581

Grau de precisdo: III
Guando a amplitude do intervalo de co ¢a ultrap 50%, ndo ha ificagio do o quanto & precisdo e aria j icativa com base no diagnogstico

FIG.11 - MEMORIA DE CALCULO — GRAU DE PRECISAO MAXIMO NIVEL III.

A. VALOR DO APARTAMENTO N°1403.

O valor do apartamento considerando o estado de conservacao irregular,
conforme fotos no Capitulo III — Vistoria e memoriais de célculo da
obtencdo do valor unitario homogeneizado dos elementos constantes,

anexos n’s 01 e 02:

V= R$ 136.057,80 (abril/2024)
Apt.1403

Arredondando-se

V= R$ 136.000,00 (abril/2024)
Apt.1403
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CAPITULO VI - CONCLUSAO.

O valor do apartamento n°1403 localizado no
14° andar do Condominio Edificio Araraunas , situado na
rua Av. Sao Joao n°1833, contribuinte n°007.013.0277-1,
bairro Santa Cecila Centro, objeto da matricula n® 78.365
do 2° Cartério de Registro de Imoéveis foi calculado
através do Método Comparativo, como recomendado
pelas Normas Técnicas vigentes estabelecidas pela NBR

14653-2 da ABNT e dados extraidos do titulo de

propriedade, cépia adiante.

MATRICULA N° 78.365 DO 2°CRI (SEM VAGA)
VALOR APT.1403 = R$ 136.000,00

(Abril/2024)
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QUESITOS DO REQUERENTE

1.

Queira o Sr. Perito descrever e indicar a correta
localizacao do imé6vel.

Resposta: Data vénia, vide Capitulo III — Vistoria.
Queria o Sr. Perito informar a idade do imével e seu
estado de conservacao.

Resposta: Data vénia, vide Capitulo Il e V.
Considerando que o imével avaliado faz parte de um
Condominio residencial requer o Sr. Perito responda
sobre as condicoes gerais do edificio, ou seja, parte
elétrica, hidraulica, conservacao, se possui AVCB.
Resposta: O prédio apresenta regular estado de
conservagdo mas a unidade auténoma nao apresenta
condi¢oes de habitabilidade conforme fotos do Capitulo
11T — Vistoria.

Queira o Sr. Perito informar e indicar a area total do
imoével.

Resposta: A area t1til de 34,72m2 semelhante a outras

unidades que compde o prédio conforme Convencao.
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Queira o Sr. Perito informar se para a confec¢do do
laudo de avaliacao utilizou base de dados de
imobilidrias, corretoras, periddicos, internet, etc?
Resposta: Sim.

Queira o Sr. Perito informar o valor atualizado do
imével e quais foram as razdes que embasaram seu
critério de avaliacao.

Resposta: A necessidade de servigos urgentes no
apt.1403 conforme preceitos da NBR 14653-2 .

Queria o Sr. Perito informar o valor do metro quadrado
do imoével considerando sua localizacao.

Resposta: Data vénia, vide Capitulo V- Avaliacao.
Queira o Sr. Perito informar se ha benfeitorias no
imovel.

Resposta: Nao.

Queria o Sr. Perito prestar esclarecimentos e informacdes
pertinentes que julga

Resposta: O estado geral irregular do apartamento com

necessidade de servigos importantes foi registrada.
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A

quarenta e oito paginas e trés anexos.

ENCERRAMENTO.

Dando por encerrada a honrosa missao que

O presente trabalho foi elaborado com
Sao Paulo, 29 de abril de 2024

Perita judicial.

Ramirez
Eng. Olga Ramirez Llopis

N

S0
~
QS

CAPITULO VII -

me foi designada.
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< S
MA'TRIZ DEUNITARIO S 2
o
£
Num. | Endereco V?l,m: Homogeneizaciao Vanracéo 2
Unitario o |
o H
& 1| Avenida Sdo Jodao - ,1933 5.823,53 5.419,34 0,9306 3 -ig
<&
X 2| Avenida Sao Jodo - ,1933 5.955,88 5.542,51 0,9306% ¥
—
o D
& 3| Avenida Sdo Jodo - Ed. Armraunas ,1833 6.220,59 6.220,59 1,0000® 3
&
IS Y
X 4| Avenida Sdo Jodo - Ed. Amraunas ,1833 6.088,24 6.088,24 1,0000$ Ie)
29
> D
& 5| Avenida Sao Jodo - Ed. Armraunas ,1833 6.220,59 3.516,48 0,5653N (§
£ N
T op
X 6| Avenida Sdo Jodo - Ed. Armraunas ,1833 4.632,35 4.632,35 1,00002 ¢
=R
& 7| Avenida Sdo Jodo - Ed. Arte misia ,1509 4.655,17 2.292,69 0,49258 P
=
(o]
& 8| Avenida Sdo Jodo - Ed. Isnard ,1382 6.617,65 3.259,22 0,49250: g;
2 3
G
& 9| Avenida Sao Jodo - Ed. via Mamna ,755 4.655,17 2.292,69 0,49250. i;
28
X] 10| Avenida Sdo Jodo - Ed. Sao Miguel ,1857 6.750,00 3.815,75 0,5653 | gg
=%
& 11| Avenida Sdo Jodo - Ed. Ype ,1063 4.764,71 2.693,47 0,5653TC ¢
o
&
& 12| Avenida Sdo Jodao - Ed. Ype ,1063 3.975,00 2.247,05 0,5653 “_Eé
&
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5.419,34
5.542,51

6.220,59
6.088,24
3.516,48
4.632,35
2.292,69
3.259,22
2.292,69
3.815,75
2.693,47
2.247,05

5.823,53
5.955,88
6.220,59
6.088,24
6.220,59
4.632,35
4.655,17
6.617,65
4.655,17
6.750,00
4.764,71
3.975,00

,

GRAFICO DEDISPERSAO
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APRESENTACAO DOS RESUITADOS

%
WJIMJ24408855731

nur1 ero

DADOS DO AVAIIANDO
Tpo : Apartamento Iocal:Av.Sdo Jodo 1833 1403 Santa Ceciia SAO PAUIO - SP Data : 25/04/2024:
Cliente : 1a.Vara Civel _g
Area terreno m2 : 690,00 Edificacdo m2: 34,00 Modalidade : Venda 3
Distribuic a0 espacial §
o
-
%)
«C

digo 6xIQMbTk.

(o]

VAILORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADO S
Média Unitarios :5.529,91 Média Unitarios : 4.001,70
Desvio Padrio :931,49 Desvio Padrio : 1.522,90
- 30% :3.870,93 - 30% :2.801,19
+ 30% :7.188,88 + 30% :5.202,21
Coeficiente de Variagio :16,8400 Coeficiente de Variagao : 38,0600
GRAUDE FUNDAMENTACAO

Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI

gital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0028584-73.2020.8.26.0100 e ¢

1 Camc. do imével avaliando Completa quanto a todas Completa qto aos fatores Adocio de situacio

de mercado

as caractdos dos dados analisados

as caractdos dos dados analisados

caractdos dados refaos fatores

itaimenta por GLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribdnal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2024

Intervado de ajuste de cada

J

3
[y
thveis anal X ] 4
varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma a
uantidade minima de d
9 Q 12 |Z 5 3 D 4
dados de mercado usados 9
3 Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas & Apresentagio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as D 5?-
2

4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

0,50 a 2,00

X OO |0

0,40 a 2,50 *a

GRAUDE FUNDAMENTACAO:

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

4.001,70

VALOR UNITARD (R$/m2): 4.001,70000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL(R$) : 136.057,80

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

ia do origingl,

INTERVALO MINIMO : 3.402,49
INTERVALO MAXMO : 4.600,91

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

3.402,49
INTERVALO MAXMO : 4.600,91

éco

assinddd"dif

GRAUDEPRECBAO: I

Este docufnento

Para conférir o original, acesse o site https:/les
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FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 1

WJIMJ24408855731

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 25/04/2024

SEIOR: 007 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFKCA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

umgro

ENDERECO : Avenida Sao Jodo - NUMERO : 1933
COMP.: BARRO : Santa Cecilia CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

17:24 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

.2020.8.26.0100 e cdigo PyOGIpxB.

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

,.
fo

TPO DA EDIFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 4,568 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,219IDADE: 59 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 34,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 34,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : 0 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ado digitalmente jdor OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 29/04p024

B’F'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028584-73

:/lesaj.tjsp.jus

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 220.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBIARA : Compre Aqui Patrimonio
CONTATO : Sr. Carlos TEIEFONE: (11)-916390
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO _;_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO )
10 CAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOIL: 0,00 VALOR UNTTARIO : 5.823,8 |0
oW
OBSOIESCENCHA Fobs : -404,19 FTADKCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.419,3t §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,93_%3_5 ©
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
o
FTADKCIDNALO5 : 0,00 g
Q
FTADCIONALOG6 : 0,00 E
S
©
[
7]
(]

Para conferiro originat
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 2

WJIMJ24408855731

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 25/04/2024

SEIOR: 007 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFKCA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

umgro

ENDERECO : Avenida Sao Jodo - NUMERO : 1933
COMP.: BARRO : Santa Cecilia CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

17:24 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

.2020.8.26.0100 e cdigo PyOGIpxB.

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

,.
fo

TPO DA EDIFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 4,568 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,219IDADE: 59 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 34,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 34,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : 0 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ado digitalmente jdor OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 29/04p024

B’F'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028584-73

:/lesaj.tjsp.jus

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 225.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBIARA : Compre Aqui Patrimonio
CONTATO : Sr. Carlos TEIEFONE: (11)-916390.
OBSERVACAO:
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO _;_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO )
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.955,88 o
o w
OBSOIESCENCHA Fobs : -413,38 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.542,%8 §
o 0
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,93_%3_5 ©
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
)
FTADKCIDNALO5 : 0,00 g
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 g
IS
©
[O]
k7
L

Para conferiro originat



DADOS DA HCHA 3

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 331

Avaliar

WJIMJ24408855731

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023

SEIOR: 007
DADOS DA IOCAIIZACAO

QUADRA :

INDICEDO LOCAL: 0,00

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

25/04/2024

umgro

ENDERECO : Avenida Sdo Jodo - Ed. Amraunas

COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Santa Cecila

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 1833

17:24 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

.2020.8.26.0100 e cdigo PyOGIpxB.

AREA (Ar) M2: 1,00

ACESSBIIDADE : Dire ta
TOPOGRAFA :
CONSBTENCA : seco

plano

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (¢ m: 1,00
FORMATO :

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Sim

, protogolado em 29/04/p024

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento
CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-)
COEF. DEP. (k) :

DIMENSOES
A. PRVATVA M2: 34,00
EDIFICIO

DORMIORDS :

EIEVADORES: (0 PIAYGROUND :

FATORES ADICIONAIS

ESTADO :

COEF. PADRAO :
0,200DDADE: 60 anos FRACAO:

AREA COMUM M:? 0,00

0 SUIES: 0 W.C.:

0,00 TAXA :

0 QUARTO EMPREGADAS :
SUPERD RES : 0

FACE:

4,568 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importan
0,00 VAGAS COB.: 0

GARAGEM M? 0,00

APTO/ANDAR: 0

a dogEstado de Sao Paulo

o

VAGAS DESCOB.:

TOTALM? : 34,00

SAIAO DEFESTAS: O
SUB-SOIOS : 0

PESCNA: O

ADCIDNALO1: 1,00
ADKCIDNALO04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ADCIDNALO02: 1,00

ADKCIONALO5: 1,00

ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta

Carlos Ferrari Iméveis
Sr. Alberto

IMOBIARA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (R$) : 235.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028584-73

TEIEFONE: (11)-228766

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLPPIS e Tribunal de Justic
:/lesaj.tjsp.jus

RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO _;_é
~ 120
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO & qc)
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.220,5 |2
=3
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.220, §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : Loojéj_g ©
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
o
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q
FTADCIONALOG : 0,00 E
<]
©
&
(2]
L

Para conferiro originat



LS fls.332 &

D C 5

Yele' Avaliar o

& [0}

umnidesk =

N

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

)

DADOS DA FICHA 4 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 25/04/2024 §
SETOR: 007 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : S 5

~ Qo
DADOS DA IOCAIIZACAO 8 &
O
ENDERECO : Avenida Sdo Jodo - Ed. Ammunas NUMERO : 1833 N
COMP.: BARRO : Santa Cecilia CIDADE: SAO PAUIO - SP ~ %
CEP: UF: SP 82
- 3 8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : SS
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
g A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
i O o
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim 2%
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬁ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o

]
CARACTERISTICAS k7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 4,568 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importan{'gs S
o L
COEF. DEP. (k) : 0,200DADE: 60 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: O g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 34,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 34,00 - g

, ©
EDIFCIO = %

c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 00
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 230.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 ) S
- =
MOBIARA : Carlos Ferrari Imbveis (2 §
O
CONTATO : Sr. Alberto TEIEFONE: (1 1)—228766%6 _‘5
OBSERVACAO: €3
£
°F
°9
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO g_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6 088@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.088,%5t §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : Loojéj_g ©

Q.

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8

)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(]

FTADCIONALOG : 0,00 E

<]

©

[O]

7]

w

Para conferiro originat



LS fls.333 &

D C 5

Yele' Avaliar o

& [0}

umnidesk =

N

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

)

DADOS DA FICHA 5 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 25/04/2024 §
SETOR: 007 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : S 5

~ Qo
DADOS DA IOCAIIZACAO 8 &
O
ENDERECO : Avenida Sdo Jodo - Ed. Ammunas NUMERO : 1833 N
COMP.: BARRO : Santa Cecilia CIDADE: SAO PAUIO - SP ~ %
CEP: UF: SP 82
- 3 8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : SS
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
g A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
i O o
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim 2%
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬁ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o

]
CARACTERISTICAS k7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 4,568 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importan{'gs S
o L
COEF. DEP. (k) : 0,438IDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: O g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 34,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 34,00 - g

, ©
EDIFCIO = %

c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 00
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 235.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 ) S
- =
MOBIARA : SH Prime Iméveis + (2 §
O <
CONTATO : Sr. Jodo TEIEFONE : (11)-475027% IS
OBSERVACAO: €3
£
°F
°9
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO g_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6 220,@ o
o
OBSOIESCENCHA Fobs : -2.704,11 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.516,88 §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,56:5(_33 ©

Q.

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8

)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(]

FTADCIONALOG : 0,00 E

<]

©

[O]

7]

w

Para conferiro originat



DADOS DA HCHA 6

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 334

Avaliar

WJIMJ24408855731

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023

SEIOR: 007
DADOS DA IOCAIIZACAO

QUADRA :

INDICEDO LOCAL: 0,00

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

25/04/2024

umgro

ENDERECO : Avenida Sdo Jodo - Ed. Amraunas

COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Santa Cecila

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 1833

17:24 Jsobon

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

.2020.8.26.0100 e cdigo PyOGIpxB.

AREA (Ar) M2: 1,00

ACESSBIIDADE : Dire ta
TOPOGRAFA :
CONSBTENCA : seco

plano

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (¢ m: 1,00
FORMATO :

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Sim

, protogolado em 29/04/p024

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento
CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-)
COEF. DEP. (k) :

DIMENSOES
A. PRVATVA M2: 34,00
EDIFICIO

DORMIORDS :

EIEVADORES: (0 PIAYGROUND :

FATORES ADICIONAIS

ESTADO :

COEF. PADRAO :
0,200DDADE: 60 anos FRACAO:

AREA COMUM M:? 0,00

0 SUIES: 0 W.C.:

0,00 TAXA :

0 QUARTO EMPREGADAS :
SUPERD RES : 0

FACE:

4,568 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importan
0,00 VAGAS COB.: 0

GARAGEM M? 0,00

APTO/ANDAR: 0

a dogEstado de Sao Paulo

o

VAGAS DESCOB.:

TOTALM? : 34,00

SAIAO DEFESTAS: O
SUB-SOIOS : 0

PESCNA: O

ADCIDNALO1: 1,00
ADKCIDNALO04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ADCIDNALO02: 1,00

ADKCIONALO5: 1,00

ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta

IMOBIARA : SH Prime Imbveis +

CONTATO : Sr. Jodo

OBSERVACAO:

VAIOR VENDA (R$) : 175.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028584-73

TEIEFONE: (11)-475027

ado digitalmentedor OLGA RAMIREZ LLPIS e Tribunal de Justic
:/lesaj.tjsp.jus

RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO _;_é
~ 120
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO & qc)
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.632,% |3
o w
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.632,% §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : Loojéj_g ©
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
o
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q
FTADCIONALOG : 0,00 E
<]
©
&
(2]
L

Para conferiro originat



: ] j; fls. 335
Ly ‘ iof Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 7
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 25/04/2024
SETOR: 007 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

17:24 ]} sob o nimgro WIMJ24408855731

o0
x
o
()]
o
ENDERECO : Avenida Sdo Jodo - Ed. Arte misia NUMERO : 1509 D>:
COMP.: BARRO : Santa Cecilia CIDADE : SAO PAUIO - SP o
CEP: UF: SP (8 _g:
- A
DADOS DA REGIAO S o
(=]
MEIHO RAMENTOS : 39
3 o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
g A £ o ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO S 8.
DADOS DO TERRENO % I
)
. [e]
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 5
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim o
TOPOGRAFA : plano
CONSFIENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

informe o processo 0028584-73

TPO DA EDIFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 4,568 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,547TIDADE: 40 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0 -
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 58,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 58,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : 0 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00
IMOBIARA : REAL STATE
CONTATO : Sr. Mauro TEIEFONE: (11)-953286

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

assﬂwado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LL|OPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
St/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do

(2]

=,

o

2

)

[%]

2

)

[oR

E

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO o)
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.655,8 o
S

OBSOLESCENCHA Fobs : -2.362,48 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.292, §
(o's)

PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,49_% f_
SE

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 S B
°E

FTADCIDNALO5 : 0,00 2b

O =

FTADCIONALO6 : 0,00 Ep

g3

o 8

n &

wa



LS fls. 336 &

D C 5

Yele' Avaliar o

& [0}

umnidesk =

N

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

)

DADOS DA FICHA 8 %

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 25/04/2024 §
SETOR: 007 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : S 5

~ Qo
DADOS DA IOCAIIZACAO 8 &
O
ENDERECO : Avenida Sio Jodo - Ed. snand NUMERO : 1382 3 <
COMP.: BARRO : Santa Cecilia CIDADE: SAO PAUIO - SP ~ %
CEP: UF: SP 82
- N '8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : SS
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
g X A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
i O o
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim 2%
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO g 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o

]
CARACTERISTICAS k7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 4,568 CONSERVACAO : ¢ - regular L;' S
. g&
COFF. DEP. (k) : 0,547IDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: Og £
=2 0O
DIMENSOES %2
A. PRVATIVA M2: 34,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 34,00 - g

L, ©
EDIFCIO = %

c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 09
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 250.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 ) g
- =
MOBIARA : Marcelo Pinho Imdveis (2 §
O
CONTATO : Sr. Marcelo TEIEFONE : (11)—568136%@ _‘5
OBSERVACAO: €3
£
°F
°9
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6 617,@5 o
D
OBSOIESCENCHA Fobs : -3.358,43 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.259,% §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,49_% ©

Q.

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8

)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(]

FTADCIONALO06 : 0,00 E

5]

©

[O]

7]

w

Para conferiro originat



LS fls. 337 &
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Yele' Avaliar re

a [0}

umnidesk =

N

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

)

DADOS DA FICHA 9 %

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 25/04/2024 §
SEIOR: 007 QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : S 5

~ Qo
DADOS DA IOCAIIZACAO 8 &
O
ENDERECO : Avenida Sao Jodo - Ed. Ilvia Maria NUMERO : 755 N
COMP.: BARRO : Santa Cecilia CIDADE: SAO PAUIO - SP ~ %
CEP: UF: SP 82
~ N '8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MELHO RAMENTOS : SS
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
g A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
)
AREA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 % ':'r
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim 2%
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE: o a
T o

]
CARACTERISTICAS k7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 4,568 CONSERVACAO : ¢ - regular L;' S
- g&
COFF. DEP. (k) : 0,547IDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: Og £
=2 0O
DIMENSOES %2
A. PRVATVA M2: 58,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 58,00 - g

, ©
EDIFCIO = %

c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 09
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
. o
DADOS DA TRANSACAO é I
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 300.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 o S
- =
MOBIARA : B&G o §
O
CONTATO : Sr. Paulo TEIEFONE : (11)—953286%955
OBSERVACAO: €3
£
o9
- T
RESULCTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4 655,27 o
=8
OBSOLESCENCHA Fobs : -2.362,48 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.292, §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,49_% ©

Q.

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8

)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

Q

FTADCIONALO6 : 0,00 E

5]

©

[O]

7]

w

Para conferiro originat
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N

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

)

DADOS DA FICHA 10 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 25/04/2024 §
SEIOR: 007 QUADRA : NDKCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g 5
~ o X
DADOS DA IOCAILIZACAO 2 &
O
ENDERECO : Avenida Sao Jodo - Ed. Sao Miguel NUMERO : 1857 f{,%
COMP.: BARRO : Santa Cecilia CIDADE: SAO PAUIO - SP S
CEP : UF: SP @ _g:
- I8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : SS9
3 O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
g A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
i O o
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim a9
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S &
T o

[
CARACTERISTICAS 7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 4,568 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importan{'gs S
o hopdtc]
COEF. DEP. (k) : 0,438 DADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
]
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 30,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 30,00 P ‘qc:

, ©
EDIFICIO ‘_g %
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 9
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
nj Qo
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
=2
DADOS DA TRANSACAO é s
= e
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 225.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 U=
- =
MOBIARA : Marcos Pimenta Iméveis (2 §
o <
CONTATO : Sr. Marcos TEIEFONE : (11)—421032%9 5
OBSERVACAO: gﬁ
£g
=X
8
- T 5
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6 750,@ o
2
OBSOIESCENCHA Fobs : -2.934,25 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.815,% §
o 0
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,56:5(_33 ©

&

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 o

)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(]

FTADCIDNALO6 : 0,00 £

S

©

[O]

k7]

w

Para conferiro originat
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

)

DADOS DA FICHA 11 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 25/04/2024 §
SEIOR: 007 QUADRA : NDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g 5
~ o X
DADOS DA IOCAILIZACAO 2 &
O
ENDERECO : Avenida Sio Jodo - Ed. Ype NUMERO : 1063 g%
COMP.: BARRO : Santa Cecilia CIDADE: SAO PAUIO - SP S
CEP : UF: SP @ _g:
- I8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : SS9
3 O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
g A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
i O o
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim a9
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S &
T o

[
CARACTERISTICAS 7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 4,568 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importan{'gs S
o L
COEF. DEP. (k) : 0,438 DADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
]
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 51,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 51,00 - g

, ©
EDIFICIO ‘_g %
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 9
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
=2
DADOS DA TRANSACAO é s
= e
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 270.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 U=
- =
MOBIARA : Sabatinini Iméveis (2 §
O
CONTATO : Sr. Mario TEIEFONE: (11)—358479'% _‘5
OBSERVACAO: gﬁ
£g
oF
8
- T 5
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4 764,@ o
2
OBSOIESCENCHA Fobs : -2.071,23 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.693,& §
o 0
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,56:5(_33 ©

&

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 o

)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(]

FTADCIDNALO6 : 0,00 £

S

©

[O]

k7]

w

Para conferiro originat
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OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

DADOS DA FICHA 12 o
- )%
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 25/04/2024 £
SETOR: 007 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g 5
~ o X
DADOS DA IOCAILIZACAO 2 &
O
ENDERECO : Avenida Sio Jodo - Ed. Ype NUMERO : 1063 g%
COMP.: BARRO : Santa Cecilia CIDADE: SAO PAUIO - SP S
CEP : UF: SP @ _g:
- 38
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : SS9
3 O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
§ A g O ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P 8.
DADOS DO TERRENO % I
i O o
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim a9
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCHA :  seco a 3
< 3
DADOS DO APARTAMENTO g 8
X =2
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: o a
T o
[
CARACTERISTICAS a GEJ
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 4,568 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importan{'gs S
o L
COEF. DEP. (k) : 0,438 DADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
]
DIMENSOES 272
A.PRVATIVA M2: 48,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 48,00 P g
, ©
EDIFICIO Tg %
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
=2
DADOS DA TRANSACAO é s
= e
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 212.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 U=
- =
MOBIARA : B&G 9 §
O
CONTATO : Sr. Paulo TELEFONE : (11)-953286%95_‘5
€
[
E
s
=2
©
o
©°
©
=
120
(2]
©

(2]

=,

o

2

)

[%]

2

)

[oR

E

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO o)
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.975,@ |3
S

OBSOIESCENCHA Fobs : -1.727,95 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.247,& §
(o's)

PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,56:5(_33 f_
SE

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 S B
°E

FTADCIDNALO5 : 0,00 2b

O =

FTADCIONALO6 : 0,00 Ep

g

o 8

n &

wa



WUA LIBERD SADARD, 19« $T.e AND, . SALAS 1300/11
TR Motk — EAG paLLG

CORDOMINIO
FEDIFIOIXIO0 ARARAUNAGBD"
Extrato para Divisfio, EspecificagBo e

Convengio de Condominio

CAPTTULQ PRIMEIND - Preembulo ~ Cldusula Erimeira — A Socleds
ﬂe Cnnstruﬁura Imobilifrin o Administradora Timiteds — "Soclal
. Ltda."; sociedads clvil por gquotes de regpongabilidade iimitedn, -
i coft aéde eain Uapiial, b Rua Lfbero Badard, n® 158, 172 mndar, ou
| ‘z.jn cnntp to vigente foi arguivade ne Junta Cemerclsl sob n 157279,
L “é seyﬁura e legltime possuldorz, livre e desembaragade de quaipg-

n'xx“\quér onus ou hipotéoae, de um imdvel situado neala Gapitai, b Ave

xfnida SRo JoBo, esquine da Alemedn Glette, gque sesim ne demereva:

r ulm terreno ocom @ drea de 690m2 (selmcentos e novente wetros quadre

p dns, Tadepndo pera & Alemeda Glotte na extensio de 2%5m.20 {vinte a

Lx_;_ cinco metros e vinte centimeiros) e,

. medinde no canio cortado da
6 ﬁlameda Glette com 8 Avernlda SHo Jofo 3m.50 {trels metros e cin-

ﬁ;-. cnant& centimetros); prosseguindo pelo alinhamento da Avenida 5&0
l JoBo na extengiic de 3%m.50 {trinta ¢ oinco metros e cinopents ean
h timetrus},

2 gegulr & Aiviesa tone wum perpendicular &0 alinhemento
de Avenida SHo JoBo (& direita

de quem da rua olhe o terreno} e ge
&ue nga extensBo de 3 dm. B

30 (omtorze metros e trinte centimetros)
confrontando Com ‘terrenc de Pr&pried&ﬁe de

.....

VDY papen Ltde.; o rerimeg

tro & encorredo por ocuire alinhamentu, oposto A face da Avenids Sio

JoBo que, confrontende com Jolo Bertacchi ou sucessores com un de

senvolvimenic de 29m.10 {vinte ¢ nove metros a daz centimatros Jatin

¢ © ponto de partida no &linhamento da Alenede Flette,
8¢ que 4 declarente houve de Alfio Moxrdard,

imével eg-

sua milher e outro por
eacritura de 30 de Junho &s 1953, hae noina do 168 Tabelido,.

Livre
196, fis. 82ve trenscrita sob nf 32,841,

el 3 de Noveambro és 19;3,

no Registrn da Iméveis da 28 ﬂxrcunscrigao deste Capital, Cladpsu-

1& Segggda — A deolerante, Sociednde Construtors Imobllidria e Ad

minzatraﬂorq Limitade - "Socis] Ltda.

i

il -t
ol b

" vae construir no terrenc a

L6 1k
TS RS 4 b
1R 1uth pnlan riafal o quil B4R
: ariqma] W4 oo a1

RBL ¢0

Este documento é copia do original', assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pro'tocblado em 29/04/2024 as 17:24 , sob o nimero WJIMJ24408855731

Para conferir o original, acesse 0 site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028584-73.2020.8.26.0100 e codigo 0CI1rpVJ.



AUh LBERD WADARD, 131 - YRE AWDL - BALAS 170710

L o
) larrano v

_faia

j TERTECTRADOA LD

-
TIL. H0dM — FAO PAULO fle.

econcedido pela Frefelture Municipel no Processc n¥

17.726, de 1953 e objeto do Recibo Alvard n# 68,259, de 9 de Junho
de 1953, expedido em nome da Distribuidors Paulista de RAdios S/h.,
$itular de compromisgpo de compre do imével, ocompromlmso eage cadl

ne corpo do titulo aquisltivo, J& referido nesia i

do Licenge,

do & declarante

F Y denlarﬁnte feﬂolve gubmater ac
481, da 25 dg dJunho de 1928, © |
com B averbagho, & margem Fi

dsclaragho., Qléusule Terceirs -~

regiﬁﬁn do Decoreto Lel Feﬁgral ne S,
o ediffcic & ser consiruido,

reagto 4o

da trensc %gﬁn aguisitive, 48 divisgo eqpecifiuaqﬁo e demp

paificio que, pears distingui-lo, resolve denomina-lo
danumiﬁﬁgﬁu pase gue tombém deve ser averbada, CAPITULO SEGUEDG - .

DescrigBo Gerel e Partes de Uso Comum - Oldusule Quarts -~ O Ed [

nArarainest, ;H

ezolto plsos gompreendendo wn sub-890
s e um 4tico, este contende

Clédusula Quinta - Constliuenm
22 do Dec.

floio Araraines § ocompobio de &
quinze ender

1o, um-pavimento terreo,
casa de mbguines e depdsito a'dgue.

wgo comum do Edificlo ag definidas no Art.
terrenc, as fundagies, B8

as parsdes externas estruln

parteé de
5.481, de 1928 8 muito especislmente ©

colunas, ag vigas de conerets armedo,

do prédio, 08 IMros divigdrioa do terrenc, ©8 ornementos de

ot trda elevadores B gsceda gersl,

fachada, o vestibulo de entrada,

on vestibulos d¢ entrads Pars 08 glevedores e 05 COIT
ofi telhados com coberturas gepecials

dgun, os tobos e depdaitor de lixafu‘
epgbton e fgues PIY

adores de oirp

culagho nos endares, o &¥ico,
ou aterregedos, os depdsitos de

o encanamento dea entrada e saida de daus, ghs,
s e fios troncos de oletricidade, telefine

dpstinem & servir oo partes de nec

vipis e oo encanamento
a pousg ramgis ¢ o8 Tloas qQue e

commn, com exclusio dme canalizag
ingltelagBe de medidores e ol

jeidede, telellne, dgua e
cujs constitnigBo, si

partes suitdnemusy oa recintos pare @
tros apuarelhos pera o entrada de eletr
¢és, e og Gemais cousas ou paries do prédic,

tuegfo e umo indiguem o acuw destino de utiiizagoe comum; tais co

Hes de toGa & morle penetrando nas i

sap comuns sto inaliendvelis e indivisivels, ccmo acoasérios 1ndis

APTTOLO TEHCEIR) - TFartes Au

soluvelmente ligrdos so Ediffelql
t8nomns — C1A g Sexia ~ ©

It Clansul ﬂﬁfﬁi:ﬂﬁ
156 (eanto o cincoenta uaﬁgﬁ

1 g

-‘.-':::.:!I-I.'r-';‘r:"ﬁrﬂ ER

/ /

Para conferir o origi i . S __ _
ala LOTIET iginal, acesse o site https.//esaj.tjgp.]us.br/pastad|g|taI/pg/abr|rConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028584-73.2020.8.26.0100 e cddigo 0CI1
“ 9. .0.£0. coaigo rpVvJ.
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HA s LINIRO BADAND, 153 - 90Ls AHD. .  FALAF 1707/ p o I B T
TEL. 1600 . SAO PALLO

ror andar, nod 13 {treze) pavimenios scime do toxreoc, m&i&_}ﬁ (dez}
no ander subsequente o, finalmente, maig 5 (oince) xo Wltimo pavi-
mento, toteligendo, esaim, 171 (cento e setenta e um) apartamentos,
distribuidoa nop qpinze pavimentos aclma de terreo que, para todos
os efeitos da partilhe e inetitulgbo do conﬂuminio, g6o designedos
como Endares, denominedos seguidamente de. 12 (primeiro) e 152 {ﬁé
cime quinte) enderss. Do_%? {primeiro) ao 130 {décimo tercciro)

ediffclio cnmprEEnaerﬁ done apqrtamantos per endar, sendo um

colt-y \\Eixpara & Alemeds Glette e o8 demais sbrindo para & Avenide

Eaa Juaa

'ae @lLekto
T

traia},fﬂ4 Tz ero quatro}, 05 (zero-cineo), 06 (zere seis), 07 {ze

ro setal, DB {zero oito), o9 (zere nove), 10 (dez), 11 {enze}, n

----- LAL

MR | # SARLLLIRE e Bt L e LRI

{zero zexo), QL fzero wa), 92 (zero ‘doie), 03 ‘(2ero

P,

Eumerados, a partir do apartamento gue ahre para a A]ame

meragao essa que aeguirﬁ ﬂa _enquerde para & aireite, Bo 1ongn da

_-&a1ﬂesébiqnes do imbvel); pera faciliter & 10aalizagaﬂ don aparta |

mentos noﬁ anﬂares respecilvos, o nﬁmerc do andex entecederd o md

. —Llafeer -

mexre do apartamento, fbrmandu un sd nﬁmero (primalro andar, apart&

O A A L8 e

mentgs L ¢ (cem) & 213 {cento e onza} décimo terceiro andar, apar
t&mentus 1300 (il e trezentos) 2 131 (mil trewentos e onzel; _no
14E (décimo guarto) andar, devi&o a ausencia dog apﬂxtamenjgghggﬁl

APT—— L a ] el R T P R A L

colunas 00 ¢ 0L, sscrificedos pelns PECUs D do ediffcio, & umerg

- L

¢Bo partird de 07 {(zero dois) ploaaeguin&o gt é 11 {onze), forman-

..............................

do, assim, os aphriamentos ndmercs 1402 (mil qualrocentos e dode)
até 1411 (mil quairaﬂeﬂtﬂﬂ e onze), 1o 15% (d&cimo quinto) andsar,

----- sy mnstrier

i o T L L

et e e e et el R L—

TO treia}, Gb {zero cinuo), o7 {zero sete), 09 (zere nove) e 11

Y et -

{onze)} e, antecadendn 8 1ndicagao andayr, fnrmarau ot nfmeres 1503

WA e AT

PREEPEI AR ST

(mi1). gquirhmmtos e treia} 1505 (mil quinhentos & cinco), 1507 {mil

phvmAEE |
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onde Be enéonﬂra o ncesso & unidade, na extensio de 2m.85 (dois me
tras ¢ oitente e cinco centimetros} e, & esquerda, com o apartBmen
to n? 106 {cento & seis) na axtenéﬁo de Lim. 25 (on%e melros & vin~-
te e cinco centimetron) até atinglr o ponto de partids, enoerrando
o perimetro & érei“ﬂﬁméiﬂﬁ'&Fz (trinta e quatre wmetroe quadrades e .
setenta e Gois decimetros qua&radus]; a unitdade contem um vestibulo,
wn ﬁﬁqﬂh%ru, um dormitério—eela de estar o um terrage, sbhrindce ab-

N A
Lre & Avehiﬂa Sbe JoBo., ‘Todes asp dempls unidades gue vE0 consti~
tuir os apa;iamentcs wimeros 207 (duzentos o Bete}, 30? {trezentos
e seto), 107 {quatrocentos e sete), 507 (guinhentos a aete], 607
(aeiscen{:;ﬁé sete), 707, {meteoentﬂs Y Beﬁe},,ﬁﬂ? {aitucantos & 8O
te}, 907 (movecentos a Bete), 1007 {mid o sete), 11ﬂ? {mil cento e
seta), 1207 {mil duzentos & Bete}, 1307 {mil trezentua e avta),. ®
1407 (mil gquatrocentos e sete) locerlizrdos ne mesma coluna, noa trg

"__:_-'\".'-5-
ze andares acima, tém exetemente as mesnes medldas, . descrigbes o

cunfruntagoes, oam & nica e exelusive altleragBo de suae poaigBo nas

HuhQﬁiviéﬁas hﬁ:izontaiﬂ {andares) e pera oa efelloa de registroe

. agqud ficam descritas e conironbtedas. 01 duewle Décime Quinta - A
unidade mutdnome gque constitulrd o apartamento n? 108, (cento, ¢ od~

to)} do primeiro ander, f%ﬁﬁﬁﬂ&maﬁﬁFEhﬁmﬁmﬁﬂﬂﬁﬁdﬁﬁhﬂﬂgy' iniocia o

perimetre na confrontaggs com ¢ apartamento n? 107 {cento o sete)

a 6 23m.24 {vinte e treie metros e catorze centimetros} do angulo

do Avenide com a Alemeda Glelte; segue péiu alinhementc da fecheda,

ne exbtensio de Im.?28 (treis metroz & vinle ¢ oito centimelros)}, eon
fronta, a direita, com o apar%amento n® 109 (cento e nove) ne exten
580 de 1im.25 (onze metros e vinye e cinco centimetros), noe fundos
com ¢ coerredor gerel, onde Be onoontri ¢ KCeBED A unidede, na extan
sBo de 2m.85 {dois metros e oitenta e cinco centimelros).e, & ea-
guerda, com o apartamento nk 107 {centu.e sete) na extensic de 11lm.25
{onze metros e vinte e cinco centimetros) até atingir o ponto de .éﬁf
partida, encerrando o parimetr? 8 éArean ﬂﬂm%iﬁﬁamﬁﬁﬁi*ri“*“ e gquatro
metros quadradons e selente e doin decimetros quadrados); 6 unideds
contem um vestidulo, um benheiro, um dormitéric—sele de esiar e um .
Sto JoBo, 'Todas as. demais unida-
'EﬁslﬁﬁﬂQQQEﬁéﬁgﬁfauzentos ﬁﬂu

RO VRS A YA ¢ TRRE
Geﬂtﬂs a ﬂitﬁ)f lgﬂ ?GW

pxtrald y reiET
aekigin pf Hlas M,
1

terrago, abrindo s3bre 8 Aven

des gue v8o comstituir ofhaph
308 (tresentos e ollo}, 4&3“
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e oito}, EDB (seiscentos & olto), TOB (selectmios e vito), 808 (oi

fhulboeih
{mil cento e uitu},-lEDB (mil duwzentos e oito}, 1308 (mil trewentos

e oito), e &ﬂgﬁ {miiﬁaaatrucentés e oito) locallzados ne mesma coly
ng, hoes treze endares acimae, tem exatamente &s mesmas medldas, dea-
erigdes ¢ confrontagbes, ocom & unice g exclusivae alteraciio de sua

pooigBo nas sub-diviedes horizontais {endamrea} e para os efeitos de
ragiﬂ#ﬁg agui ficem deserites e vonfrontedas. Cldusla Dfcims Sex-
ta f“il idade auvtdnoma gue constituiré o opartamento ne &mar{nenw

WWHW"H‘-

to e nnve} do primeiro endar, feoceando para & Avenida SBo JoBo, ini :
Tty oy AR ] A et L B R 0 | A it i el ol s e e ]

cia o perlmetrﬂ ne confroniagio com o eparlementc n? 10B (cento e

oite) & o P6m.42 (vinte 3 geis metros guedrados e guarenia e dois :
centimetroa) do angulo_d& Avenide com a Alemeda Glette; ssgue pelo E
niinhamento da fechade, ne exlensfo de 3m, 28 (treis metros quadra-

P

dog e vinte e oite centimetros), oconfronta, & direita, com o aparta

mento nf 110 {(cente e dez) ne extensho de 1lm, 25 (onze metros e¢ vin
te e-cincn\centimétros], nos fundos com o corredor geral, onde se t
encontra o scesso 4 unidade, ne extensBo de 2m.85 {dois metros e ol I\
tenie e einco centimetros) e, 8 esguerdsm, com o apartﬂmento'qﬂ 108
{cento e oito) na extensfo de 1lm.25 {onze metros e vinte e cinco

centimetros) até ﬂtingir ¢ ponto de partids, encerrando u'perimetro'

a;iﬁgﬁmﬁﬂm%wMM¢hg2 (trintn e quetre meiros quadrados e metente ¢ dois |

decimetros gquadredos); # unidade contem um vestibulo, um banheire,
wi dormitério~pala de estar e um terrago, abrindo sdbre 2 Avenida
SEo Jolko. Todas as demaiz wnidades que vBo constituir os apartamen 1

toe ndmeros 209 {duzentos e nova], 309 (irezentos ¢ nove){ 4 gue i

nnnnn

trocentos e ncve), 509 {quinhentos a nove} 609 (pelscentos o nuve}, i

...............

tos e nove}, ;3?3 {m1l trezenhus e nove} e 1409 {mil guatrocenicsn e
nove) locelizados ne mesma coluna, nos ireze anderss acima, t8m exan }
temente ap mesmas madidas, desorigdes ¢ confrontagdes, com & vnion

e exclugiva elteragio de sua posigBo nes sub-diviedes horizontaia

(endares) e para os efeltoa de regisire agui ficem descritas & Con
frontadas, Ciéusula Décime,rS&ii

BE 1aGRGN
3

£

wtefilnh pre ok spip 1apfagedHa b
LUTRR easteC Ay b yuat Lou HM

arkmi ) Jo gt & it 4
y RpeR.

RO
STISEESE

<
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2 110 (cento e dez) do primeiro mndar, fecenn

rerimetro na confrontagho oon

fuiré o apﬂrtamento
do pars & Avenida bao Joao, inicia o

o apartamentn ne 3109 (centu e nove) e a 29m.70 {vinte e nove me-
e com & Alemede Glet

tron e sebenta centimetros} 4o anLulo da Avenid

te; pegue pelo wlinhamento da fachade na extensio de 3m.28 {trels
a a direita ne. exten—
metros » vinte e oitio centimetroes) ccnfront ;. e, na

aréﬁe externa e
sfo de 1m.20 (um mebre e vinte cﬂn*i’““r‘m) com 13-~----n»wm.mn-vﬂ.%

as pare o recuo do prédic e, & seguir, ne axtensio de 10m.05 {dez

etgéa e olnco centimetros) com © apartamento n# 111 {oento = on?a},

e e T e e |t AR

nos fuﬁ of, com’ b coryredor gerﬂl, onde se encpntra n aceaaq j: 1 unida

......
----------------

Egigﬁﬁglei?éﬂﬁﬁﬁ”ﬁe*ﬁﬁrﬁﬁ (Gois metres & oltenta o oincd “ecentime-

e e mi e am—aL——

tlca} a, a esquarda; cnm a apartamento nt 109 {cento o nove) e nei

;' LTI 1 ] et §1 i M e T ey e PHT

1 extensdo o de 1lm, 25 (onze metros e vibte o cindo c&ntimetrﬂa) até Iy

atingir o ponto de partids, encerrandc o perimetro a ﬁrea de ,'54r::2.ih'?"§“r
pdrados e setentae e dols ﬂenimetrns QU
um dormitéric

{trint& e gquabtre metroe gu
drados) a4 unidade contem um vestibulo, wm banheixo,

1 puls Ge estar ¢ um terrago, ebrinde abbre & Avenids Sbho Jofo. To-

dus BE depeis unidades que vao cunstitulr oa apariamentos mimeros

210 [duzentas e dez), 30 {trezentua ¢ dez), 410 {quairocentos o

rlriER

: dez}, 510 {qulnhentos e dez), Elﬂ {Beianentos o dez),pﬁ Q {aetacan
tos © dﬁz}, 810 {oitocentos e ﬁez), .30 {novecenios & doz ), %Eﬁp
(mil e dea}, 1110 (mil cento e dex), 1210 (mil duzentos e denl,

2 R ETR T
1310 {mil trezentoa o dez), e 1410 gmil quatrceanton e dez), loceli

SLLmKREEE e
zadoa na mesm& colungt, nos treze andares aﬂima, 14m exatomente &B

mesmaa medidas, descrigdes e uonfranthgoes, com & Uniocn e exclusl-
va slteragdo de sua posigho nas sub-divisGes horizentals {andarEE}
e para o8 efeilos de reglstro aqui Ticom depgoritas @ eonfrontadas.
¢1dusula Déeima Qiteva - A unldade suibnoma que constituird o apar
tamento ne 111 (cento © onze) do primeiro andar, faveendo para @

T it i
-

Avenide Stc Jodo, inicie o perimetro na confroniagio com o aperis

Arwrreiaml A by Lt T LR | s

mento n® 110 (cento ¢ dez) o & 32m. 98 (trinta e dois metros e moven- E

ta e oite centimetrom} do engulo da Avenlds com B ‘Alameda Glelte; ;

segue pelo slinhamente da fachadn {neste apsriemento recuada de

:iu alinhmnenta gersl) na extan
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gir a confrontscio & direits, com B Digtribuidora Feulista de Ré-
dios Ltda., ¢ Begue pela Tace externa de perede de confrontegie ne
extensio de 10m. 0% (des mefros e clneo gcentimetroal)s o segulr, con
frontendo com o corredor geral, onde so encontra o acesso & wunldaw
de, segue .04 (trels metros e quatro centimetros} e toma a divi-
58 & esquerds, com o epartamento n? 110, {oente e dez) com & exten
s¥o de 10m.05 {des metros e cinco centimetros) até atingir o ponto ﬁ/ I

de-partida, aneerrando u:perimetro B érea de Iim?.,00 {{irinte e um

1 rp PO F il 12t LR R L i L

matrSE quadr&dﬁs); B unidede contem wm vestibule, um banhelro e L,
dormitd o-gala Ge ester gue abre sébre s Avenide 5fo Jo&o. Todns
BB demaié'unidades gue vEo consiituir os apartamentus nﬁmerniuﬁii
(duzehtos e onze), L {trezenice e onze), Jax (guatrocentos e on
- ze), 5l {quinhentus ¢ onze), 611 (ﬂaiﬁuentus e onﬁa},qiﬁi {sete-
nentua e onze}, 811 {oitocentos @ cnze), 911 {novecenloz e onze), E
1011 {mil & onde), 1111 (il cento e unze}LH1211 {(mil duzentos e

AR I

~onge) e 1311 {mil trezentns ¢ onze), looalizados ne mesma coluna,
nowm ﬂnggfgﬁﬂurea aoime, t8m exatemente as mesmas medidas, deacri-
goes e confrontagbes, com & ¥nioa e exclusiva alisragic de sum po
sigdo nes sub-divisben horizontals (andarea) ¢ pgra.as efelton de

registro aqui ficam descritas e confrontedas. Cléusvie Décima No-

ng ~ A unidade autbnoms que congtitulrd o aparismento n® 1402
mwmmmmwﬂ“mh

{mil guetrocenios e dois) do décime guarte andaxr, ﬁgﬁﬁﬁndompara -]

hveniﬂ& Sto JoHo, inioia o perimetro na parede exterior, recunds
it P rd M g UL b gk Ryt

3m 30 (treis metros a trinte centimetroﬂ} do elinhamento da Alame

W

da Glette; segue pelo alinhomento de fachada na extensto de Im.46

{(trein metros e guarenta e seis centimetroﬂ}, até atingir n pare-
de de mesghiu oum ¢ aparlamento nt 1403 {mil gquatrocentos o treis)
com o guel confronte na extensfo de 11m.2% {onze metros e vinte e
cineo centimetres}; nos fundos divide com o corredor geral, onde

i ge encontre o muesso & unidede, na extensdo de 3m.03 {trels netros
e treis c&nﬁimetroa] e B esquerda, pela parsde externa &n_ﬁdificib,
g; ne oxtengio de 11m.2% (onge metros & vinte o cinc-m ventimetros)

& até o ponto de partide; esan unidﬁﬁe tem como dGependencism um telhe
- do, aterragade, o angula de, Avenide Sao Jogo com & Alameds Glette,
. medindo de frente paraﬁa ﬂd%nﬁéé £ ' L'““iﬁ%?traia metros

LGy F&wjd‘tﬂ Lem. 3(1.5

[
quarenta centimetrmﬁ}, a0 1ongo
T A e R #;{.;""
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e """'1-
TRGo,.. du w50 eomum. na extenﬂao de Em.BD (ﬂnls metroes e oltents

* centimetros) o 1ateralmenLe com & parede externe gque divide com o

(trinia e gquetro metros quadraﬂos £ aetenta e ﬂoiﬁ decimeﬁroa qua
dredoa) e ¢ terrago descoberto, a drea de 40m2..92 {quarenta me- !
Aros quaﬂradnﬂ e noventa e dois decimetros guedradoa); a unidede

cn%tem um vestidbule, um banheiro, um dormitdério-sale de estar, um
terrago ooberic e a drea descoberin acima deserite e constitue con
haonte ﬁingular. Clévpuln Vipesime ~ A unidede autinome gque cons
tituird o epartamento n? 1411 {mil quatrocentos e onze) do décimo

1 b e o T
gquarto andar, faceando pare a Avenida SHo Juau# inieis o perimetro

TN L P S L H T AT LR N P e ety

na confronieghe com ¢ epartamente nf 1410 (il guatrocentos ¢ dez)

e e 32m.98 (trinte e dois metros e novenie e olto centimetros) do

angulo ds Avenids com & Alameda Glette; segue pelo mlinhamento da
fachede . (neste apartamento recusda de lm,20 (un metre ¢ vinte cen
timetroﬁ} do alinhemento gernl) na extensfo de 3uw. 38 (tréi= metros
e trinte ¢ oito centlmetrgﬁ) até atingir o ;nnfrnntagnﬂ a direitn,

com a Dlgtribuiders Peulista de Rddios Ltda., e segue pela Lace -
externa do parede de confrontegdo na exlenZac de 10m.05 (dez metros
e cinco centimetros); a seguir, confrontendo ¢om o corredor geral,
onde se emoontra o Acesac 4 uﬁidade, pegue .03 (treis metlros e
treis centimetros) e ftomo a divise a esguerda, com o apgrtamentn

n? 1410 (mil gquairccentos e dez) com a extensBo de 10m. 05 {des me
tros e cinco centimetros) nté nbingir o ponto de partida, encerran
do o perimetroe a ﬁrea.gﬁwi}ﬁz,lﬂﬂ {trintn ¢ wn motros guadrados};

a unidade contem uwm vestidule, wn banheire, wn dormitdério-azola de
estay e um terrugo abrindulsﬁhre 7 Avenida $80 JoRo, & constitue

no odiffeie wm conjunto singwinr. Cldusulp Vigeslme Frimeire ~ A

unldede autﬁnama gue Toxrmard o apertamento n? 15031 (mil guinhentes
b R ALy L G A L i

8 treis), do déeimo qpinto andar, feceando pera & Avenida Sho JoBu,

i R EERIE T b L AGHARTELL A W 29 o g e TSR BV n

inicia o perimetro no alinhemenio da foochada, gue, nesse pavimen-— [
trinta centimebtros) do ali-

" -.,_;x_;;__\-.._--._.-;“_m_-: g

to, & recuada de Zm. 30 {doim metnds

= f -
metros) diatante ao ﬂngﬂlo da : a fecom e Alancdn Ghedisr Taseldo OE NOTARS
BLTR: Rt i Rl feites, G370 - Bk Pawsh
FEEL ! o {uresssiig i) 1 Ii’rﬂll!lso
PN ATTEN VIS b afintis ncatyy noté paed HATHLEAR I

.

i
LTESTINIEAD

1

TBEETE ChA
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o perimetro pele alinhamente da fechads, ne oxtengho de 6m. 58 {meis
metrua ¢ eincoenta e oito centimetros)}, B8%é nlingir & conTrontagio,
4 direite, ocom o apartamento n? 1505 (mi) quinhenios e cinco) com &7
extengdo de Qm;,OG (nove metros); nos fundos faz diviea com o 00T-
redor geral, onde se encontra o &cepso Ao conjunto $ra descrito, com.
wn desenvolvimento de 6m,10 {eeis metros e deZ nentimetros};_tuma
a esgnerda g parede externa do prédio s com a extensio de 9m,,00 (nog
va méiros} volta ao ponto de pertida;, o peximelro encerra B Grea ﬂejf
54m2.,9ﬂ {cincoenta e guetre metros guedrados e novenia decimetros

quaﬁraﬂns} e o conjunto compreende um vestibulo, oosinhs, banheiro,

g aela, dormitéric e berrago abrinde sbbre 8 Avenida Sio Jo&e, Cidu-
" - pula Vigesima Segunda - A unldade puibnoms qua formard a0 Eﬁiﬁﬂﬁﬁ.

| 40 n? 1505 (mil quinhentos e vinco) do dfolmo quinto ander, facean-
T;Tﬁ;ggﬁwiﬁﬁvaniﬂ& S8c JoBo, inicia o perimetro no alinhemento da fa
chada e a Sm.88 {nove metroa e oltenta e olto centimetros) distante
L do anéﬁlﬁfﬂa Avenlds com B fAlameda Gletﬁé; segué 0 perimetre pelo
nlinhamento da fecheda, ne extensio &e¢ 6m. 40 {zels meiros e guaren
8 centimetros), até atinglr a confrontagho, & direits, com o apax
tamento nP 1507 {mil gwinhentos e sete) com & extensio Ge 9m.,00
{nove metros); nos Tundes faz divisa com o correder geral, on&e 8¢

encontre o acesso, & essa diviee tem o desenvolvimento de 5m.90 {cin

co metrog e novenia cenﬁimetrua}; tomando a confrontagio, & eagrox-
da, oom o aprriamento n® 1503 (mil guinhentos e treis) com 8 exten—
gie de 9m.,00 (nove mﬂtros} volta ag ponto de partida; o perimedro
enﬂEfﬁﬁhﬁhﬁﬁﬂiﬁﬁiiﬁﬁhﬂdﬁo (ﬂincaenta e cinoo metros quedrades a ol
tente decimetres quadrades) e o gonjunto compreende wnm vestibule,
cosinha, benheiro, sala, dormitéric e terrago nbrinde sibre a Aveni
do Sao Joﬁa. Clafisule Vigesima Terceirn - ﬂ unidade auitbnome gue
formerd ¢ apariamento nt 1507 {mil guinhentos e sete) do décimo gquin
) and&r, faceanda para a Avcniﬂa gio Jobo, inicis ¢ perimetre no
elinhamento de faahada é EMEEEZEE“EEéESQEEEa metros e vinte e olito
i centimetros) distante do anguie da Avenide ocom & Alamedn Gletle; =g
rachadn, ne extensao de 6m, 40

Lreod

gue © Perimetrﬂ pélu alinhemente 4a

nﬁ@‘ ﬁ@%a e nove} oM
37 7.0 FARELL
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tengac 4e 9m, ,00 {nove metros); nes fundos Taz divise ocom 0 corye

dor gerel, onde se enconira o acenge, ¢ essd diviga tém o deoen- 1"
volvimento de %n.90 (cilnco metros € novenin centimetros); tomendo

5 confrontagfo, @ osquerda, com o mpartemenio nf 1505 (mi). gquinhen

tos e cince) com B extengdo de Om.,00 (nove metros) volitm eo ponto

de partide; o perimetro encerre a &rea do 5?@. 2,80 {cincoenta e cin

Ve lERET

oo metres gquadrados e pitente deolmetros quadrados} e 0 conjuntn
conpreende wm vestibule, cesinba, benheirs, eals, dormitdric e ter
rago\ahrindo gibre & Avenids Sto JoBo. Clfusula Vigesima Quarts
A uniﬂaﬂe avtBnoms gue formard o apartemento n? 1509 (mil quinhen-

........ AR St NG bkl | EN s B e
toe e nnve] -do déoimb quinto an&ar, faeeanﬂo pars & Avenids 5Bo -

il H M Q0 ol i it

JoBo, iniels o perimatro no alinhamentu da fachade e & 22m.68 Ivin
g:ﬂzﬁéois metros e sespenta ¢ oito centimelresn) distante do angulo
da Avenide com a Alemeda Gletle; segue o perimetro pelo alinhemern-—
to da Tachada, na extensgo de 6m.40C {seis metros e guerenta centi-
metrna], até atingir a confrontagBo, & dirveite, com ¢ spartamenio
n® 1511 {mil guinhentos e onze) com & oxtensfo de 9m.,00 {nove me

tros)s nos fundes fpz divige com o correder geral, onde Be encuntra

¢ neesso, & esgs divisa 48m o desenvolvimento de Hm.90 {cinco me- 1
tros e noventa centimetres); tomando a_cunfrontagﬁa, ;1 esqu%rﬂa,
com o &partamento n? 15%07 (mil gquinhenteos e séte} COm & extgnsﬁo de
9m. ,00 {nove metros) volte mo ponto de partidea; o perimefro encer-

re 8 4rea de 55m. 2,80 {eincoenta ¢ cinco metres gquadrados & olten~—
mmwmmfﬂﬁm

ta decimetros quadradoa) @ o conjunto compreende um veslidulo, co~
sinhe, bapheiro, =als, dormitdério e Herrvago abrindo sdhre a Aveni

da SHEo JoAo. Cldusuia Vigeeima Quinte ~ A unidade autdnoms gue H
formard o apartgmentu nf 1511 {mil guinhentos e onze) do décima
ARSI A L e T

guinto andar, feeeando para & Avenida 580 Jodo, iniecla o perimetre
F b Rh L K b B A B e EEHIARKI L ksl sy v U b it S oy !

nc alinhamento da fechada e & 29m. 08 (vinte e nove melros e oito

centimetros) dilstanie do angulo dn Avenide com & Alameds Glette} BE

gue ¢ perimetro pelo &linhomento da fachada, ne exiensio de 6m.58

(seis metros e cincoenta e oite centimetros) atd atingir a confron

tagio, a direita, com & Distribyidors Paulista de Rédiocs Lide., pe

le perede externe do Ediffeclo; p sy, PO’ @558 ﬂﬂnfrontngﬂo. Om . 20

(nove metros} e, nos Fundgd; ¥ pipaiooitd idbrredor gerel, de
B A CAPITAL = 3 g 1
/ Fﬁ: T Rpipn Yuetina YAV -
Ak etiet @ psnnirly ol b (9RIE

- nht
A0 mEyLha Mel0T e At
?‘3% :\H'Iﬂw..aﬁauu
w2 TR 2
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se encontra o acesso ao conjunio $ra descrito, e empa divisa desen

volve 6m,10 (sela metros e dez centimetros), até atingir a confron

tagho, a esguerds, com o mperiamento nf 1509 {mil guinhentcs e no-

ve) e, com a extensBo de 9m,00 (nove metros) volie ao ponto de paY

de G4m2.,90 (gemsenta e guatro me
tide; o perimetyo encorrd © LRShu S

tros guedrados e novente decimelres quadraﬂoa} e
preende um vestibule, ume copinhe, bonheirs, wmna salwm, um dermité-
rio ¢ terrago Abrindo sbbre & Avenida SBo Jogo. Glﬁusula Vigesima

¢ conjunto oom-

Sexth o+ 4 unidade autbnoma gue formerd o dela designade sobh nk
ecentos e noventa e seis) de Alameda Glette, tom Tm. 35 {ae

996 (n%
Jte mﬁtrotue trinta ¢ oinco nentimetras} de frente & confronta, do

, " 1ado- ﬂirai 50, oom OB fundos 4as loJus Alomedn Glette 1006 e Aveni-
I &a 820 Jdao ne 1821, ne extensfoc de Bm.46 {pito meircs e guarenta
e sels centimetres), até atingir pogo de iluminaglo; segue pela fa
ce.externa da parede diviedria com ¢ pogo, em paralelc 4 rue, na

extenaao de 2m,00 (dois metros) e rotoma A diregdo dosa fundes, Bem

rre faceando com ¢ mesio pogo & ha extengho de 4m, 10 {guatre metros
o dez centimetros); quebra part B8 esguerda segue mals Jm. 00 {treis
matrea) ainde confrontandc com ¢ poco e voltm em direpfe d Alemeda

Glatfe 4m. 10 (quatro metros e deZ centimetros), inflete, a direlts,

ne exiensio de lm. 50 (um metro e cincoentin centimetros) e Finnlmen
te, volta em Giregfo mo mlinhamente da rua, alcongando o ponte de
periida, depols do pereorrer Bm.41 {(oito metros o querenta e um cen
timetroal, confrontando, nos trés ¥ltincs eslinhamentos, com wm oor
redor de mervigo do prédio; a 1oj§mgiiifiﬁIﬁﬂ?fFﬁuﬂiﬁzgf?;JEPI[EE*
tente @ treis metros quadrados) e, nog funﬂus, oma e aacada ligarﬁ 2
loje & um depésito no sub-solo, 'com 5m.2; {cincu metros e vinte e
cinco ﬂentimetrns} no elinheamento dn Alsmeds Glette, confrontande,
a direivs, com o depdsito de loja da Alemeda Glette n? 1008, e po-
go de ventilagBe na exﬁensﬁo'de 15m,00 (quinze metros); noe fundos,
em tr2s elinhemento, da 2Zm. 50 {dois medbros e cincoentis centimetros),
6m.00 {seis meires) & 1m.50 (um metro e cincoenta centimetros) oop

fronta com &rea de servige, e, do ladc esguerdo, na extensao de

Bm.2% (oito meiros e vinte e cinoo timetroa) com ¢ recinto de/me
fiecn locadfisady um ganitdric, ventiladgipe
didores; nease depdﬁiga ti&?t_ﬂt P Myirhiod y i
0
P L JETAL ) S e
e & fesundy cdgla 1o uwlltsl:
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lo pogo; -0 perimetro encerre & frea de 55m2.,20 {cincoentc & cince

ot i s e e L LT L T e,
netroe qua&ra&uﬂ e vinte decimebros quaﬁraﬁns] Yotulizande, loja e
Hlair S iy e iAo u Bl AL LI

depdsito, a érea de 128m2,,20 (cento e vinte e 0i%o metros guadra-

[P — Ldied A vl ki S HE i
dos e vinte decimetrus quedrados} formande um s6 conjunto, indivi-

Aivel. Cléuswlse Yigepime Sétima ~ & upldade auténoma gue Tormard

RN

a loja designada aob n® 1008 {mil e oito) de Adsomeda Glette, mede

 reratimarost g ] 1 R b fien ) SR T Wb R 1 AT et .

para esse Alemeds, em elinhemento retilineo, 15m. 50 (guinze metros

e cincoenta centimeiros); a Begulir estuhelece concordangia com o

;mglinh&mento de Avenide SHo Jodo por arco de circuio, com o raic de
2, ED (dois motros e oltente ocentimetros) e desenvolvimenbto de Sm, 28
(cincqhmatroa e vinte e oito centimetros) a, Lomande ¢ mlinhamento
de Avenida SEo JQEG, segue mals 4m. 50 (quatro medtros e cincoenta cen
timetros) até encontrar a divise com o lojo n? 1821 de Avenide Sao
JoBo; quebre a egquerds perpendiectlarmente e segue nuna extensfo de
3m.50 (ireis metros e cincoente centimetros); nease ponto gquebrn &
direita paralelemente mo alinhomento da Alamede Gleile numa extensho

da 12m, 50 (doze metros e oincoenta centimetros} para gquebrar em an

I gulo rete até enconbrer o ponto de partide percorronde 5Hm.80 (einco
metro e oitenta centimetros);
Q) 3 & :!‘I‘? :if:“ﬂﬁ&'i‘nffﬁ'nﬂmvl‘ %wi:ﬂrmm-ﬂll[ |'F'|HI{IG§M;§'I}

(cento e sete melros gquadrados e oitente e um decimetros gquadrados)
#, nos fundos, uma. escnda ligard a ioja & um depbaito ne ﬂub solo
PRE el L R L R wi =t FRLHIHILA It U T

qu& " confronte, na extensiio de 18m.00 {desoito metros) com o Alameda

Glette; concords, por oanto chanfrado, desenvolvendo a esguerda

Im. 50 (trete metros e oincoenta centimetros) com a Avenida Sio Jofo
¢, & meguir, pelc alinhamento desss Avenida, mats 4m. 50 (quatro me

ity

tros.e cincoenta centimotroe}, até atinglr & confrontecdoe com o de
péelte da loje ne 1821 da Avenidse S0 Jofio; segue, por essa confron

tagao, 15m.00 {quinze motros), guebra a direiis o Eegue mais 3w, 50

P ' ————————

{trets metros e cincoenta centimetros) confroniande com oa fundos

do depésito dz loja n® 1821, torna.a quebrer, a osquerda e segué,

1lm, 25 (um metro ¢ vinte e cince aentimetros}, até atingir o pogo in
terno do ventilagfo; volta em dirogan a¢ allnhamento da Alameda Gletb
te Om.90 (noventia centimetrua}, quebra
3 para seguir 2m,10 {dois metros e dez cd
dols Wltimes sectores, com o pogo d

il {;ﬁh’”(”{l 3
DN e iy (o

Lt T :

Eofnikealy poos It:ﬁ-ﬁh “ﬂ“‘ |
hin paglas enhs i Gesl VIHIRRNS
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direcBo 8o alinhewmento da Alameds Glette e, confroniendo com ¢ de
péduito da loje dr Alameda Glette n? 996, com um desenvelvimento de
6m, 25 (oito metros e vinte e cinco pentimetroan), velie no ponto de
partida; o depbsito dra descrito contem uma inetalagdo sunitdria,
ventilada pelo pogo intermo; o perimeiro encerra & ffﬁﬁgﬁﬁdﬁiiﬂi;zﬁf
(cento e trinta e sete metrop quedrados e oitente e cinco decime-
tros guedradesa) tolaliszando, loja e degﬁs;bo, g fren de 245m2. .66

T b BTG i T I o et AT AL IR I KL

{duzgn 05 © quarenta e ¢inco metros quadrados o sessenta e sels de
cimetro uadladosl formando wm 66 conjunto, indivieivel; Cléusu-

ia vigasim& ﬁitava ~ A unidade sutfnoma gque formard & loja ﬂﬂﬁiﬂ

mede de frente para ecsa Avenlda 5m, 79 {cinco mﬂtrua e satanta e
cinco centimetroe) devide B cegquerda com & loja n® 1008; s divisa
& - 1inhu guebrada gue no seu primeiro trecho, perpendicular ao
alinhaméntn da Avenide SBc Jodo, mede 3Im.TH (treis metros e seten
te & cinoco centimetros) no smegpunde trecho gue & aproximadamente pa
ralelo ao alinhamento da Alsmedn Glette, mede 12m.50 {doze motros
e cincoenta cenbimetros) nes fundes confina na extereao de Bm. K0
{vinco metroes e cincoenia denfimetrﬂa) em parie com o pogo de ven
tilagiio & em parte com & lojo nR 996 da Alpmeda Gletie; do i&ﬂu dai
relto confina com & loje n% 1829 numa extensso de 1lm.50 {(onge me-—
tros ¢ cibcoenta centimeiros) e mais 3m,00 {treis metrosz) confinan
do por linhe idesl com eapago abandonado entre o allnhemento legal
g ¢ @linhsmsnte arguitetonico doLEdificiﬂ; encerrande & drea de
Bom?2,,43 {oitente e nove metros guadradgs e guarentn ¢ treie decimg
trosn guadradoe} e nos fundos ume escede ligard & lojsn £ um depdsite
no sub-sclo gue cnnfrcrn‘ta,. XLEL mtl'han_sﬁo de Tn.O0 taﬂ'te metros) oom
o alinhemento da Avenide 88o Jofo; 8 direiis, ne exiensio de 10m, B8O
(dez metros e pitenta ﬁentimatrua) com o depdsite de loja n® 1829
da Avenide Sa¢ Jofo; depoid, quebrn a direits, angulo de 902 e se-
gue 1m.20 (um.metro ¢ vinte centimetros) e quebrende novamente em
angulo rals, segus -maia 4dm. OO {qﬁatru metron) mempre oonfroniando

com & mesme loje n¢ 1829; nesse popto @ perimetral sloenge pogo de i

venlilegBo o segue, & esguerda po
e cincoente centimetros) etinginfig

rio do depdaito ddl iéjﬁhlé}iiamﬁnm
rw_.,;:: !'a:,sj[} H ;

\ ;uumui-

o) [t eomn it MOANE LTS

pilmig &f a1
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da segue lm.BC (um ﬁatro s oitenta centimeiros), torma a quehrar.u
direltn, segue 3m.75% (treis melros o setenta e cince centimetron)
en diregBe ac &linhamento da Alamede Glette para entdo refomar a
diregac do ponio de partida, que & atingide oom um desenvolvimento
de 15m.00 (quinze meiros) conirontande, nesesa dois ¥ltimos btrechos,
com & referide loja n? 1008 de Alemeda Cletle; o depdsito ére das-
crito contem uma ingtelagio sanitéria, ventilada pelo pogo interno;
© seu perimetro encerra’ s Area de 9°2m?.,62 (novente e dois meiros
qﬁﬁ@rados e segsenin e dols decimetrﬁs guadrades) totelizendo, lois
2 depdsitn, a dree de 182m2.,05 {ocento e oitenta e dois metros qua
R, T
dr&dﬂs\p cinco decimeiros guadrados) formendo um 56 conjunio indivi
givel. Cléusula Yigesima Nene ~ A unidade sutBnoma que formerd a
loja designada aob nﬁﬁlﬁaamﬁmil oltocentos e vinte e nove) da Ave-
nide §ao JoBo, mede, pora esse Avenida, 6m.50 {seilm metros e cin-

coenta eehtimetrns}; B Gireite divide com o "hall" de entrade dos
apartam&ntrs, ne oxtenadoe de 11lm,25 (onze metros e vinie e cineco can
timetros)} noe fundos e na extensfo de 5m.50 {cinco metros e cin-
coente centimetros) dlvide em parte com o vestibulo dos elevaguréﬁ
e em parte com o pogo de ventilagﬁo; Go lado esguerde divide com a
loja n® 1821 da Avenide SGo JoBe na extensfio de 1llm. S50 {onz; metros
¢ cineocenin oentimetrosl; u loje encerrn a frem de TlmB. , 50 {seteg
ta e wn metros yuedradcs ¢ cincoente decimetros gquadrades) e, nos
fundos, une escadn ligerd & loja o um depdsite, no sub-solo, que con
fronte, na extensic de 6m, 50 (seis metros Q clneventa centimetron)
com ¢ Blinhemento da Avenida SBo Jofc; B direita, na extensﬁé de
11lm. 50 {onze metros e cincoenta centimetros) com o depSeito da_ loja
n? 1839 da Avenide S8o Jofo} quaﬁra, a esguerda, om angulo reto s
segue 1m, 50 (um metro e cincoenta centimetroa) confrontendo com cox
redor de servigo; volte a guebrar, & direits, o segue weis lm. 50
{um metro ¢ oincoenta ecentimeiros), sbmpre confrontando com o mesmo
-eorredor de servigo; stinge o pogo interno de ventilagio, Eegue pﬂf
#use pogo na extensfo de fm.75 {(dois metros e sa‘l;enta e cinco centl
metron} volta em diregBo £ Avenide Sho JoBo e segue 4m. 00 {quatro

metroz) confrontando com o sand td

]
A T

quebre en Bngulo retc,ua d%”?i?g

I
ﬂepéfﬁto da loja n® 1821

l. ] l’l\"l

AR A 5°l
3¢ DEYON
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coente ventimotren) sempre confrentendo com o MeSMO sonitdric e rg

toma, Tinslmente, & 6 diregBo da Avenide SEo JoBo,.owjo glinhemento

atinge depois e confronier ne extensbio Go 10m.50 (dez metros e oin

coenta centimetros) com o depeito da loje nf? 1821; o depdaito Sxre-

daﬂorito conten ume inatnlagac Banitérla, ventiledn pele pogo inter

nos o seu perimetru encerra R dres Ge rﬂme.,eo {petentn metroy gua

dr&ﬂos] totelizando, lﬂja o depésito, & drea de 141lm2.,50 {cento e t

T T e Tl LE R LT TE YT O

quarenta g um metros quaﬂra&aa e vincoenin decimetros quadrados)
formando. um &6 cnnjuntn, indivisivel. CUidwsula Trigesims - & [UVER

dad e autgﬁpmﬂ qua fﬂrmarﬁ a lojs designeda s0b no 1B§gw(m11 oitocen
pare essa Avenida,

Yo o trinta o nove} de Avenida S8o Jofn, made,
- -6m. 5Q, (seis -motros e clncoentm cantimetroa}, a direite divide ocom . ;,'
+o@ loja n® 1845 (mil oitncantus ) guaranta 0. cinco), Ga mesna. ﬁvani
) wdﬁ’ na axtensao de 11m.4ﬁ {nnze matroa e quarenﬁa ocentimetroa); nos
Ifﬁhdns e ne Extenaan de 5m. 50 (einco metros ¢ oinocente centimeiros )
divide em parte com- poge - de ventilagaa e em yarte com s ceixe dos

elevaﬁures, - eaquerda ﬁivide com o "hell" de entrada doe apartaman

 t0B, ne extenaan de ilm, 25 "(onze metros & ‘vinte e cineo ﬂentimetlns)
. até atingir o ponto da pertide; &-leje encerra a dree de TlmE.,ﬁG
: ;{aetﬂnta e um metros guadrados e cihcoente deoimetros quaﬁraﬁoa) o,
nom funﬁos, uma'eauada ligerd e loja B um depdsitoc, no sub-solo, (ue
ﬁconfrunta, nQR. extens&u de 6m.50 {geis metrosg e clncoents centime—
trns} com o alinhamento. de. Avenide Sho JoBo; a direite, com ¢ depd=
Bjto ﬁa 103& nﬂ 1845, na extensao de 11m.gﬂ (nnze metras e uincﬂen
.ta ﬂentimetrnﬂj. -8 quéhra, en anguloe reto, a caquerde, seguindo mais

‘xﬁm GD {eeis metrua) para navamente infletlr, .para = aﬁquerﬁa, © Be

guir meis 11m. 50 {onze metrua e cineuenha centimetloa] ¢nnfruntan-
' da, tambn nesae drecho, com o depdnita da, 1nja n® 1829 até atiﬂgir  1
v] pontu da partida' .0 deyéﬂito sra deanrito ﬂontem uma instalagﬂo
-Tsanitéria, ventil&ﬂa pelo pogn interno, o Beh. pelimetro encerre. a
éraa da 63m2.,00 {aesaanta e trele melrop quadradns} tatalizandn,-;
10;& e ﬁepﬁsitu, a frea de’ 134m£,,50 (centu e trintd o quatra me-_
. gl O i T A L
troa quadradua o minnaenta decinetiros quadlados] formandu an g6 con

iﬁﬁﬁ”(ﬂﬁf*uita 4 '*;:.iﬂbEH' s
: oo T« Rie Vet
Bt "‘.Lpn ﬂl'l.. ! - _m AN o

i m.mnunﬁmw il
v CIETRRRE

afginad g ey 98 H

(o]
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renta e cince) da Avenida S8c JoBo, mede, pars ewsa Avenide, Gm. 50 é
{seis metros e cincoenta centimeilros)} a direite divide, pelz pars i
de externm do odiffcio, com & Digiribuldora Paullslte de Ridics I.-'bda.,i
i ne extensbo de 14m. 30 (catorze metros e trinta centimetres): nos fun
j dos e na exbensio de 8m.70 {oito melros e setenta centimetiros) COLL

fronta também por parede externs, ocom Joho Bertacchl; a seguir, vol

e 2

ta em direglo & Avenide ¢ confrontando com o ceixe dos elevadores,
sgﬁuéfgéyaxtensﬁu de 4m.00 (quetro metros) sté enconbrar um pogo de

#x“%entilagﬁo; 8 divisa quubra & esguerds, segue por um dos lades do
SR -, o - .
-”'ﬂiwipogc da.venﬁ}lagao, ne. extensfo de 3m.50 {treils metros e cincoenta
T : : v
. u centimat;uﬁﬁ e tomz &8 diregao do gslinhamento de Avenlda, ¢ne & atin
an.h o .
LA

zgiﬁoféﬁm um desenvolvimento de 13m, 50 {treze metron ¢ cincoente o |

;ﬁffﬁfﬁiﬁetrba) confrontende em parte com o poge de ventilegdo e em parts

. com & loja n? 1839 (mil oitocentos e trinte e nove); & loja encerra
i '

£ 8 fres deﬂileE.,BE (cento e dez melros quadrados e oitenta e dois

a -
Lo

jl ; .:_ deciqﬂtrém quadrados) e, nos fundos, ume escada ligard a oja a um
¢ depéeito, no sub-solo, que confronts, na extensto de 10m.00 (dez me
~ tros} com o alinhemento da Avenide SHo JoBo; m direita, ne extengio
o de 6m.25 {seis metros e vinte e cinco centimetros) confronta com &

Distribuidora Paulipts de Rédios Lida. e, nos fundos, segue 4m, 90

{quatro meircs e novents centimetros) confrontande oom of depbriiocs
de dgur do prédio, guebra, B direita, o confrontendo com o&8 meamos
L depésitos ¢ recinto de bombas, sozne mals 3m,75 (treds metres e se-
tenia ¢ elnce cenbimetroa}; inflets, & emquerda, segue 1m.50 {(um ne
Tre e olncoenta centimetros) encontra um pogo de ventilsglo e segue
em nove engule reto a ecsguerds, mais 4m.00 {guetre metres):para fi-
nelmentve, tomar direglo do alinhémanta da Avenida $8¢0 JoBo que ¢
atingido depols de wn percurse de 10m.50 {dez metros & cihcoenta can j
timetrog), confrontende vom o depSsito da Ioja n? 18395 o depdsito 1
dra desorite contom wma instalscHe sanitéria, ventilads pelo pogo

i internc; o0 seu perimetre encerre & frea de 68m2., 70 {messenta ¢ oito
matros guadrndos e setenta &eniﬁetrus quedrados) totalizando, loja

& depdeito, n dren de 179m2.,52 {oy

e setente e nove Petrﬂﬂ qua--
paaTA v
drados e ¢lncoents e dois decimetf eddE) formando um 88 og

LAY ‘1
Junto Indivisivel. GAPETUE&F&UA baaibfibuicto dom : ﬁﬂl%“ 146
YATISER ‘1 ity N
" ' £ £ nisetd AT 10 ﬁiﬁil:
LSAE £ AR TELTRAT S
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s
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teio de Aespemas -~ Clédusuls Trigpepsima Segunde — 0O terrens no guel

vai se erguer o ediffcio e es cousas inaliensvels, indissoluvelmen
te ligpdes as demais que constituem propriedade comum, pericncerfo
eoe proprisiérios de paries singuleres, exclusivas e sutbnomas, des
oritas nes cléusules sétime a trigesims primedrs, nas segulnites pro
porgdas: om 13 (ireze) apartamentos que sbrem para a Alameda Glette

e formam G colung OO [zera, zero), desoritos na olfumile $étima pary /3

hﬁgiggraa, cada wm, nu terreno e_cousns inatiensvein, coim 0,00.628
- e -.--'-‘—ru-
{Eeiaﬂentna e vinte e oito nﬁntéaimns milésimos); os 152 (cento e

L —

s cineoenth@e dodn) apartamentna gue ahrem pers a Avenida SHo JoBo e

2 nnnaiitﬁam es colunos OL (zero um) a ]1 {(enze) do 12 {primeirc) ac

' i4e {dﬁcimn guerto)} ondares - com exaegao do apartemente de coluna
}I 02 (zero dolis) do 142 ander ~ aperiemento n{:%gg? - @ descritos ﬁaﬂ-
cldusulas olieva o dfcime oitave {inclusive} e vigesime, perticips
2 rho, cade um, no terrene e cousas ineliennvels, com 0,00.450 (quetro
Al B }i centos o cinccenta centésimos milésimes); o &purtam;5¥;daae abre pa
i T -’ re & Avenida B30 JoBe e oconstitue o apariamento da coluna 02 {Bero
;f dlols) do 148 ¢ andar ~— apartamento nf 2462 {mil guetrocentos e doia}
descrito na cldusule déoime nons, periicipard, no terrenc & cousas ]
inalienavels com 0,00.535 (quinhentes ¢ trinta a cinco centfsimos
miléeinos); Jos 5 [cincuj _Bpartementos gue abrem pars a Avenida Sho
Jodo e fﬁfﬂﬁﬂﬁﬁﬂgﬂfufdécimﬂ quinte) andar, sob nimercs 1503 (mil
quinhentns o trelg), 1505 {mil quinhentos e cince), 1507 {mil gui-
nhantos e sete}, 1509 {mil quinhentos e nove} e 1513, {mil gulnhentos

& onze), desvritos nas cldusulap 218 {vigesima primeira) a 258 {vi-

gesima quinta) inclusive, participerBo no terreno e cousns 1ﬁalien§
veis com 0,00.628 (seiscentos e vinte e oltc centésimos miléaimoé};

—— —rrr— T HoTIh e T e ma

a loja de Aleameda Glette n® 996 {(novecenlos & novente e neia) degeri

i s N

ta na cldusuwla 268 {vigesina Eexta], perticiperd nn terreng e cou-

gue inalienevels com 0,02.390 {dois mil trezentos ‘e noventa centési
u-ﬂdmww

, mos milésimos); & loje de esquina, Alemeda Glette nt 1008 {mil e oi

ip), descrite na oldusula 27¢ (vigesima sé&time) participard ne terre

no e cousas inellienaveis com O, 04

« 996 {guetro mil quinhentos e po-

1821 {mil oitocentos ﬂ“viﬁﬁﬂi

eECTE tRy: Flaunlliusula Eﬂﬂ. &%E_Hﬂ
o e '

- APITAL m i
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sima oitava) participard no terrenc e cousaes inaliensveis oom 0,03.49z2

e 4B L g

(treis mil guetrooenios e noventa e dois centésimos miléalmos); a lc
JB da Avenide 58o Jede n® 1829 {mil citocentos e vinte e nove) desori
ta, na oldusula 290 (vigé;;;;mhana} participard ne terrenc & cousas
inelienavels com 0,02.849 (dois mil oitocentos e gumrents e nove cen
tépimos milésimoggim;figyg da Avenida S8¢ JoBo nf 1839 {mil oitocen-
tos e trinta e nove) desorite ne cléusule 306 {ﬁ;:Etgim&] rarticipa-

rﬁﬁgo terreno e coumas inalienavels com O,02,84% (dois mil oitocentos

M\MMH‘HMHFM
€ guarenta e nove centéoimos miléaimns}, B loja da Avenlde S80 Jodo
AR i il P 1Rt b SR

¢“ n® 1845 (mil oitocentos e quarentn e cinoe) degsorits ne clduveula e

il gt

{trig@ﬂiﬁh primeira) - participard no terrenc e coumse ineliensveis com
. 0,53,535 (trels mil quinhentos e oitenta e cinoo centésimos milési-

”'mosj; Cléusula Trigesima Terceira ~ As despesas nacessfrias e do

' uiilidede comum pera tode o Edificio serfe ratesdas enire os clndomi

" nns, de aclrdo com as proporgCes fixedas na oléusula enterior; as das

-

pes&ﬁ feltas com ¢ use e a conservagdo dosp elevedores, iluminecfo das
eacada:iﬁa, vestlbwlos e corredores dos pavimentos superiores e limpe
na des portes de umso comum dos anderes serfc rateadas openag entre on
obndomines da parte residoencial,, com & ﬂonéequente exclusga da parie
comereinl do lerree. Os spariimentos da colune 00 {zaro, zero) dem-
crites ne cldéusule sétinme e o8 epartamenton do 15% (ddcimo quinto) ‘
ander, descoritos nas cléusulas EIE-{vigesima primeira} & 258 {vigesi
me gquinta) inclusive, em mimero de 18 (dezoito) participarac, cada
un, neg despenas da parte resideneclel com 0,000,751 {setecentos e ot
tenia e um centboimos milésimos); o mpartemente do colune 02 {zerol
dois} do 14% (décimo quarto} andar, apartemento n® 1402 (mil quetro-
centos e doia) dsserito na oldusuila 19¢ (dlcimm nons) rerticiperd nas
degpesas de parte residencizml com 0,000,670 (soincentos e setents cen
téoimos miléaimon); o5 demais apartamentos, eom mimero de 152 {cento
¢ cincoenta e dols) das colunas OL (zero um) o 1i{onze) do 12 {pri-
meire) ao 242 (décime guarto) anderes, excetumde o epertamento n?
1402 {(mil quatrocenioe e ﬁois) participarac, cade um, nas despesam da
rarte residencisl com 0,000.561 {quin
mos milésimos). CAPINULO .QUINTG

T p AT k45 1 :.__I[{T{}
le TPrigepime Querta - Aﬁ?IG@qﬁﬁEHﬂ

TENTILU PR S e

Lng i rdela

T

)

(2]

: Futention SptaTeate (iRl

fiﬁ Rt alia mEztan et pmdl mnhr-iim
2 geiphrnl i Iel
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L

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/04/2024 as 17:24 , sob 0 niimero WJIMJ24408855731

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028584-73.2020.8.26.0100 e c6digo 0Cl1rpVJ.



fls. 365 _

.-ffﬁ{ N
O DN O R T

@Ey RUA LIBEAD BADARD, 318 - 170 AHD. . JALAS 17010 flg.-25=~
TEL. H-HF - FAD PALLO

prédic em condominio, regldo peles disposicdes do Decrelo nt 5481,
de 25 de Junho de 1928, sendo gue a sua utilizogdc sé pode ser, no
anflar térreo, compoeto de lojas, pore estehelecimentos comerclals e
bencArios, COm eXpressfn prnibigﬁﬁ de estabelecimentos inddetriais ou
pecgdes indistrisias de estabel ecimentds comereieis e noe gwinze -
deres de apartamentos; exclusivamente para uwso residenclel, com ex-
presse prolbiclo de wso pars estebelecimentos comercisis, eseritdrios
de profisslonais de gqualquer naturezs & wiilizagles industriais. Das '
ﬂnﬁsﬂs em condominic: —- Artigo 292 -~ Agpertes de propricdade ocomun a
todos, =60 as referides no Ari. 2¢ do Decreto 548) de 1928 e desori~
tes k@ste memﬂrial_e;aﬁa inalienaveis e indivisgivein, como ncessdrias
1ndf§saluvalmente ligadoes ad tode do edi;iciu ~ Artigo 30 - A cousan i
S *" om comum & & gue dizem respeito & hermonie do ediffocic, interna ou
_ externamente, nto podem ser alterandas, rotirsdas ou subsitituides, sem
0 db&gantimento axpressc de proprietdrios, reunldes em assembléia ge
\ ral e Tepresentande, pelc menom, 3/4 {trﬁs guartos) de votos. — Arti
goﬂﬁf ' ggg§s ag.partes em comum, e entre eles o vesiibulo. de entra i

dqa;gg"?estlhuloa de andares, abs esvades, o5 elevaﬂvrbs o8 oorredo

g&ghrqsﬁﬁreaauﬂe ventiiagio, as-lages e telhndon de cuberturé-dn add
fi%}o, devam eatar sampre livres & desinpedidos,. naﬁahpnaanﬂo nelaﬂ
aer“ﬂepuﬂitadu, ainda”’ que & t{tulo provisério. Nmo mesmas partes de
180 comwi nEo poderfe ser afixsdos ou pintedos, plaocas, lebrelroam,
aeninolos, sineis indicetivos de quelgquer nefureza, nem instalados
Iice ou condutores de gualguer sspéole. Qualsguer cbjetos al encon-
tredor sergo removidos &s eﬁpensas dz seu proprietédrio; plaocas, le-
ireiros e aninclos serdc eliminedos, corrende puf oonta de guem of
ecolocou as despeses para e restauragfo perfeita dos locais utiliza-
doesg, ~ Artige 5% — A entrade do edifficio sord sberta +todos oB diag,
s 7 (sete) horas dm manhi e fechada &c vinie o gumtre {24) hores,

_ Fore d@sse hordrio o ingresse do conddmincs, seus prepostes e ingui
] 1inos serd regulamentade por regimento intesrno aprovado pels magsom—
biéia. Das cousas de propriedede exclusive — Arilge 6% - 8 pemi;l:i
do & ocmda preoprietdério adotar, pare as partes de sua propriedade ex

clusive, as divisces internag de sue melhor convenidnels, bem cg

LD

ramntn sk
Aotenllee 2 confse e

wricabdn npalbl e 3 gk
o qua e T8

Ma’llﬂ;o 2008,

f?‘,:- :‘P' T E(i::ﬁ'_” b o BTN VW [
AR LAY O B R A T _

’ - i LT
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que o Intertese des demaiy propriefﬂrﬁos - Ar%igc T2 - Todos as ing.-

telegdes internas doe locals de propriedade excluaive, msho reparadas

por iniciative e conta dos respeotivoes ﬁruprietﬁfiﬁs, bem como os ra |

mel s de 1uz, telefones, dgue, gfiz e eagﬁtas, atd o encanamentu tron-
¢e o se lels reparos. forem suscetivels ae aefeiny as couses am camum,

ad podergo ger realizbdos apés consentimento por escriio do gﬂminisw

trador. - Artigo g8 -0, servigo da ]iﬁpeia doe locels da.prupriéﬂada-

rexclueiva nae deve atingir o prajudlicar, nem ag partaa Gl COnWm

.-r,lxnem oH locaia excluﬁivoa dog demaia praprietérioa, ~ Artigt gﬂ,v Ca

da pruprietério tem o direito de uasr, gOBAY . dispor da parta ﬁe
aua prupriadade excluelva oomad 1he apruuvar, mas por: forme a néo pre
audicar iguai direito dos demais proprAEtérias e 8 ndo eomprumeter
B seguranga ou ¢ bom neme du edificiu. ~ Doa ﬂbrigagues dog propriﬂ
tdrios — Artigo 10¢ ~ B tarminantementa proibido ads prapriet&rins'
a) midar a formn externe da fachade do. locel de cue propriedade; bl
suhstituir-oa vidros dos calxiihos da Iechada por cutros de qualida
" da diveraa, dospolir os vidros tranaparenteﬂ ror qualquer prucesso
e gravagho, pintura ou colagam de p&peiﬂ e outros, pintar nes mag-
mos vidros lefreiros ou antfinoles, enfim, slterar A sus apreientngio

aiual que constitue eféita_bﬁsiuo da ﬂeuéragﬁo dn fochada; ¢) pintar

Telta ﬁxcjuaivameuﬁe pelo administrador, spda deliberagao d¢s prqprie

tdrics e em tonalidads sprovade; d) afixar ﬂartazes ‘ou amincics, fa

_Eer inacrlgues oun sinais de qualguer naturezs na fanhada, esnaﬂas.

'nurredorea, slevadorss e quaisguer outras_lugares uuldepenﬂ%ncias_qg

mine; & permitido aos proprietdrios dea lojas colocar placas cu le-
troiros depoles de seus desonhos ¢ localizegdes sem serem aprovedos
relo administrador;.daidepisﬁolduﬂaﬂministrador crberd roourse de

'qualqﬁaflpréﬁriétﬁrio pﬁra & asséﬁbiéiﬁ' efim de révcgar 21 eonéessﬁq

ou pleitear a licenge; é pernitide aom pruprietﬁrios de eﬂnjuntﬂs,
nos endares, afixarem placas internumente, de mod%lo unifarme, de-.
acirdo com wm cpitﬁr;o geral Tixado pelo administrador e, também ues
ren ¢ quedro préprio no vestlbulof téxreo dos elevaﬁareﬂ; e) caloea§ .

toldos na lojn e nos andares e

vein: f) eateﬁder Ilﬂmuiaﬁ{ tapt
i !_i':-\.,"h '

et Lo

ai AN ’-5

fls

|
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- paredes ou esqﬁadrias axtarnes, devendo guelguer pinture externa sor .-

15 3 reante 4 hbh ThpEbai
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"prqprietériqs, o5 quaia pndem ser havidos por presentes quando re-

e

ticada pelo adminisirador o devglvide pere prover a entregn. - Arti
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;anelas ou gualguer suire lugar visivel do exterlor; g}, usar, cedsr
ou aluger os locads exelualivos pars finelidedes incompaiiveis com e
decénoia ® sosadgo do ediffeclo, usar altefalente, rédilo ou vitrole
en ellure de sonl que ceuse inecdmodeo aos demals proprietérios, user
méquinas ou aparelhos gque provoguen ruidos excessivos ou trepidagbesn;
h} ter ou uaser instelagBo ow material sucetivel de, por qualqguer for

me., Afetar a saida e segurange dos demeis proprietdrios ou moradu-

- Tes, ou de gue possa resultar sumento do prémio de Begurc; i) utili

“ar-se #ob qualquer pretexto dos empregados do ediffclo pors servi-
o5 particﬁlarea' J).deixar ou mbandonar toerneiras gberins, prejudi-
oendo ¢ abastecimento d'dgue do ediffcio; RJ langar 1ixo por qualaucr

ontre lugar que néo =eja o tubo prdprio ou etirar, nag Erean, papeiﬂ,

- pontog de clgarres ow gqualsguer detriter ~  FPrimeiro Pardgrafo - A

éﬁtgada de materiais de construgdo, para sub-divisdes dos conjuntos
e B éa{d& da entulho resultente de demoligdes de pearedes das pertes
autﬁnom%ﬂ, 86 serd admitide em hordric especisl, Tixade pele reguia
mentp;fé de forma & ndo prejudicar o movimento nozmul do prédio: o
condBminio gque realizar obre serd responpdvel pels perTelta limpexn
do vestibule o ecorredores, guando tr&nsitarem.matafiaia e nab podard
OCupsr esprgos de use comum para depopitar 8sses meterials ou enrtu
lhos ~ Segindo Fardgrafo. - Kos contretios de locaﬁﬁo ou ne& cessho
& ouirem de use de yuelguer locel, os respectives proprietdrios de -
vem fezer constar ss dlsposicbes contidas neste artige ~ Das deci— -
abee dog proprietdrieos — Artigo 1194 — As decisces des proyprietérios
aerau tomedes em aspenbléia, ﬂonvncadaa porY ;égiﬁd;egistr&da o pro.
tocolaﬂa com oito dims de anteoBdomele, pelo aduinistrador ou pur
rroprietdirios representando 8 metede dos vni%g_%otais,thg;;ﬁdo a con
vocapao dﬁaignar dis, horm, locsl e objelo da reuniBo, Pare s assem

bléia deliberar velidamenle, & necescéria a presonga de um Zer¢o..das

presentrdos por procurador bastenie ou quande enviarem seus votoe

por escrito, em instrumento em duas vias, ume das guaie serd auten-

go L2% ~ As riER serio lovradis

l1ivro préprio, rubricade p
6 PaEli b ate o

aﬁministraﬂor, nze o oor sEdiE

¥ agriantd bERE 1 t

L ANETR RN AT AL Sul A
1_\ _;uh " n_ L, [ £ : . R L s T R LI E TS R ¥
TSR arlbpn] Mo qud Ay 14,
- D NI Do o 4
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AN L ‘J“‘ﬂ'" P I E’% v

Este documento ¢ copia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Palilo, protocolado em 29/04/2024 as 17-:24 , sob o ntimero WJMJ24408855731

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028584-73.2020.8.26.0100 e cddigo 0CI1rpVJ.



KA LIGLRG SAGARD, 130 - fTm AND, - FALAS 120908 _ fa,-28~
TH. MO — $A0 rAYLQ -

prietﬁrios. - Artigo 13% - Realizaruae—é anualmente,

‘geral {:-rdinliria, ne primeirs quinzena do mis de

uma esseubl £1g

Janeiro, rare apre-

clagho das contem do exercipic enterior o Tixagdo do urgamentﬂ pare

0 exercleio vigenta ~ A previsio orgamantéria inecluird os impﬁatoa

e taxas devidon’ pelaa rartes de uso comum, o prﬁmin de BELUTO, - 0O

ordenados de aﬂministrador, zelador, portelros,

“tes, oz encargos da 1egih1agao do tr&balhn,
/r&gau, &8 despesna de

ag desperas de ancriﬁu

_ Terdamentos, materiais de conservagho des par '

= tea comunE e fUncionamento das. raspeetivae instalagoes,

da fﬁrga elétrica, 11uminagao 6 égu&, eorrespondénteﬂ he pertes ca

muna,fas lojas serao excluldaa das despesas de que nao

o administrador ﬁiatrihuirﬁ as verbae poxr krimestres, Tixard o ra-.

telo e fungau &a participagao nag- 0ouBRA comuns, para as despeaaﬂ

gerala atingindo todoa oo propriatﬁrioa exﬂlusivns & o, fung&o ‘das.
dreas dos andarea, as

1os proprietérios dos andares,
r8o retolhidas ror trimestres adiantadna,
cicio até 30 de Janeiro de.crdn
Ze diag de cade trimeatra,
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