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Edital de leildo judicial para ciéncia de interessados e intimacdo dos executados

Vara do Juizado Especial Civel da Comarca de Lins, Estado de Sdo Paulo

EDITAL DE Leildo Unico e de intimacdo do executado NILSON APARECIDO FERRAZ DA SILVA, ‘inscrito no CPF sob n®
127.049.308-64, bem como seu conjuge se casado for, da PREFEITURA MUNICIPAL DE LINS, e demais interessados.

O Dr. ADRIANO RODRIGO PONCE DE OLIVEIRA, MM. Juiz de Direito da Vara do Juizado Especial Civel da Comarca de Lins,
Estado de S3o Paulo, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo Unico de bem imével, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os autos da ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA ajuizada por JOAO SILAS
GOMES, inscrito no CPF sob n? 050.878.868-41 em face de NILSON APARECIDO FERRAZ DA SILVA - processo n2 0004766-
76.2018.8.26.0322, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imével serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus da parte interessada verificar suas condi¢Bes antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrbnicas.
“Despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado, baixa de gravames
e imissdo na posse serdo de responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juizo da causa”.

DA VISITACAO - As visitas dever3o ser agendadas via e-mail: contato@multipliqueleiloes.com.br. Contudo, os interessados

s6 poderdo verificar o bem desde que o responsével pela guarda e/ou executado autorize a visitacdo.

DO LEILAO - O Leil3o seré realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal www.multipliqueleiloes.com.br, o Leildo Unico
terd inicio no dia 08/12/2025 as 14h00, e se encerrara dia 08/01/2026 as 14h00, onde serdo aceitos lances com no minimo
50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo.

DO CONDUTOR DO LEILAO — O Leil3o serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Tiago Clemente Sampaio, matriculado na
Junta Comercial do Estado de S3o Paulo — JUCESP sob o n2 1089.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM — No 22 Leildo, o valor minimo para a venda do bem correspondera a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo judicial, que sera atualizada até a data de inicio da alienagdo judicial.

DOS LANCES - Os lances poderdo ser ofertados a partir do dia e hora de inicio do leildo pela rede de internet, através do
Portal www.multipliqueleiloes.com.br. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao horario previsto para o

encerramento do leildo, haverd(do) prorrogacdo(cdes) por mais 3 (trés) minutos, para que todos os usuarios interessados
tenham a oportunidade de ofertar novos lances. O envio de lances serd encerrado, caso este, ndo receba lances durante
0s 3 (trés) minutos finais, ficando como vencedor o Ultimo lance ofertado.

PREFERENCIA NA ARREMATACAO: E reservada ao coproprietdrio ou ao conjuge n3o executado a preferéncia na
arrematacao do bem em igualdade de condig¢des, de acordo com o art. 843, §12 do CPC.

CONCURSO DE CREDORES E DEMAIS DISPOSICOES: Em caso de arrematac3o, demais créditos servirdo para pagamento de
débito de IPTU, ressaltando o paragrafo uUnico do art. 130 do CTN, e sucessivamente de eventual débito trabalhista,
sucedido pelo hipotecario, e apds, persistindo saldo, este serd dos executados e/ou demais credores.

DOS DEBITOS — Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto débitos de IPTU e demais taxas
e impostos, nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN, e exceto os débitos de condominio (que possuem
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natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo (conformedecisdo de fls. 189/192 e Art. 908,
§ 12 do Cddigo de Processo Civil).

DOS ONUS HIPOTECARIOS: A hipoteca extingue-se com a arrematacdo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao
credor hipotecario (Art. 1499, VI do Cédigo Civil).

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de-até 24h (vinte€
quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob-pena
de se desfazer a arrematacdo.

DA PROPOSTA - Os interessados deverdo apresentar propostas escritas de arrematagdo de forma parcelada,
obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, (www.multipliqueleiloes.com.br), junto ao lote do leildo (Art. 895, | e

I, CPC). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, § 62, CPC) e o pagamento do lance a vista sempre
prevalecerd sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, § 79, CPC). A proposta, em qualquer hipdtese, conterd
pelo menos 25% do valor atualizado do bem para pagamento a vista e demais disposi¢cdes previstas nos paragrafos 12 e 2°
do art. 895 do CPC. As propostas de arrematacdo feitas diretamente no processo, mesmo apds o término do leildo e mesmo
que este tenha sido negativo, estdo sujeitas aos termos deste edital, incluindo a obrigagdo de pagar a comissao do leiloeiro
no percentual estabelecido neste edital.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes,
incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza
o exequente a pedir a resolu¢do da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execugdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execug¢do em que se deu a arrematacdo; (Art. 895, paragrafos
42 e 52 do CPC).

DA COMISSAO — O arrematante devera pagar, a titulo de comiss3o, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
preco de arrematacdo do imoével. A comissdo serd devida pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacao.
A comissdo devida ao leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial ou por razGes alheias a vontade do arrematante e,
deduzidas as despesas incorridas.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do leiloeiro devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro)
horas a contar do encerramento do leildo, através de depdsito bancario, sendo os dados informados oportunamente. Todas
as regras e condic¢Bes do Leildo estdo disponiveis no Portal www.multipliqueleiloes.com.br.

DISPOSICOES E REGRAMENTOS DO LEILAO - Caso o executado pague o débito, sub-rogue a divida ou haja composicdo entre
as partes apds a publicacdo de editais, devera ser especificado nas peticdes e/ou respectivas minutas quem arcara com
comissdo do leiloeiro no percentual determinado para o leildo, bem como com os custos do leildo, sob pena de o(a)
executado(a) suporta-lo integralmente. Havendo adjudicacdo do bem levado a leildo pelo Exequente, apds a publicagdo do
edital, este devera arcar com o valor da comissdo do leiloeiro no percentual determinado para o leildo. Caso acordo,
pagamento do débito ou a adjudicagdo ocorram apds a publicagdo do edital ou a realizagdo da alienagédo, o Leiloeiro fara
jus a comissdo previamente fixada, conforme o § 32 do artigo 72 da Resolugdo n2 236 do Conselho Nacional de Justica de
13/07/2016.

DA INTIMACAO: Por qualquer motivo caso a intimacdo pessoal do executado nfo se realizar por meio de seus advogados

ou pelo endereco constante dos autos, serd intimado através do prdprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, do CPC.

Cdd. do Leildo: 399/TJ
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DA PUBLICACAO DO EDITAL — O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio do leiloeiro

www.multipliqueleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 22, do Cddigo de Processo Civil, inclusive

as fotos e a descri¢do detalhada do imdvel a ser apregoado.

RELACAO DO BEM — Um lote de terreno, subordinado ao n2 06 do desmembramento da quadra n2.58 do setor 04 desta
cidade e comarca de Lins-SP, no bairro do Junqueira, medindo 13,00 metros de frente para a Rua Santa Catarina; quem//
desta rua olha para o imovel, do lado direito em 25,00 metros, confrontando-se com o lote n2 05; do lado esquerdo &m
25,00 metros, confronta-se com o lote n2 07; e nos fundos, em 13,00 metros, confronta-se com o lote n2 04 perfazendo
uma area de 325,00m2. Contribuinte n2 04-058-006-000, objeto da matricula n2 22.018 do Cartério de Registro de Imdveis
da Lins/SP. Conforme auto de avaliagdo (fls. 106), sobre o imdvel foram construidos 6 apartamentos com 01 dormitério, 01
banheiro, drea de servico e sala/cozinha conjugada em cada apartamento. Valor da Avaliagdo: RS 600.000,00 (maio/2020).
Valor da Avaliag3o atualizado até outubro de 2025: RS 830.247,47 (oitocentos e trinta mil, duzentos e quarenta e sete reais
e quarenta e sete centavos) - que sera atualizado até a data do inicio da alienacdo conforme tabela de atualizagdo monetaria
do TJ/SP.

ONUS: Conforme fl. 43, o termo de penhora.
DEBITOS DE IPTU: Constam débitos de IPTU/Divida Ativa no valor de RS 27.386,73 até 29/10/2025.
CREDITO EXECUTADO: Débitos desta a¢do no valor de RS 16.902,89 em outubro de 2025.

FALE CONOSCO: Eventuais duvidas poderdo ser esclarecidas no escritério do Leiloeiro Oficial, na Av. Das Nag¢Ges Unidas,
18801 — Conj. 705 - Santo Amaro - S3o Paulo/SP ou pelos nossos canais de atendimento: 11 5521-2717,
contato@multipliqueleiloes.com.br.

Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Assim, pelo presente edital fica o requerido supracitado
e demais interessados, intimados da designagao supra, caso ndo localizados para intimagdo pessoal. Serd o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Lins, 30 de outubro de 2025.

Eu, , diretor/diretora, conferi.

ADRIANO RODRIGO PONCE DE OLIVEIRA

Juiz de Direito

Cdd. do Leildo: 399/TJ
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