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VALERIO & VIZINHANI

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 122 VARA CIVEL DO FORO

CENTRAL

Processo n? 1103386-25.2020.8.26.0100

ATLASMAQ DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE MAQUINAS LTDA,
pessoa juridica ja devidamente qualificada, através de seu advogado e procurador que

esta subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da
EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL que move em face de SN INDUSTRIA
METALURGICA LTDA E OUTROS, em que atengao ao r. despacho de fls. 379/380,
apresentar declaragao de (3) trés corretores, quais sejam:

Corretor

Valor da avaliacao

PAULO ROBERTO DIAS FAVINI (A) R$ 1.821.234,43 Doc. 01
MAURICIO RODRIGUES DA SILVA (B) R$ 1.676.359,48 Doc. 02
EDSON ROGUIGUES DA SILVA (C) R$ 1.537.658,17 Doc. 03

Média das avaliacoes (A + B + C = 3)

R$ 1.678.417,36

Além do mais, a exequente apresenta 3 (trés) anuncios publicitarios de iméveis

paradigmas da regido, conforme links e documentos em anexo (Doc. 04/06).

Alameda Lorena, n® 131, Conjunto 93
Jardim Paulista - Sdo Paulo/SP - CEP: 01424-001

Tel.: (11) 3297-1571

E-mail: contato@valeriovizinhani.com.br
Site: www.valeriovizinhani.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob o nimero WIMJ24429517878

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e codigo Ligy4MxX.
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SOCIEDADE DE ADVOGADOS

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-2-quartos-

chacara-do-solar-i-bairros-santana-de-parnaiba-com-garagem-600m2-venda-
RS1750000-id-2509066113/

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim-jurupari-

fazendinha-bairros-santana-de-parnaiba-com-garagem-510m2-venda-RS1880000-id-
2645362953/

https://www.vivareal.com.br/imovel/qgalpao-deposito-armazem-jardim-isaura-

bairros-santana-de-parnaiba-com-garagem-500m2-venda-RS1700000-id-
2727296773/?utm source=direct&utm medium=shared link

Termos em que, pede e deferimento.

Sao Paulo, 18 de dezembro de 2024.

FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES
OAB/SP n° 235.380

Alameda Lorena, n® 131, Conjunto 93
Jardim Paulista - Sdo Paulo/SP - CEP: 01424-001
Tel: (11) 3297-1571
E-mail: contato@valeriovizinhani.com.br
Site: www.valeriovizinhani.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob o nimero WIMJ24429517878

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e cddigo Ligy4MxX.
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AVALIACAO DE IMOVEL INDUSTRIAL PARA
DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Imovel Avaliando: Imovel do tipo INDUSTRIAL, Lote 21, da quadra 2:B, setor 1,
do loeteamento denominado Chacara do Solar, situado no
distrito e setor de Santana de Parnaiba tambem
denominado Rua Rio de Janeiro, 953 — Chacara Solar |
(Fazendinha) — CEP 06530-020 - Santana de Parnaiba/SP.
Objeto da matricula n® 28224 do Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos de Documentos, Civil de Pessoa Juridica e
Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas da
Comarca de Santana de Parnaiba (A Partir de 03/11/2023).

Finalidade da Determinac¢ao do valor de mercado.
Avaliagao:

S30 Paulo/SP, 16 de dezembro de 2024.

PAULO ROBERTO DIAS FAVINI
Corretor de Imoveis
CRECI n°® 88644 - 22 Regido (Brasil)
Avaliador de Iméveis
CNAI n2 30842

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob o nimero WJIMJ2442951787

onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e codigo 0cq38ctV.

C



fls. 386

AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 122 VARA CiVEL
DA COMARCA DE SAO PAULO

PAULO ROBERTO DIAS FAVINI, Corretor de
Imdéveis com registro no CRECI (CONSELHO
REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS) da 22
Regido — Sao Paulo (Brasil) sob o numero
88644, devidamente cadastrado no CNAI
(CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES
IMOBILIARIOS) junto ao COFECI (CONSELHO
FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS) sob o
n? 30.842, com endereco comercial sito a Rua
José Versolato, 111B, CJ 716, Centro, Sao
Bernardo do Campo, SP, vem mui
respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, na qualidade de Corretor e
Avaliador Imobiliario apresentar-lhe a presente
Avaliacao de Imovel.

AVALIAGCAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL
PRDF 048/2024

1. DA COMPETENCIA

A presente Avaliacdo € assinada por profissional Corretor de Imoveis inscrito
no CRECI-SP (Conselho Regional de Corretores de Imoveis - Sdo Paulo - 22 Regido)
sob o numero 88644.

Este Corretor de Imdveis também esta cadastrado no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios - CNAI junto ao COFECI (Conselho Federal de Corretores
de Imdveis) sob o numero 30.842, sendo possuidor de "Certificado de Avaliagcoes
Imobiliarias” emitido pelo CRECI-SP, o que lhe confere comprovada especializacdo
na matéria em que estda opinando, estando habilitado como AVALIADOR
IMOBILIARIO.

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob o nimero WIJMJ24429517878

onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e codigo 0cq38ctV.
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AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

A competéncia legal do Corretor de Imdveis em avaliar imoveis esta autorizada
na Resolucao COFECI n®. 1.066/2007.

Diante disso, o profissional Corretor de Imodveis (Avaliador Imobiliario) esta
autorizado legalmente e judicialmente a elaborar Pareceres Técnicos e Avalia¢des,
particulares ou judiciais, para fins de avaliagdes imobiliarias de mercado.

Desta forma, esta AVALIACAO encontra-se de acordo com os padrdes de
isencdo e imparcialidade exigidos do profissional, bem como as orientacdes do
Cédigo de Etica da Profissdo, conforme Resolucdo COFECI n2. 362/92, também com
o disposto no art. 32 da Lei 6.530 de 12 de Maio de 1978 que regulamenta a profissao
de Corretor de Imoveis.

CONSIDERACOES PRELIMINARES

O imodvel objeto de estudo desta Avaliacdo é possuidor de documentacao
publica legalizada.

Matricula 28.224 do Cartério de Registro de Imodveis de Barueri (Até
02/11/2023) e Oficial de Registro de Imoveis, Titulos de Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas da Comarca de Santana
de Parnaiba (A Partir de 03/11/2023) conforme Averbacdao 10/28.224 de 18 de
setembro de 2024..

Imdvel cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Santana do Parnaiba sob
a CLASSIFICACAO CADASTRAL 24324.62.05.0578.00.000, Imével 4611.

O imdvel objeto desta avaliacdo encontra-se atualmente ocupado por SN
INDUSTRIA METALURGICA.

2. VISTORIA

O imével avaliando NAO foi vistoriado “in Loco” por quem este assina, por
nao ter tido acesso ao interior do imdvel, contudo este corretor e avaliador de
imoveis esteve no local para colher informacgdes e dados para a elaboracdo desta
avaliagao.

Trata-se de Galpdo do Tipo INDUSTRIAL, localizado no Lote 21, da quadra 2:B,
setor 1, do loeteamento denominado Chacara do Solar, situado no distrito e setor de
Santana de Parnaiba também denominado Rua Rio de Janeiro, 953 — Chacara Solar |
(Fazendinha) — CEP 06530-020 — Santana de Parnaiba/SP. Possui, segundo cadastro
municipal, 1.250 metros quadrados de terreno com 778,17 metros quadrados de area
construida. Imdvel este, melhor descrito e caracterizado na matricula niumero n®
28.224 do Oficial de Registro de Imodveis, Titulos de Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Civil das Pessoas Naturais e de Interdi¢cdes e Tutelas da Comarca de Santana
de Parnaiba (A Partir de 03/11/2023).

 PAULO R. D. FAVINI
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AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

O imovel objeto de avaliacao é avaliado para fim especifico de avaliagcao de
mercado, com enfoque as mesmas caracteristicas aparentes na data da emissao,
considerando que o imovel POSSUI estrutura construtiva, elétrica e hidraulica.

O Relatério Fotografico com fotos externas obtidas, encontra-se no final
desta Avaliacao.

Informacdo digna de nota: Apesar de constar no cadastro municipal
construcdo com 778,17m?, a matricula do referido imével ainda consta como
terreno, ndo tendo sido feita devida averbacdo necessaria para constar construcao.

3. CONTEXTO URBANO

O imodvel avaliando localiza-se em bairro bem servido de infra-estrutura
basica (agua, rede de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta de lixo, transporte
coletivo).

Informacdo digna de nota: Conforme Averbacdo 05/28.224 de 18 de julho de
2005, item B, que o loteamento denominado CHACARAS DO SOLAR, do qual o
imoével avaliando faz parte, foram impostas restricdes convencionais (normas e
regulamento), no tocante as edificagdes e urbanisticas, quanto ao uso do solo,
melhor descrito no contrato padrao que integra o processo de loteamento.

4. ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informagdes de imobilidrias que atuam no bairro, é constante a
procura porimoveis semelhantes ao avaliando, o que viabiliza a sua comercializacao
em curto espaco de tempo.

5. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolucao COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato
Normativo 001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653,
para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia,
sendo por isso o0 mais recomendado e utilizado para a avaliagao de imoveis.

Neste método, a determinacao do valor do terreno avaliando resulta da
comparacao deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos sao ponderados por meio de técnicas de
homogeneizagao normatizadas.
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AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

O Valor de Mercado ¢é a expressao monetaria do bem na data da avaliagao,
que é representado pela livre negociacao entre as partes interessadas e
conhecedoras do imoével, com suas potencialidades e limitacdes, bem como das
condi¢cdes mercadoldgicas do seguimento ao qual o mesmo esteja integrado.

O Corretor de Imoveis | Avaliador de Imdveis sempre analisa o imével como
um todo, dentro das variacdes da lei da oferta e da procura do mercado imobiliario
no momento da avaliagao.

Diante disso, os valores expressos ao final dessa Avaliacao representam
basicamente a opiniao genérica dos operadores do mercado local e principalmente
a expertise profissional do especialista envolvido na avaliacao.

A anadlise realizada é de forma subjetiva, levando em consideracdao os
elementos de referéncia e seus componentes de abstragao, com variaveis muitas
vezes nao explicadas por raciocinio cartesiano, seguindo légica diferente.

A analise subjetiva é a que realmente determina o quantum de um imovel
pode valer no mercado em dado momento, ja que o mercado nao é composto
apenas por imoével, mas também por pessoas ofertando e demandando esses
imoveis, o que explica as oscilagdes e variacdes constantes.

Os vendedores e compradores, ou locadores e locatarios, sao os que
realmente definem as bases de mercado de um bem, cabendo ao Corretor de
Imoveis | Avaliador de Imoveis, identificar e precisar os valores que estdo sendo
praticados no mercado em dado momento.

Assim, toda avaliacdo de imovel feita por um Corretor de Imdveis | Avaliador
de Imdveis reflete uma convicgcao pessoal de valor deste profissional, ja que valor é
uma condig¢ao subjetiva de um objeto ou bem.

6. CONSIDERACOES FINAIS

Diversos elementos podem interferir na definigao do valor de mercado deum
imovel, destacando-se inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal
qual area de alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como
outros elementos influenciam o acrescimento do valor do imével pela caracteristica
de seu entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspectos naturais. Contudo, na
avaliacdo do imodvel objeto desta avaliagcao, as possiveis influéncias
supramencionadas nao foram consideradas, uma vez que os imoveis referenciais
obtidos se situam nas imediacdes do imdvel avaliando.

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob o nimero WIJMJ24429517878
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AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

7. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do valor
levando em consideragao as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que o Valor de Mercado do imével objeto desta Avaliacao para Fins de
Venda é de RS 1.821.234,43 (HUM MILHAO, OITOCENTOS E VINTE E UM MIL,
DUZENTOS E TRINTA E QUATRO REAIS E QUARENTA E TRES CENTAVOS)
admitindo-se uma variacao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

E para que se produzam os seus efeitos legais, PAULO ROBERTO DIAS
FAVINI, Corretor de Imoveis, inscrito no CRECISP sob o n® 88644-F, Avaliador de
Iméveis inscrito no COFECI/CNAI sob o n? 30842, assina e certifica esta AVALIACAO
DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL, contendo 19 (dezenove) paginas.

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2024.

C;_‘_.,\__,,_/‘“’)
PAULO RQBERTO-DIAS FAVINI
Corretor de Imoéveis
CRECI n° 88644 - 22 Regido (Brasil)
Avaliador de Imdveis
CNAI n2 30842
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PRDF 048/2024 emitido em 16/12/2024 19:48h.
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AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

e

S

Ord. 478/158

v

- (IMOVEL: Iote 21, da quadra 2:3, setor 4, do loteamento de- )

CNM: 12_0576.2.0028224—85
. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

MATRICULA FOLHA BARUER ._
93 B Y
[ DBl \ [ — | LIVRO N. 2 ;REGISTF{D GERAL

QFICIAL:

nominado BHACARA DO S0 , situado no distrito e -
municipioc de Santana de Parnaiba, nesta comarca, medindo -
25,00 ms., dx frente para a rua 5; - da frente aos fundos,
do lado esquerdo de quem da rua olha o terreno, mede 50,00
metros, fazendo divisa c¢om o lote 203 no fundqg faz divisa
com o lote 5, e mede 25,00 metros e do fundo a frente, fa-
zendo divisa com o lote 22, mede 50,00 mS., encerrandoc a -
area de 1.250,00 ms2.~ CADASTRO: 1483. - PROPRIETARIA: Com
panhia de Induustrla, Comercio de Materlala e Agr.cultura
CICMA, sediada na Capital, com escritorio a av. Adolfo Fi-
nheiro, 2070, Santo Amaroc, Capital, CGC/M¥. 60.699.881/0001,

TITULO ANT R: Transcrlgao 6159 e inscrigao de loteamento

n¥ 24, des o5} = Barueri, 19 de outubro de 198l. O
’jg;%gngte. ‘Jordev1no 0. de Faula). O Oflclal. -
/;f?l / 28.224 -~ Barueri, 19 de outubro de 1.981.-

. Por instrumento particular firmado na Ca~
pital, em 16.09.73, assinado pelas partes e testemunhas, --
com firmas reconhecidas, do qual uma via ficaarquivada em w-
Cartorlo, a proprietaria sypra qualificada PROMETEU VENDER
o imovel objeto desta matricula a FRANCISCA DOS SANTOS,CPP.
097.005.608, bras11e1ra, solteirg, maior, massagista, re51-
dente ¢ domiciliada na Capital, a rus Con. Bugenio Leite, -
1142, na Capital, por @#31 240,Jo (trinta e um mil,
tos e quarenta eruzeiros), com a forma de pagament

mais condigdes constantes do tltulo. screvente‘
(Jordevinoe O. dé& faula). O Ofici

AV,2/ 28,224~ Rarueri, 13 de Janki d/ 1983, Procede~se a =~
presente averbacao ‘Bara eonstar que, a proprie
tdria supra referida, teve sua denominagfio altérada para -=
CICMA =~ T?IPRIJI‘T]:)]'I’*'?E\ITOQ TMOBILIARTIOS & COMERCIO LIDA,, cone=
forme faz prova o documento arqulvado neste cartdrio em 18/
08/78, na ocasifio da averkagan feita na transcrigdo =
6 159. O Esc, Autorizado ’l&ﬁﬁh Jose Antonio Garcia).=

AV,3/ 28,2204 Barueri, 13 de Janeiro éé 1983, For escrltura/
piblica lavrada aos 13/12/82, as fls. 92ve, do
livro 119, no 192 Cartorio de Notas local, a promitente com=e
pradora FRANCISCA DOS SANTOS, supra qua ificada, CEDEU E ==

TRANSFERIU todos os seus dlreltos e obrigagoes decorregteq -
a= 9r0m6§'q de venda e compra, objeto do registro O 2 pre

\o = = = = = = = = = (CONTINUA NO VERSQ) = = = = = = = = = ==

sente matrlcula, a JORGINA FERREIRA HADDAD, br;s;lelra, do =~

ﬁr PAULO R. D. FAVINI
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AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

CNM: 120576.2.0028224-85

MATFUC]LJLA ~-FOLHA
O Y7
0 ~ATE 001

VERSO

\

(iﬁo lar, RG, 3,429.828-30 e CIC, 192,920,583/00, cnsada pelo=
regime da comunhao de bens, antes da Lel §51%/77, com iAURTI~

CE ASSAD HADDAD, rezidente e domiciliada a rua Cuwararda, 77,=

apt®, 124, Jardim auli gta, ga Capital, pelo prego qvuffado/

de 1115,000,00 (cr“uo ¢ guinze mil crwzolron), cam

oeo'cor by rtog da escritura, 0 Tscreverte Autt d
José Antonio arCcia), = = ® =~ = m e~ o- -

ReQ4/ 28,224~ Parueri, 17 de janeiro de 1987, Por escritura/
puollca lavrads 2o0s 13/12/82, as fl1s, 22ve, do
livro 119, no 19 Cartdrio de otas loc: 1, a proprietsrie (‘Tf"
GBI RRTEDT "1'-,‘”1(.: ORI TRTYS T 6 -?LP.L*]C T "oy Tetro qua-
llficada, &2 SUITIU cefinitivanente z t{tulo de venca e con
IRy D imovr'I destz matricula, a JURGINA FIRNEIRA HADDAD, re
iro gualificada, peclo prego de $131,240,00 (‘tl"ll’lu:: coum mil e
duzentos e guarenta cruzew*ok s con as condicons constantes/
da ezeritura, opm cumprimento a promess: ”ﬁ venda o compra e
respectiva cessao, ob,y= to do R,01 e AV, 3y da nresente, que =
ficam cancelades um efeitc ou vigor, O fscree=
vente Autorizado: CEb\onto Antonio Garcia), mew-=

7
Av.05/28.224, em 18 de julho de 2.005.
Procede-se a presente averbagdo, nos termos da alinea “a”, inciso I, do artigo 213 da
Lei Federal n.° 6.015/73, para constar: a) que o imével matriculado tem como registro
anterior correto, a8 Transcriglio n.° 6.159, feita em 28/09/1.972 (estando o loteamento
ingerito sob o n.° 24, no livro 08, em 18/07/1,974) tudo deste Registro de Imoveis; e,
b) que no loteamento denominado “CHACARAS DO SOLAR”, do qual ¢ imovel
matriculado, faz parte integrante, foram impostas restricdes convencionais {normas e
regulamento) no tocante as edifie € _urbanisticas, quanto ao uso do solo,
minuciosamente especlﬁcad , padrdo que integra o processo de
loteamento.

Ricardo Marques Bras
Substiluio Desigriazo
STomo de Freitas Bassan

Subshbute

Av.06/28.224, ¢m 18 de julhg de £.005.

Pela escritura lavrada aos 19 de/maio de 2.005, no 4° Tabelifio de Notas e de Protesto

de Letras e Titulos do Municipio e Comarca de S&o Caetano do Sul, deste Estado, livro

n°. 419, folhas 395, e certiddo municipal SPR/DPUMA 070-2000, datada de 17 de maio

de 2.000, expedida pela Prefeitura do Municipio de Santana de Parnaiba, deste Estado,

arquivada neste Registro de Imoveis, em pasta propria n°. 01, sob o ndmero de ordem
(Continua na ficha 002)

. Y,
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AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

Continuagdo da ficha 001 CNM: 120576.2.0028224-85
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BARUERI - SB} «
B CARLOS FREDERICO COELIO NOGUEIRA
— MATRICULA FICHA OHICIAL

28.224 j (002 j LIVRO N.° 2 - REGISTRO. GERAL
Barueri, 18 dejulho de 2005.

.

(

“154”, procede-se a presente avcrbag: para consignar que a Rua Cinco, mencionada b
nesta matricula, denomina-se ptGaljagite - RUA RIO DE JANEIRO, nos termos do
% ° 00 1a # \/
Decreto Municipal n°. 78 A’
de

ar,
P A

ode Ricardo Marques Braz
Substituto Designado

O Escrevente¢#Autorizado, /4/] h SA

’m ’ Luiz Antonio de Freitas Bassan
Substituto

Av.07/28.224, 'efn 18/6(: julilyde .005.
Pela escritura mencionada na’ Ay.06 desta, e aviso recibo de imposto predial e territorial

- ATtonio de Freitas Bassan
Substituto

ZO Oficial,

7 7 /
R.08/28.224, em 18 de fulho d¢ 2.005.
Pela escritura mencionada na AyA6 desta, os proprietarios, JORGINA FERREIRA
HADDAD, CPF/MF. 1°.101.083.048-17 (anteriormente dependente do CPF/MF. do
marido), jd qualificada, e seu maridlo MAURICE ASSAD HADDAD, brasileiro,
comerciante, RG. n°.2.143.796-8-SSP/SP, CPF/MF. n°.192.920.588-00, VENDERAM
o imével matriculade, pelo valor de R$37.382,54, a RICARDO NUSSRALA
HADDAD, advogado, RG. n°.987.085-SSP/SP, CPF/MF. n°475.982.803-63, casado
sob o regime da comunh@o parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n°. 6.5515/77,
com ESTHER REGINA PERES NUSSRALA HADDAD, estudante, RG.
n°.28.985.480-5-SSP/SP, CPF/! .008.438.56, brasileiros, residentes e
domiciliados na Avenida Op%

=/

7/

Re€ardo Marques Braz
Substitute Designado

L~ —
Luiz Antonio de Freitas Bassan
Substitute

Rolo 4.326

(continua no verso)
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AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

‘CNM 120576.2.0028224-85

— MATRICULA FICHA
28.224 ‘] fooz j
b VERSO

(" R.09/28.224, em 31 de margo de 2.006.

Pela escritura lavrada aos 16 de margo de 2.006, no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito e Municipio de Cajamar, Comarca de
Jundiai, neste Estado, livio n°. 124, pagina n° 322, os proprietarios, RICARDO
NUSSRALA HADDAD, e sua mulher ESTHER REGINA PERES NUSSRALA
HADDAD, administradora de empresas, ja qualificados, VENDERAM o imével
matriculado, pelo valor de R$45.800,00, a SILVIO APARECIDO CARASCOSA, RG.
n°.  16.474.187-2-SSP/SP, CPF/MF. n°. 083.592.058-50, e sua mulher NAIR
ANDRIGO FAGUNDES CARASCOSA, RG. n°. 16.694.199-2-SSP/SP, CPF/MF. n°.
087.875.278-12, brasileiros, empresérios, casados sob o regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Let Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Fragoso
Campos, n°. 188, Piritubg, fo Municipio_e;g_qmgc__a;q\e Sdo Paulo, Capital.

e ) A Dimas de Oliveira
M;} Escrevents Aderzedo

) 1 José Ricardo Margues Braz
/} Oficial, ' Substituto 05273:530
‘Protocolo # 45132 Rolo 4.500

Av.10/2§g.224, ern118 de setembro de 2024. (Prenotagio n° 596.010 de 09/09/2024)
Procede-se a presente averbagdo, para constar que pela Portaria n° 004/2023, expedida
em 01/11/2023, pelo D. Juizo de Direito da 3* Vara Civel da Comarca de Santana de
Parnaiba, deste Estado, a competéncia registraria dos iméveis situados nos Municipios
de Santana de Parnaiba e Pirapora do Bom Jesus, deste Estado, passou a ser do Oficial
de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Civil das
Pessoas Naturais ¢ de Interdigdes e Tutelas da Sede da Comarca de Santana de
Parnaiba, deste Estado, a partir de §3/11/2023, quando iniciou as suas atividades,
exceto os atos de averbagbes que poderdio ser efetivados nesta matricula, nos termos do
“caput” ¢ inciso I do artigo 169, da Lei Federal n® 6.015/73 ¢ Lei Federal n® 8.935/94.

(] . = cpinelli
O Escrevente Autorizado,  —~—~—y ¢ ane D %‘)} penoela Martins Z. Spinelt

Escrevente Autorizada
Selo Digital n® 1205763E 1000AV10M28224241

Av.11/28.224, em 18 de setembro de 2024. (Prenotagiio n® 596.010 de 09/09/2024)

Pela Certiddo Judicial datada de 09 de setembro de 2024 (protocolo de penhora online:

PHO000532648), emitida de conformidade com o disposto no artigo 837 do Cédigo de

Processo Civil e Provimento CG. n® 6/2009, da E. Corregedoria Geral da Justiga do

Estado de Sdo Paulo, expedida pelo Escrivio/Diretor do 12° Oficio Civel do Foro

Central, do Municipio e Comarca de Sdo Paulo, Capital, extraida dos autos da Agdo de
{Continua na ficha 003) <

N | Y,
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AVALIA(,‘ATO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL
LIRS N g REGISTRO DE IMOVEIS
. COMARCA DE BARUERI - SP- CNS 12.057 .
R E G I S T R O G E RA L CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA - OFICIAL '%‘)

— MATRICULA FICHA DATA CNM =
28.224 j [ 0037 [—18/09/2024] 120576.2.0028224-85

/

(- Execugdo Civil (processo ordem n°® 1103386-25.2020.8.26.0100), movida por)
ATLASMAQ DO BRASIL LTDA, CNPJ/MF n° 02.963.600/0001-80, contra NAIR
ANDRIGO FAGUNDES CARASCOSA, CPF/MF n® 087.875.278-12; e, SILVIO
APARECIDO CARASCOSA, CPF/MF n° 083.592.058-50, foi determinado ao
Oficial deste Registro de Imoveis, a proceder esta averbagio, para constar que nos
termos do Auto/Termo de Penhora datado de 25 de julho de 2024, o imével
matriculado, pertencente a Nair Andrigo Fagundes Carascosa e seu marido Silvio
Aparecido Carascosa, ja qualificados, foi PENHORADQ, sendo de R$87.159,93 o
valor da divida, tendo sido nomeada fiel depositaria, a coexecutada, NAIR ANDRIGO
FAGUNDES CARASCOSA, ja qualificada. (Protocolo Pec n° 0000110345).

O Escrevente Autorizado, ch&@%)) wanoela Martins Z-’Spinzlh
' e Escrevente Autont

Protocolo microfilme n® 596.010 Rolo 9.004

Selo Digital n® 120576331000AV11M28224242

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob o nimero WIJMJ24429517878
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AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

3

R DRSS eanain <

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Departamento de Receitas Imobiliarias

t‘ERTIDAO DE VALOR VENAL N° 49765/2024 - VIA WEB

Certificamos, a pedido da parte interessada, que revendo os assentamentos destinados a
langcamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, constatamos o valor venal relativo ao seguinte imével:

Imével : 4611 Inscrigdo Cadastral : 24324.62.05.0578.00.000
Enderecgo : Rua RIO DE JANEIRQO 9533

Loteamento : CHACARAS DO SOLAR SETOR 1

Bairro : CHACARA DO SOLAR SETOR 1

Quadra/Lote : 2B/21

Cidade : SANTANA DE PARNAIBA/SP

CEP : 06530-020

Area do Terreno : 1250,00 m?

Area Edificada : 778,17 m?
Proprietario : SILVIO APARECIDO CARASCOSA
Compromissario

Valeor Venal Territorial : 60.350,79
Valor Venal Construgdo : 165.289,53
Valor Venal Total : 225.640,32

ocumento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob o nimero WIJMJ24429517878
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AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

Anexo 3
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AVALIACAO DE IMOVEL DO TIPO INDUSTRIAL

o paulo.roberto@livina.com.br
O 1141791234

(O (11977631234

alivina
wpaulolivina
@imoveislivina
@paulordf
wpaulorobertolivina

i IS BONORO

AR R R AR R R R R R R R AR R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RN R RN RN RRRRRRRRRRRRERRREE

: PAULO R. D. FAVINI

PAULO
ROBERTO

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI-F 88644
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 30842

Apaixonado pelo mercado imobildrio, onde atuo desde 2004, tive
passagens por construtoras, consultorias e imobilidrias e aprendi
que vender ou alugar iméveis é muito mais que atender clientes. £
detectar, entender e suprir as necessidades de cada cliente.
Reinventando a maneira de vender e alugar imoveis, entendi que
devo oferecer aos meus clientes solugdes que visam simplificar e
facilitar o processo de compra, venda ou locacdo

Solugdes diferenciadas e postura ética garantem transparéncia aos
meus clientes

Atualmente, além de CORRETOR DE IMOVEIS atuo como PERITO
AVALIADOR DE IMOVEIS, proporcionando uma experiéncia nova. O
sonho de cada cliente tratado de forma unica, com total atencao e
cuidado.

- NEGOCIOS IMOBILIARIOS - CURSANI
FMU/SP

- TTI(TECNICO EM TRANSACOES IMOBILIARIAS) -
COLEGIO LAPA/SP

- DIREITO IMOBILIARIO -

- AVALIACAO DE IMOVEIS - IBRES

- FOTOGRAFIA DE ARQUITETURA - CK

- FUNDAMENTOS DE MARKETING DIGITAL - LIT | SAINT
- AVALIACAO DE IMOVEIS - )

- AVALIACAO IMOBILIARIA - PR :

- LOCAGAO DE IMOVEIS - FECORMERCIO/SENAC-R
- FOTOGRAFIA IMOBILIARIA - DIEGO RAM

- FOTOGRAFIA IMOBILIARIA - PROCE RE

- PREVENCAO A LAVAGEM DE DINHEIRO - P&

- LUCRO IMOBILIARIO - PR

- PERITO JUDICIAL - PROCE RECI
- INTRODUGAO AO DIREITO IMOBILIARIO -

024 emitido em 16/12/2024 19:48h. Pagina 19 de 19
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

1 SOLICITANTE

“ATLASMAQ BRASIL INDUSTRIA E
COMERCIO DE MAQUINAS LTDA”

2 IMOVEL AVALIANDO

S
D 5

SN

3 LOCALIZAGAO

Rua Rio de Janeiro, 953 - Chacara do Solar - Setor |
Chacaras D - Quadra2B - Lote 21 /0
Santana de Parnaiba - SP - CEP 06530-020
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

4 OBJETIVO

Por solicitacdo de Atlasmaq Brasil Industria e Comércio de
Maquinas Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 02.963.600/0001-80,
com sede na Rua Piratininga, 607, Bras, Sao Paulo, SP, CEP
04884-370, constitui objeto do presente trabalho o parecer de
valoracao para efeito de valor real.

5 NUMERO DO PARECER

O Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica foi realizado de
acordo com as normas da ABNT - NBR 14.653 da Lei 6.530/78 e
Resolucao COFECI n° 1066/2007.

N°- DO PARECER TE,CNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA - “PTAM”

PTAM MRSX584016091 - 12/2024
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

6 DA COMPETENCIA / ABNT - NBR 14653

DA COMPETENCIA (LEl 6.530/78). Art. 12 - O exercicio da
Profissdao de Corretor de Imoéveis, no Territério Nacional, é regido
pelo disposto na Lei 6530/78. Este parecer foi elaborado de
conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido: Art. 3° - Compete
ao Corretor de Imdveis, exercer a intermediagdo na compra, venda,
permuta e locacao de imoéveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializacdo e ou locacdo imobilidria. Atende ainda as
Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imodveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e
1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a
elaboracédo de Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica e que
regulamentam a sua forma de elaboracéo.

6.1 Partes da ABNT / NBR A ABNT/NBR 14653

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliacdes
de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imoveis urbanos;

Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagcbes de bens industriais
em geral,

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimoénio histoérico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia,

indicando os procedimentos gerais para as demais partes e
somente sera utilizavel em conjunto.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

7 ABREVIATURAS

IA — Imével em Avaliacao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imodveis de
Sao Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 — Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L — Valor da locacao

A.T.C — Area Total construida

A.T.T — Area Total do Terreno

AT — Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V.G.V ou V.G.L — Valor global da venda ou locacao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG — Média geral

I.A.C — Idade aparente da construcao

DTC - Depreciacao por Tempo de Construcao
R.F.D - Resultado do fator de depreciacao
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

8 METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de ser efetuado um Parecer Técnico de Avaliacédo
Mercadolégica para um imével no estado em que se encontra, o
formato escolhido foi o “METODO COMPARATIVO?, que possibilita
identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO iméveis com
caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO, conforme as Normas
NBR14653-1 e 14653-2 da ABNT. ]
Optamos por encontrar a MEDIA entre os IMOVEIS
REFERENCIAIS considerando que séo semelhantes entre si e ao
proprio IMOVEL AVALIANDO (lA), aplicando a devida
HOMOGENEIZACAO DOS DADOS e estabelecendo o seu Valor
Real.

9 PRELIMINARES

9.1 Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de
mercado do imével localizado na Rua Rio de Janeiro, 953, Chacara
do Solar, Setor |, Chacaras D - Quadra 2B - Lote 21 / 0, Santana de
Parnaiba, SP, CEP 06530-020.

9.2 O valor REAL de um imovel é afetado por inUmeros fatores, mas
alguns critérios se destacam para a formacao do preco, como: a
localizacdo, o tamanho, o estado de conservacdo e fatores
mercadoldgicos que influenciam na oferta e na procura dos iméveis.

9.3 A Chacara do Solar | € uma regiao estratégica para empresas
que buscam instalacdes industriais proximas as principais vias de
transporte do estado de S&do Paulo. A disponibilidade de grandes
terrenos e galpdes, aliada a infraestrutura adequada para
operacOes logisticas, torna a area atrativa para diversos setores
industriais.

9.4 A cépia do Demonstrativo de Langamento no Cadastro
Imobiliario e da Matricula, documentos utilizados como informativos
para a elaboracdo deste parecer técnico, foram fornecidos pelo
solicitante.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.
10 DESCRICAO DO IMOVEL
IPTU n2 24324.62.05.0578.00.000
Area do terreno: 1.250,00 m?
Testada: 25,00 m
Area construida: 656,86 m?
Tipo de Construgao: Industria
Matricula: 28.224
Cartério de Registro de Imdveis de Barueri
Livio2 Ficha/Folhadela3
Frente: 25,00 m
Fundos: 25,00 m
Profundidade lado esquerdo: 50,00 m
Profundidade lado direito: 50,00 m
Area total: 1.250,00 m?
11 MAPA DA REGIAO
ey ©
LT Y- T — ;
AT
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT — NBR 14653 E LEI 6530/78.
12 HOMOGENEIZACAO DOS DADOS
Homogeneizacao: Valor de mercado
IA = (valores referenciais (01 a 04) x (m2 |A))
04
13 GRAFICO
RS 8.500.000,00
RS 9.000.000,00
RS 8.000.000,00
RS 7.000.000,00
RS 6.000.000,00 RS 3.250.000,00
RS 2.910.000,00
RS 5.000.000,00
RS 1.700.000,00
RS 4.000.000,00 RS 1.676.359,48
RS 3.000.000,00
RS 2.000.000,00
RS 1.000.000,00
RS -
1 2 3 a
mSgel ESae2
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

14 TABELA DE CALCULOS

PESQUISA DE PRECO PARA AVALIACAO
E HOMOGENEIZAGAO DE DADOS

Rua Rio de Janeiro, 953, Chacara do Solar, Setor I, Chacaras D - Quadra 2B - Lote 21 /0

Santana de Parnaiba — SP — CEP 06530-020

TIPO AREA VALOR CODIGO DESCRICAO CONTATO CRECI TELEFONE VALOR MEDIO
CONSTRUCf\O VENDA DO IMOVEL VENDA
m? RS m?
R1 1300 RS  3.250.000,00 GA0078 Rua Gabriel Jorge Salomé&o CL Alpha Imobilidria 36428-) 97068-2631 RS 2.500,00
R2 490 RS  1.700.000,00 2096 Chacara do Solar1 Marcos Tadashy Iméveis Ltda 42895-) 99022-0101 RS 3.469,39
R3 750 RS  2.910.000,00 GA0031 Rua Rio de Janeiro Alves Cardoso Iméveis 07955-) 4192-3333 RS 3.880,00
R4 3000 RS  8.500.000,00 3627 Rua Rio de Janeiro MK Prime Imoéveis 37999-J 3692-4348 RS 2.833,33
TOTAL P/ MEDIA RS 12.682,72
MEDIA DE VENDA - m? RS 3.170,68
IA-AC 656,86 m*
VALOR APURADO RS 2.082.692,86
AC
| ;] 656,86
Valor TEMPO Depreciagao Valor VALOR FINAL
m? Apurado CONSTRUCAO por Tempo % C/ DEPRECIACAO
AC VGV 1AC RS RS
6 RS 2.082.692,86 04 anos R$ 137.666,00 6,61 RS 1.945.026,86
86 RS 2.082.692,86 10 anos RS 184.734,86 8,87 RS 1.897.958,00
656,86 RS 2.082.692,86 20 anos R$ 314.486,62 15,1 RS 1.768.206,24
RS 2.082.692,86 25 anos R$ 406.333.38 19,51 R$ 1.676.359,48
6 RS 2.082.692,86 30 anos RS 465.065,32 22,33 RS 1.617.627,54
656,86 RS 2.082.692,86 40 anos R$ 642.094,21 30,83 RS 1.440.598,65
Vida Util (estimativa) 840 / més
Vida Util Aparente 300/ més
Vida Util Real (estimado) 360 / més
Vida Util Remanescente (estimativa) 480 / més
ina8
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

15 CONCLUSAO

Aplicando técnicas modernas de avaliagoes que contribuiram para a
formacéo da conviccao dos valores aqui expressos, CONCLUIMOS
que:

O valor de mercado representa, nesta data, a importancia de
R$1.676.359,48 (UM MILHAO, SEISCENTOS E SETENTA E SEIS
MIL, TREZENTOS E CINQUENTA E NOVE REAIS E QUARENTA
E OITO CENTAVOS).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica
expedida comercialmente, que se louva em informagdes obtidas
junto ao mercado imobiliario, considerando iméveis com
caracteristicas e localizacdo socioeconémico semelhante, deve-se
prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores acima
expressos (-5% ou +5%), diante dos interesses inerentes do proprio
mercado.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

VALOR DE MERCADO

DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

16 IPTU 24324.62.05.0578.00.000

ﬁ

PREFEITURA DE |
SANTANA DE PARNAIBA

Estado da SAo Paulo
Guia de Recolhimentos de Tributos

) EXERCICIO
DEMONSTRATIVO LANCAMENTO CADASTRO IMOBILIARIO 2024

cédigo Inscrigéo CNPJ/CPF

4611 24324.62.05.0578.00.000 083.592.058-50
Proprietario / Compromissario

SILVIO APARECIDO CARASCOSA

Enderego Enderego Correspondéncia

Rua RIO DE JANEIRO, 953 Rua RIO DE JANEIRO, 953

CHACARAZ DO SOLAR SETOR 1 - Loteamentc : CHACARAS D CHACAZRZ DO SOLAR SETOR 1

06530-020 - Quadra: 2B - Lote: 21 / 0 SANTANA DE PARNAIBA - SP

CEP: 06530-020

Observagées da Guia

3 4 e S 7 A e R e N P A e S G e IS IPTU EXERCICIO 2024 Fator Correg;éo: ..................................... 1,00
Valor: Parcelar e -wimi s s aamadssunniaesisaas 1,00 Fator: Corregdo Edificado: i sesuisiainiises dueaiaies 1,00

Fator: Obsolescéncianr . uuswuni s s aniee amssads-aneies 0,80

Composigdo do Calculo: Pontuagdo do IMOVel: ...iceaceeseaiiavsacannassassancens 0
Nalior: ImpoBEos Sl iR S S an TS Es s 1.998,73 Tipo de ConsStrugdo ....cceeccecannccascncananses INDUSTRIA
Valor: IMposto: ¥ Taxas (cicsisjsjessiiieeie eem a)sisieresiseises s 2.879,46 AliGuota: 55k i SainenrrRssdns R ass e 0,00
Dados Do Imdvel: Descrigdo das Taxas

Area TerritorZal wuueeeeeeeeneeessneeeseeeanneennes 1.250,00

Valor Venal Territorial ......eeeeeeeeceeanenaes 60.350,79

Valor do M? Territorial ......eeeeeececccnonsanannns 62,33

AT BR DOPODOOTICIBEE! 1. anmsisarissios ass S S S saw oy o oY AR e 0,00

Area CONStruida +eeeeeeeeeeeeeeecoessnnsnnnnnannans 656,86

VALOr VDAl P AR o m w0 S R R 139.522,32

VATGr: do M2 EEAVAT  wyuoir e i s s i s SR R e e 265,51

Valor: Venal do:Imowel:  :wueisiiiesiie daiiddeiddiiaes 199.873,11

Testadm: e aeseihiesi iee wei el ea s weeseiodais i e aees 25,00
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

17 MATRICULA 28.224

CNM: 12_0576.2.0028224—85
..... .. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

MATRICLULA ; FOLHA BARUERI‘ e e e ) .
£ I B
l 26234 | [ " LIVRO N. 2 -;HEGBTHD GERAL

QFICIAL:

 ((IMOVEL: Zote 21, da Juadxs 2:B setor A, do loteamento de- )
nominado BHACARA D0 SOﬁAR, situado pno distrito e -
munieipio de Santana de Parnaiba,. nesta comarca, medindo -
25,00 ms., dx frente para a rua 5; ~ dmr frente aos fundos,
do lado esquerdo de quem da rua olha o terrenc, mede 50,00
metros, fazendo divisa c¢om o lote 203 no fundqg faz diviss
com o lote 5, e mede 25,00 metros e do fundo a frente, fa-’
gendo divisa com o lote 22, meds 50,00 ms., encerrando a -
area de 1.250,00 ms2.~ CADASTRO: 1483, - PROERIETARIA: Com
panhia de Indudstria, Comercio de Materisig ¢ Sgricultura
CICHMA, sediada na Capital, com escritorio a av. Adolfo Fi-
nheiro, 2070, Santo Amaro, Capital, CGC/Mi'. 60.699.881/0001,
TIPULO ANTERIOR: Trangcrigao 6159 e inscrigao de loteamento

‘ oy) ~ Barueri, 19 de outybro de 1981. O
% “{Jordevino 0. de Faula)., O Oficial: --
C’/ ./1 / 28.224 - Barueri, 19 de outubro de 1.981.- ,

. Por instrumento particular firmado na Ca-
pital, em 16.09.73, assinado pelas partes e testemunhas, --
com firmas reconhecidas, do qual ums via ficaarquivada em —-
Cartorio, & proprietaria sypra qualificada PROMETEU VENDER
o imovel objeto desta matricula a FRANCISCA DOS SANTOS;CER,
097.005.608, brasileira, solteirg, maior, massagista, resi-
dente ¢ domiciliada na Capital, a rus Con. Bugenio Leite, -
1142, na Capital, por @§31l.240,20 (trinte e um mil
tos e quarenta eruzeiros), com a forma de pagament
mais condigoes constantes do titulo. screvente:
(Jordevino O. dd faula). O Oficiglt -

AV,2/ 28,224~ Barueri, 13 de Jjanki (é 1983, Procede-~se 3 =

. presente averbagao ‘Yara constar que, a proprie
taria supra referida, teve sua denominagae alterada para --
CICHA - SMPREENDIMENTOS IMOBILISRICS E COMERCIO LiDA., conw==
forme faz prova o documento arquivado neste cartorio em __18/
08/78, na ocaside da averkagao n9 56, feifa na transcrigaog -
65,159. 0 Esc., Autorizado 4,,1‘@@“,‘,' José Antonio Garcia).=

Ord. 473/1%8

4V,3/ 28,224~ Barueri, 13 de janeiro de 1983, Por escritura/
publica lavrada aos 13/12/82, as fls. 92ve, do

livro 119, no 12 Cartoric de Motas local, a promitente com==

pradora FRANCISCA DOS SANTOS, supra qualificada, CEDEU E ==

*| TRAISFERIU todos o8 seus direitos e obrigagoes decorregtes -
43 promesea de venda e compra, objeto do registro 01, da pre
sente matrfcula, a JORGINA FERREIRA HADDAD, brasileira, do =

\o = = =~ = =~ ==~ (CONTINUA NO VERSQ) = = = « = = = = = &= )

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CFT7S-UU9ZJ-V9HYU-UQ95J
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

CNM: 120576.2.0028224-85

MATRICULA ~FOLHA
98397,
O 001
VERSO

((-0 12, RG, 3.420,828«57 e CIC, 192,920,583/00, casada pe;og

regime da comunhdo de bens, antes da Jei §51‘3/77, com iAURT-
CE ASSAD HADDAD, rezidente e domici llﬂ(u a ruz fuarar-a, T7y=
apte, 124, Jardinm vaulista, ga Capital, pelo nrogo A uffadp/

de 71115, 060 ,00 (cenio ¢ quinze mil cruzeires ), c
oes cor::entn.a do eseriftura, 0 Secrevenrte Autf LAy
JO \n-tonlofﬂrop) R L . B R T - - - e

ReOH/ 28,224= Pgrueri, 12 de janeiro de 1927, Por eccrltura/
puollca lavrads zos 13/1?/“?, 28 f1s, 2v9, do

Livro 119, no 1° Certdério do “oves loczl, a proprictiria FTF
CNTIMTIINGS BRRILIARION ¥ oo "F1“ LTi,, retro qua=
lificeda, (0 STTITIU cr;1n1+1v““enté titulo de vencs e com
Drv, o imovel desta mabrieula, a JURGIHA FRIUEILA RS ADDAD, ru
tro qualificada, pelo prego de 721,24C,00 ffrin coum mile
duaehtos 2 guarenta cruzo*rou), con as cord¢cor" coﬂ”t“ntoq/
da ezcritura, op cumprimenio a Eromeasr de vonds o compra e
respectiva ccsqao, ob’ﬂto do n.Ol e V.3, da sresente, que -
Ticam cancelades p 3 un el nch ou vigor, 0 Lscree=
vente Autorizados Jos¢é Antonio Garcin), mmeem=

L} v
Av.05/28.224, em 18 de julho de 2.005.
Procede-se & preoente averbago, nos termos da alinea “a”, inciso I, do artigo 213 da
Lei Federal n.° 6.015/73, para constar: a) que o imével matriculado, tem como registro
anterior correto, & Transcriglio n.° 6.159, feita em 28/09/1.972 (¢stando o loteamento
ingerite sob o ».° 24, no livro 08, em 18/07/1.974) tudo deste Registro de Imoveis; e,
b) que no loteamento denominado “CHACARAS DO SOLAR”, do qual o imbvel
matriculado, faz parte integrante, foram posm restn;zses convencionais (normas ¢
regulamento), no tocante is '
minuciosamente especlﬁ das
loteamento.

u ardo Ma rpues Braz
Q\ bshivio Desigriady
Tomo de Freitas Rassart

S.hatiute

O Escrev
O Oficial,

Av.06/28.224, #m lq)‘e Julhp’

Pela escritura lavrada aos 19 d mmo de 2.005, no 4° Tabeli%o de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos do Municipto e Comarca de S#io Caetano do Sul, deste Estado, livro
n°. 419, folhas 395, e certidio municipal SPR/DPUMA 070-2000, datada de 17 de maio
de 2.000, expedida pela Prefeitura do Municipico de Santana de Parnaiba, deste Estado,
»| arquivada neste Registro de Iméveis, em pasta prépria n°. 01, sob o nimero de ordem
(Continua na ficha 002)

\ "
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

Continuaqio da ficha 001 CNM: 120576.2.0028224-85
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BARUERI - SB} «
CARLOS FREDERICO COELI NOGUEIRA,
il MATR/CULA F/CHA OFIUCIAL

28.224 j [_002 _] LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
Barueri, 18 de julho de 2005.

i), para consignar que a Rua Cinco, mencionada i

Lutz Anionio de Frefias Basson
Substitita

Av.07/28 224, 'ofn 18 4le jul:;?/de 005
Pela escritura mencionada na' AY.06 desta, e aviso recibo de imposto predial e territorial

urbano (IPTU) do exercicio/de 2.005, expedido pela Prefeitura do Municipio de
Santana de Parmaiba, deste

o imével matriculado € | nte alravés da inscricio cadastral n°
24324.62.05.0573.00.00
p losé Ricardo Marques Braz
O Escrevente bslitutc Designado
: 4 Ji hrARTEAo de Freitas Bassan
70 Oficial, U -y J

R.02/28 224, em 18 defulho df 2.008.
Pela escritura mencionada na Ay/06 desta, os proprietarios, JORGINA FERREIRA
HADDAD, CPF/MF. n°.101.083.048-17 (anteriormente dependente do CPF/MF. do
marido), ja qualificada, e seu maridlo MAURICE ASSAD HADDAD, brasileiro,
comerciante, RG. n°.2.143.796-8-SSP/SP, CPF/MF. n®.192.920.588-00, VENDERAM
@ imével matriculade, pelo valor de R$37.382,54, a RICARDO NUSSRALA
HADDAD, advogado, RG. n°.987.085-SSP/SP, CPF/MF. n°475.982.803-63, casado
sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n°. 6.5515/77,
com ESTHER REGINA PERES NUSSRALA HADDAD, estudante, RG.
n°.28.985.480-5-SSP/SP, CPF ; 008.438.56, brasileiros, residentes e
domiciliados na Avenida Ope# > 222, Vila Clementino, no Municipio e

Comarca de Sdo Paulo, Capital- " //
/4 2 .‘” Bifardo Marques Braz
O Escrevente Autorizado, M(‘“ Substituto Designado
: 174

Laiz Amonio de Freitas Bassan
Subsiduo

0 Oficial,

Protocolo mivroﬁh/ne n°/237‘ 347 ; Rolo 4.326

{continua no verso)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

CNM 120576.2.0028224-85

s

i

— MATRICULA FICHA
28.224 02|
VERSO

(" R.09/28.224, em 31 de marco de 2.006.

Pela escritura favrada aos 16 de margo de 2.006, no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais ¢ Tabelido de Notas do Distrito e Municipio de Cajamar, Comarca de
Jundiai, neste Estado, livio n° 124, pigina n° 322, os proprietarios, RICARDO
NUSSRALA HADDAD, e sua mulher ESTHER REGINA PERES NUSSRALA
HADDAD, administradora de empresas, ja qualificados, VENDERAM o imével
matriculado, pelo valor de R$45.800,00, a SILVIO APARECIDO CARASCOSA, RG.
n®. 16.474.187-2-SSP/SP, CPF/MF. n° 083.592.058-50, ¢ sua mulher NAIR
ANDRIGO FAGUNDES CARASCOSA, RG. o°. 16.694.199-2-SSP/SP, CPF/MF_ n°.
087.875.278-12, brasileiros, empresérios, casados sob o regime da comunh3o parcial de
bens, na vigéncia da Let Federal n°. 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Fragoso

=

S S T R

Campos, n°. 1 iritubg o Municipio.e Cor smay _4e Séo Paulo, Capital.

O Escrevente /A4 ‘ _ .',_—:.’5:’-:;;_4__,7 v D"E'f:.-:. :.e Oliveira
f;) Oficial, M&sﬁz&mBm

Fiotosolo Rolo 4.500

AV.ID/2£.224, emIIS de setembro de 2024. (Prenotagio n® 596.010 de 09/09/2024)
Procede-se a presente averbagio, para constar que pela Portaria n® 004/2023, expedida
em 01/11/2023, pelo D. Juizo de Direito da 3* Vara Civel da Comarca de Santana de
Parnaiba, deste Estado, a competéncia registraria dos imoveis situados nos Municipios
de Santana de Parnaiba e Pirapora do Bom Jesus, deste Estado, passou a ser do Oficial
de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica ¢ Civil das
Pessoas Naturais ¢ de Interdigoes e Tutelas da Sede da Comarca de Santana de
Parnaiba, deste Estado, a partir de 83/11/2023, quando iniciou as suas atividades,
exceto os atos de averbagdes que poderdo ser efetivados nesta matricula, nos termos do
“caput” ¢ inciso T do artigo 169, da Lei Federal n® 6.015/73 ¢ Lei Federal n® 8.935/94.

[ : inell
i . Martins Z. Spine
O Escrevente Autorizado, -1 ﬂm.gg;g%% mng:tff e hutorzace

Selo Digital n® 1205763E1000AV10M2822424)

Av.11/28.224, em 18 de setembro de 2024. (Prenotagio n” 596.010 de 09/09/2024)

Pela Certidgo Judicial datada de 09 de setembro de 2024 (protocolo de penhora online:

PH000532648), emitida de conformidade com o disposto no artigo 837 do Codigo de

Processo Civil e Provimento CG. n° 6/2009, da E. Corregedoria Geral da Justiga do

Estado de Sdo Paulo, expedida pelo Escrivio/Diretor do 12° Oficio Civel do Foro

Central, do Municipio e Comarca de Sdo Paulo, Capital, extralda dos autos da Agiio de
{Continua na ficha 003) <
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

P REGISTRO DE IMOVEIS
s COMARCA DE BARUERJ - SP- CNS 12.057
REGISTRO GERAL CARLOS FREDERICO COELIO NOGUEIRA - OFICIAL D

— MATRICULA FICHA DATA CNM -
28.224 j [- 0037 f—18/09/2024 ] rzos“fs 2.0028224-85

\ )
( Execugdo Civil (processo ordem n° 1103386-25.2020.8.26.0100), movida por)
ATLASMAQ DO BRASIL LTDA, CNPI/MF n® 02.963.600/0001-80, contra NAIR
ANDRIGO FAGUNDES CARASCOSA, CPFMF n° 087.875.278-12; e, SILVIO
APARECIDO CARASCOSA, CPF/MF n® 083.592.058-50, foi determinado ao
Oficial deste Registro de [mdveis, a proceder esta averbagfio, para constar que nos
termos do Auto/Termo de Penhora datado de 25 de julho de 2024, o imével
matriculado, pertencente a Nair Andrigo Fagundes Carascosa e seu marido Silvio
Aparecido Carascosa, j qualificados, foi PENHORADQ, sendo de R$87.159,93 o
valor da divida, tendo sido nomeada fiel depositaria, a coexecutada, NAIR ANDRIGO
FAGUNDES CARASCOSA, ji qualificada. (Protocolo Pec n® 0000110345).

O Escrevente Aumrimdow Martins spineli

Protocolo microfilme n° 596.010 Rolo 9.004

Selo Digital n° 120576331000AV1 1M28224242

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DA
COMARCA DE BAAUERI - ESTADO DE SAQ PAULO - Alameda Araquaia, 190 - Alphaville - Barueri/SP.
BEL CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA - OFICIAL
PROTOCOLO N* 01596010 {Registro da Imdveis)

Certifico que certidio & dugdo auténtica e fiel da ficha que se retele (Matricula N%0020224) . extrnida sob
forma de documenlo eletrdnico, i de il cao digilal di izado pela ICP - Brasil, nos lesmos da
Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24de aqosto de ZIIIJI do para validade se da em meio i
hem como p! da a autoria 8 .0 é dade a doa 1é& Bamen,l& de selemhro de 2024,

0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 {TRINTA ) DIAS, CONTADOS
DA DATA DE SUA EXPEDICAO. tem 60, lelra "C" do provimento 56/89 - Normas
da Correqadaria Gaeral da Justiga. {(esle prazo da validade & exclusivamenta para
etfeitos notannis).

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitwra do QR
Code impresso  ou acesse o enderega
elefrdnico  hitps://selodigital jsp.jus.br

Selo Digital
1205763C3028224C15271024Q
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

18 ENCERRAMENTO
Encerra-se o presente trabalho composto por 17 paginas.

Agradecemos a oportunidade e colocamo-nos a disposicao de
V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2024.

Atenciosamente

Mauricio Rodrigues da Silva
Corretor de Imébveis

Perito Avaliador de Iméveis
CRECI-SP 112341 - CNAI 016091
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO
DE ACORDO COM NORMA ABNT - NBR 14653 E LEI 6530/78.

19 CURRICULO DO AVALIADOR

MAURICIO RODRIGUES DA SILVA

Brasileiro - Casado - 53 anos

Rua Altena, 194 - Jardim Catarina

Sao Paulo - CEP 03910-030

Contato: (11) 3422-3458 / 99733-6810
E-mail: mauriciorsx@creci.org.br

CNAI 016091

Corretor de imoéveis - CRECI-SP 112341

Bacharel em Direito

Nomeacdo como Membro Voluntario para pericias de avaliacdo
mercadoldgica perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e
Federal, Autarquias e demais 0érgaos e entes solicitantes —
12/12/2016.

Formacéao para Perito Judicial regulamentado pelo CRECI-SP.
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Edson Rodrigues da Silva - Perito Judicial
Tecndlogo em Construcao Civil - Edificagoes
CREA-SP 062530653

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

SOLICITANTE:
Atlasmaq Brasil Industria e Comércio de Maquinas Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n® 02.963.600/0001-80, com sede na Rua Piratininga, 607, Bras, Sdo Paulo, SP,
CEP 04884-370.

IMOVEL ENDERECO:
Rua Rio de Janeiro, 953, Chacara do Solar |, Santana de Parnaiba, SP, CEP
06530-020.

OBJETIVO DA AVALIAQAO:
Determinar o valor real do imovel.

METODOLOGIA

Para este trabalho foi utilizado o Método Comparativo direto de dados de
mercado, mediante o qual o valor do imével é obtido pela comparacao com
outros imoéveis semelhantes situados na mesma regidao geoeconémica.

ELEMENTOS COMPARATIVOS
Foram realizadas pesquisas na regiao onde esta implantado o imével em analise,
com a finalidade de investigar imoveis similares, disponiveis para venda.

ABNT - NBR 14653

E constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliagdes de Bens”.
Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imbveis urbanos;

Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instala¢cdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimdnio histérico

Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando os
procedimentos gerais para as demais partes e somente sera utilizavel em
conjunto.

1
Rua Roque Ricciardi, 229, Casa 1 - S3o Paulo - SP - CEP: 03910-035
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Edson Rodrigues da Silva - Perito Judicial
Tecndlogo em Construcao Civil - Edificagoes
CREA-SP 062530653

PRELIMINARES - DESCRICAO DO IMOVEL

O imével esta devidamente matriculado sob o n® 28.224, no Cartério de Registro
de Imdveis de Barueri, com a seguinte descricdo: frente: 25,00 m, fundos: 25,00
m, profundidade em ambos os lados: 50,00 m, finalizando a &rea total: 1.250,00
m2

IPTU 24324.62.05.0578.00.000 — descricdo: area do terreno: 1.250,00 m2,
testada: 25,00 m, area construida: 656,86 m2.

SOBRE A REGIAO:

A Rua Rio de Janeiro esta localizada no bairro Chéacara do Solar |, também
conhecido como Fazendinha, em Santana de Parnaiba, Sao Paulo. Esta regiao
€ caracterizada por sua vocagdo industrial, abrigando diversos galpbes e
terrenos destinados a atividades comerciais e industriais.

Infraestrutura e Caracteristicas da Regiao:

Zoneamento: A area é predominantemente industrial, com terrenos classificados
como ZUP 2, ideais para a construcao de galpdes e instalagdes industriais.

Acessibilidade: A regiao oferece facil acesso as principais rodovias, como a
Rodovia Castelo Branco, Rodoanel e Anhanguera, facilitando o transporte e a
logistica para empresas estabelecidas no local.

Caracteristicas: Ha uma variedade de imoveis industriais, incluindo galpées com
areas construidas que variam de 750 m?2 a 3.000 m2, com pé-direito elevado e
docas.

Comércios Locais: Devido a sua natureza industrial, a Rua Rio de Janeiro e seus
arredores ndo possuem uma grande concentracdo de comércios voltados ao
consumidor final. No entanto, a proximidade com bairros residenciais e outras
areas comerciais de Santana de Parnaiba permite acesso a servigos e
estabelecimentos comerciais necessarios para os trabalhadores e empresas da
regiao.

2
Rua Roque Ricciardi, 229, Casa 1 - S3o Paulo - SP - CEP: 03910-035
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Edson Rodrigues da Silva - Perito Judicial
Tecndlogo em Construcao Civil - Edificagoes
CREA-SP 062530653

MAPA DA REGIAO:
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Edson Rodrigues da Silva - Perito Judicial
Tecndlogo em Construcao Civil - Edificagoes
CREA-SP 062530653
Area construida: 656,86 m?
Rua Rio de Janeiro, 953, Chacara do Solar |, Santana de Parnaiba, SP, CEP 06530-020.
Amostras Area qtil do Valor para Média para o Localidade Contato Telefone
do mercado Imével Referencial Venda valor de venda 11
imobiliario m’ R$ RS
1 1100 RS 4.000.000,00 | RS 3.636,36 |Rua Rio de Janeiro, 1132 Lotus Solugbes Imobilidrias 4448-5010
2 2394 RS 6.000.000,00 | RS 2.506,27 |Rua Rio de Janeiro, 30 FL Brokers 94322-6080
3 1422 RS 4.500.000,00 | RS 3.164,56 [Rua Rio de Janeiro, 944 Hai Imoveis ltda 3362-1818
4 2400 RS 5.500.000,00 | RS 2.291,67 |Rua Rio de Janeiro, 528 Lotus Solugbes Imobilidrias 4448-5010
5 800 RS 1.750.000,00 | RS 2.187,50 |Rua Rio de Janeiro Galpdes Almeida 94766-0370
RS 13.786,35
| média para aregido | RS 2.757,27
R$ 2.757,27 x 656,86 m* = RS 1.811.140,37
R$ 1.811.140,37 - 15,10% (Depreciagio)
R$ 1.537.658,17
[VALOR REAL PARA VENDA: [ RS 1.537.658,17
GRAFICO
R$ 7.000.000,00
R$ 6.000.000,00
R$ 6.000.000,00 RS$ 5.500.000.00
R$ 5.000.000,00
R$ 4.500.000,00
R$ 4.000.000,00 R$ 4.000.000,00
R$ 3.000.000,00
R$ 2.000.000,00 R$
1.750.000,00
R$ 1.000.000,00 R$ 1.537.658,17
RS -
2 3 4 5 6
4
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TERMO DE ENCERRAMENTO:

O valor de mercado do imovel para venda:

R$ 1.537.658,17 (Um milhdo, quinhentos e trinta e sete mil, seiscentos e
cinquenta e oito Reais e dezessete centavos).

Este trabalho foi realizado com isencdo de animos, é independente e totalmente
livre de quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.
Este laudo € composto por 11 paginas.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2024

T

Edson Rodrigues da Silva
CREA 062530653
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ANEXOS

PREFEITURA DE |
SANTANA DE PARNAIBA

Estado de Sho Paulo

Guia de Recolhimentos de Tributos

DEMONSTRATIVO LANGAMENTO CADASTRO IMOBILIARIO

cédigo
4611

Inscrigdo

24324.62.05.0578.00.000

CNPJ/CPF
083.592.058-50

Proprietario / Compromissario
SILVIO APARECIDO CARASCOSA

Composigdo do Calcu
Valor Imposto ...
Valor Imposto + Taxas

Dados Do Imével:

Area Territorial ......eeeeiniiniianaaaanaiaaaaaan
Valor Venal Territorial .

Valor do M? Territorial
Area Dependéncias:
Area Construida ....
Valor Venal Predial .
Valor do M? Predial ..

Valor Venal do Imével .

Mesbadas s s s ms s o S R e e

Enderego Enderego Correspondéncia

Rua RIO DE JANEIRO, 953 Rua RIO DE JANEIRO

CHACARA DO SOLAR SETOR 1 - Loteamento : CHACARAS D CHACARA DO SOLA]

06530-020 - Quadra: 2B - Lote: 21 / 0 SANTANA DE PARNA

CEP: 06530-020

Observagbes da Guia

REF.2 cceccecccccaccsscnsnssssssncanns IPTU EXERCICIO 2024 Fator COXrreGaO: «cecececscsocccnonssssssssssansnsasns
e 1,00 Fator Corregdo

Fator Obsolesc
Pontuagdo do Imbvel:
Tipo de Construgdo .
5 W 1) 1o f - S PSP e R PR e e SO ) B (IR D I I D

Descrigdo das Taxas

6
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CNM: 12_0576.2.0028224—85
......... CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

MATRICULA FOLHA BARUEL RORRIREETINAS 2
[ 98234 I [ —_ LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
QFICIAL:
 (IMOVEL: Bote 21, da quedra 2:B, setor 4, do loteamento de- )
nominado GHACARA D0 SOfaAR, situado no distrito e -
municipio de Santena de Parnaiba,. nesta comarca, medindo -
25,00 ms8., dx frente para a rua 5; ~ da frente aos fundos,
do lado esquerdo de guem da rua olha o bterreno, mede 50,00
metros, fazerndo divisa com o lote 203 no fundq faz divisa
com o lote 5, e mede 25,00 metros e do fundo a frente, fa-
gendo divisa com o lote 22, mede 50,00 ms., encerrando a -
area de 1.250,00 ms2.~ CADASTRO: 1483. - PROERIETARIA: Com
panhia de Indudstria, Comercio de Materisig e Sgricultura
CICMA, sediada na Capital, com eseritorio a av. Adolfo Fi-
nheiro, 2070, Santo Amaro, Capital, CGC/Mi. 60.699.881/0001,
TIPULO ANTERIOR: @rgnscriqao 6159 e inscrigso de loteamento

‘ e = Barueri, 19 de outuybro de 1981l. O
_9%0 “{Iordevino 0. de Faula). O Oficial: --
(:/;f/i / 28.224 - Barueri, 19 de outubro de 1.981.- ,

. Por instrumento particular firmado na Ca-
pital, em 16.09.73, assinado pelas partes & testemunhas, --
com firmes reconhecidas, do qual uma via ficasrquivada em —-
Cartorio, & proprietaria sypra qualificada PROMETEU VENDER
o imovel objeto desta matricula a FHANCISCA DOS SANTOS;CER,
097.,005.608, brasileira, solteirg, maior, massagista, resi-
dente ¢ domiciliada na Capital, a rue Con. Bugenio Leite, -
1142, na Capital, por @831.240,-50 (trinta ¢ um @il
t08 e quarenta cruzeiros), com a forma de pagement

mais condigdes constantes do titulo. screvente:
{(Jordevino O. dd4 Faula). O OfiecigXt -

AV,2/ 28,224= Barueri, 13 de Jjanki dg'1983. Procede~se a =~

. presente averbagao ‘Para constar gque, a proprie
taria supra referida, teve sua denominagac alterada para --
CICHA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E COMERCIO LiDA., conw==
forme faz prova_o documento arquivado neste cartorio em ~18/
08/78, na ocaside da averhagaa nY feifa na transcrigfo =
6.159. 0 Esc. Autorizadot Bl Jose Antonio Garcia).=

Ord. 478/158

AV,3/ 28,224~ Bgrueri, 13 de janeiro de 1983, Por escritura/
publica lavrada aos 13/12/82, as fls. 92ve, do
livro 119, no 12 Cartoric de Motas local, a promitente com==
pradora FRANCISCA DOS SANTOS, supra qualificada, CEDEU E ==
*| TRATSFERIU todos o0s seus direitos e obrigagoes decorregtes -
da promesea de venda ¢ compra, objeto do registro 01, da pre
sente matrfcula, a JORGINA FERREIRA HADDAD, brasileira, do =
\o = = = ~m ===~ (CONTDWA NO VERSQ) = = =~ = = = = = = ~=
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MATRICULA ~FOLHA
2OQW?
Ova® 001
VERSO

(r,‘-o 12, RG, 3.420,828«57 e CIC, 192,920,583/00, casada ps,uoD

regime da comunhdo de bens, antes da Tei §51G/77, com i7AURT~
CE ASSAD HADDAD, residente e domicilindz a rua Zwarari, 77,=
'1 te, 124, Jardim - aulista, pga Capital, pelo nrogo A urtadp/

da ¢ 915,000 ,00 (cento ¢ quinze m il cruzeiros Y © g -
des cor:'ontm do egeriftura, O Necrevente Autf { LA
Jose Antonio 7 Tarci p) - e m o om o m owewomow o= - - e

ReOh/ 28,224= Pgrueri, 12 de janeiro de 1927, Por eccrlturd?
puollca lavrads zos 13/1r/ﬂ? as f1s, 22v9, do

lJvro 119, no 1” ertorlo de 'otas loczl, a proprictiria FTF
o : L RILLRNTIoS ¥ eorrncle LTi,, retro qua=
lizlrkde '‘ET it ‘ILIU fr;1n1+1v“”ente a titule de vnnr“ e com
pra, o imdveT Teste strfeula, a JORGIIA FORIEINA EADDAD, re
tro qualificada, polo an o de 7Z1,24C,00 ffrin o um mil e
duaehtos 2 guarenta cruzo*ro ), con as cord;cor" constantes/
da eszcritura, cp cumprimento a promess:s e vonda o compra e
respectiva ccsqao, ob’nto do R,01 e AV,.3, da sresente, que -
Ticam cancelades p HE P um ol Dch ou vigor, O Lscree=
vente Autorizados )\onqo Antonio G“rnla}. L

L] v
Av.05/28.224, em 18 de julho de 2.005.
Procede-se 4 preseme averbag#io, nos termos da alinea “a”, inciso I, do artigo 213 da
Lei Federal n.° 6.015/73, para constar: a) que o imével matriculado, tem como registro
anterior correto, a Transcrigho n.° 6.159, feita em 28/09/1.972 (¢stando o loteamento
ingerite sob o n.° 24, no livre 08, ¢m 18/07/1,974) tudo deste Registro de Imoveis; e,
b) que no loteamento denominado “CHACARAS DO SOLAR”, do qual o imbvel
matriculado, faz parte integrante, foram postaa resmpaes convencionais (nonnas e
rcgulamento), no tocante is - '
minuciosamente especlﬁ das
loteamento.

u ardo Ma rques Braz
Q\ bshivio Desigriado
Tomo de Freitas Bassan

S.hsniute

Av.06/28.224, ¢m l&/e Julhp’

Pela escritura lavrada aos 19 d muo de 2.005, no 4° Tabelifo de Notas e de Protesto

de Letras e Titulos do Municipto e Comarca de S#o Caetano do Sul, deste Estado, livro

n’®, 419, folhas 395, e certidio municipal SPR/DPUMA 070-2000, datada de 17 de maio

de 2.000, expedida pela Prefeitura do Municipic de Santana de Parnaiba, deste Estado,

arquivada neste Registro de Iméveis, em pasta propria n°. 01, sob o niamero de ordem
(Continua na ficha 002)

\ J
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Continuagio e ficha 001 CNM: 120576.2.0028224-85

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - SB} «
CARLOS FREDERICO COELIC NOGUEIRA,
— MATRICULA FICHA OFICIAL

28.224 T [_002 —] LIVRON.° 2 - REGISTRO. GERAL

\.

Barueri, 18 de julho de 2005.

hahte RUA RIO DE JANEIRO, nos termos do

o8 Ricardo Marques Braz

Av.07/28 224, 'ofn 184le jul“?/de 005
Pela escritura mencionada na' AY.06 desta, e aviso recibo de imposto predial e territorial

urbano (IPTU) do exercicio/de 2.005, expedido pela Prefeitura do Municipio de
Santana de Pamaiba, deste

losé Ricardo Margques Braz
O Escrevente / lituto Designade
; 1) 11 Wi uentiania de Fritas Bassan
yo Oficial, ' 2l /
R.08/28 224, em 18 defulho d¢ 2.008.

Pela escritura mencionada na Ay/06 desta, os proprietorios, JORGINA FERREIRA
HADDAD, CPF/MF. n°.101.083.048-17 (anteriormente dependente do CPF/MF. do
marido), ja qualificada, e sen maridlo MAURICE ASSAD HADDAD, brasileiro,
comerciante, RG. n°.2.143.796-8-SSP/SP, CPF/MF. n®.192.920.588-00, VENDERAM
¢ imével _matriculade, pelo valor de R$37.382,54, a RICARDO NUSSRALA
HADDAD, advogado, RG. n°.987.085-SSP/SP, CPF/MF. n®475.982 803-63, casado
sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n°. 6.5515/77,
com ESTHER REGINA PERES NUSSRALA HADDAD, estudante, RG.
n°.28.985.480-5-SSP/SP, CPF/ME—u 3.008.438.56, brasileiros, residentes e
domiciliados na Avenida Opsg . 222, Vila Clementino, no Municipio e

Bifardo Marques Braz
Subslitute Desgnade

Protocolo microfilime n¥ 237 357 Rolo 4.326

{continua no verso)

i), para consignar que a Rua Cinco, mencionada A
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— MATRICULA FICHA

28.224 002 j

VERSO

(" R.09/28.224, em 31 de margo de 2.006.
Pela escritura lavrada aos 16 de margo de 2.006, no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais ¢ Tabeliio de Notas do Distrito e Municipio de Cajamar, Comarca de
Jundiai, neste Estado, livio n° 124, pigina n° 322, os proprietarios, RICARDO
NUSSRALA HADDAD, e sua mulher ESTHER REGINA PERES NUSSRALA
HADDAD, administradora de empresas, ja qualificados, VENDERAM o imével
matriculade, pelo valor de R345.800,00, a SILVIO APARECIDO CARASCOSA, RG.
n®. 16.474.187-2-SSP/SP, CPF/MF. n° 083.592.058-50, ¢ sua mulher NAIR
ANDRIGO FAGUNDES CARASCOSA, RG. o°, 16.694.199-2-SSP/SP, CPF/MF_ n°.
087.875.278-12, brasileircs, empresérios, casados sob o regime da comunhZo parcial de
bens, na vigéncia da Let Federal n°. 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Fragoso
Campos, n°. 188, Piritub; _ie S&o Paulo, Capital.

— Dimas de Oliveira

0 Escreven ’I@ﬂ/ M; Escrevente Avbanizado

. José Ricardo Marqu 5

f;} Oficial, M/ i Do
Protocolo #I Rolo 4.500

Av.10/2£.224, emllS de setembro de 2024. (Prenotagfio n® 596.010 de 09/09/2024)
Procede-se a presente averbagio, para constar que pela Portaria n® 004/2023, expedida
em 01/11/2023, pelo D. Juizo de Direito da 3* Vara Civel da Comarca de Santana de
Parnaiba, deste Estado, a competéncia registraria dos imoveis situados nos Municipios
de Santana de Parnaiba e Pirapora do Bom Jesus, deste Estado, passou a ser do Oficial
de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica ¢ Civil das
Pessoas Naturais ¢ de Interdigoes e Tutelas da Sede da Comarca de Santana de
Parnaiba, deste Estado, a partir de 83/11/2023, quando iniciou as suas atividades,
exceto o0s atos de averbagdes que poderdo ser efctivados nesta matricula, nos termos do
“caput” ¢ inciso I do artigo 169, da Lei Federal n® 6.015/73 ¢ Lei Federal n° 8.935/94.

< ’ inelk
O Escrevente Autorizado, —~y~-ye e ol !2‘%‘)) nméodn ”.{:::ngﬁ%c
screvente

Selo Digital n® 1205763E1000AV10M2822424)

T

T V=

Tt

Av.11/28.224, em 18 de setembro de 2024. (Prenotagio n” 596.010 de 09/09/2024)

Pela Certidzo Judicial datada de 09 de setembro de 2024 (protocolo de penhora online:

PH000532648), emitida de conformidade com o disposto no artigo 837 do Cédigo de

Processo Civil e Provimento CG. n° 6/2009, da E. Corregedoria Geral da Justiga do

Estado de Sdo Paulo, expedida pelo Escrivio/Diretor do 12° Oficio Civel do Foro

Central, do Municipio ¢ Comarca de Sio Paulo, Capital, extralda dos autos da Agio de
{Continua na ficha 003) <

P D L oyl g e

=

\ J

e

10
Rua Roque Ricciardi, 229, Casa 1 - S3o Paulo - SP - CEP: 03910-035

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob 0 nimero WJIMJ24429517878

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e cAdigo we68kMGw.



Edson Rodrigues da Silva - Perito Judicial
Tecndlogo em Construcao Civil - Edificagoes
CREA-SP 062530653

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CFT7S-UU9ZJ-VOHYU-UQ95J

LIVRO N.° 2
REGISTRO GERAL

\

— MATRICULA FICHA DATA CNM =
28.224 7 ( 0037 [—18/09/2024 ] ons‘rszoozsm-ss

COMARCA DE BARUERI - SP - CNS 12.057
CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA - OFICIAL

Execugdo Civil (processo ordem n® 1103386-25.2020.8.26.0100), movida por)
ATLASMAQ DO BRASIL LTDA, CNPJI/MF n® 02.963.600/0001-80, contra NAIR
ANDRIGO FAGUNDES CARASCOSA, CPF/MF n® 087.875.278-12; ¢, SILVIO
APARECIDO CARASCOSA, CPEF/MF n® 083.592.058-50, foi determinado ao
Oficial deste Registro de Iméveis, a proceder esta averbagfio, para constar que nos
termos do Auto/Termo de Penhora datado de 25 de julho de 2024, o imével
matriculado, pertencente a Nair Andrigo Fagundes Carascosa ¢ seu marido Silvio
Aparecido Carascosa, j& qualificados, foi PENHORADQ, sendo de R$87.159,93 o
valor da divida, tendo sido nomeada fiel depositaria, a coexecutada, NAIR ANDRIGO
FAGUNDES CARASCOSA, ji qualificada. (Protocolo Pec n® 0000110345).

: = : jnel
O Escrevente Autorizado, "~vyy3 ,mméﬂg)} Mlnﬁd‘ mmns L5
Protocolo microfiime n° 596.010 Rolo 9.004

Selo Digital n° 120576331000AV1 1M26224242

ORCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DA
COMARCA DE BARUERI - ESTADO DE SAQ PAULO - Alameda Araquaia, 190 - Alphaville - BaruerifSP.
BEL CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA - OFICIAL
PROTOCOI.O N¢ 0596010 {Reqistro da Imdveis)

Certifico que iddo & d ) autdntica e fiel da ficha que se retele (Matricula N%0020224) . extrnida sob
forma de documenlo eletrdnico, de il cao dlqllal i d pela ICP B'BSI' nus fermos da
Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24de aqosto de ZIJIJI pal d em

hem como p da a autoria 8 g .0 é dade a dou |6 Bamen,lﬁ de selembro de 2021

0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 (TRINTA ) DIAS, CONTADOS
DA DATA DE SUA EXPEDICAO. tem 60, lelra "C* do provimento 56/39 - Normas
da Correqadaria Garal da Justiga. {esle prazo da validade & exclusivamenta para
efeitos notarinis).

Para conferik a procedéncia deste
documento efetue a leitwra do QR
Code impresso  ou acesse o enderega
elefrdnico  hitps://selodigital isp.jus.br

Selo Digital
1205763C3028224C152710240Q
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Galpao/Deposito/Armazém na Rua Rio de Janeiro, 1, Chacara do Solar...

< Compartilhar

Venda [/ SP /
Galpées/Depésitos/Armazéns & venda em Santana de Parnaiba /
Chacara do Solar | / Rua Rio de Janeiro

Venda

R$ 1.750.000 <5 Compartilhar

Condominio isento IPTU isento

™M 600 m? 8 2 quartos
I-fh 4 banheiros ﬂ 2 vagas

v/ Cozinha

Enderego

Rua Rio de Janeiro, 1- Chacara do Solar I, Santana de Parnaiba - SP

© Explore a localizagdo do imével

Galpdo/Depésito/Armazém com 2 Quartos e 4

banheiros a Venda, 600 m? por R$ 1.750.000

(cédigo do anunciante: GBL 1214 | Cédigo no Viva Real: 2509066113)

Galpbes Almeida, Aluga, Vende e Administra, Galpbes em toda

Grande Sdo Paulo, interior e capital.

Area de terreno: 1.000

Descrigéio completa v

(1) 94766-..Ver telefone

1of5

Q Favoritar

Q Favoritar

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-2-quar...

fls. 432

2 Entrar

t Criar conta lt S

~_ Galpdes Almeida
alpée ———————
alme  Creci: 33972-J-SP

% 5/5 (3 classificagées) ®

A 1.972 imobveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ol4, gostaria de ter mais
informacgées para comprar: Galpdo/
Dep6sito/ Armazém, R$ 1.750.000,

[ ] Receber ofertas de imoveis similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp”, estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados serdo compartilhados com

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob 0 nimero WJIMJ24429517878
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e codigo EjHCOWCK.
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fls. 433
(b Anuncio criado em 27 de janeiro de 2021, atualizado hd 2 meses.

Fale com o anunciante
Galpdes Almeida Q, (11) 94766-... Vertelefone
alpée ———————— =

alme  Creci: 33972-J-SP
WhatsApp

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ol4, gostaria de ter mais informagées para comprar:
Galpdo/Depbsito/ Armazém, R$ 1.750.000, Rua Rio de Janeiro,
1- Chdacara do Solar | (Fazendinha), Santana de Parnaiba -

CD Aiin AnAanntrai nA \/N/ADCAl AmiimrAA el nAantAta

\7\ Receber ofertas de imédveis similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem’ e/ou "WhatsApp', estou ciente e
concordo com os Termos de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de
privacidade.

Fale com o anunciante
Qs (11) 94766-... Ver telefone

WhatsApp

/\ Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos
sem conferéncia e/ou visita do imével.

Denunciar antincio

Galpéo/Depésito/ Armazém com 2 Quartos e 4
banheiros a Venda, 600 m? por R$ 1.750.000

(cédigo do anunciante: GBL 1214 | Cédigo no Viva Real: 2509066113)

Galpdes Almeida, Aluga, Vende e Administra, Galpdes em toda
Grande Sdo Paulo, interior e capital.

Area de terreno: 1.000
Area construida: 600
Area fabril: 200

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob 0 nimero WJIMJ24429517878
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e codigo EjHCOWCK.
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fls. 434
\Il) Y4/60b-...ver teierone

~ ¥ 5/5 (3 classificagoes) ®
sige Colptesam..
iy rect ISP A 1.972 imbveis cadastrados

Desde 29 de margo de 2018

‘ Mais ofertas deste
anunciante

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar,
envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Simular financiamento

Festival da mudanga.

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como
esse entrarem no portal!

Criar alerta de iméveis similares

~ % 5/5 (3 classificacées) @
alp&e Galpoes Alm...

ime Creci: 33972-J-SP iMmAvei
alme Crecl M 1.972 imobveis cadastrados

Desde 29 de margo de 2018

Mais ofertas deste
anunciante

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob 0 nimero WJIMJ24429517878
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e codigo EjHCOWCK.
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PUBLICIDADE

{ WJIMJ24429517878

umero

10:55,s0bon

as

PUBLICIDADE

Venda [ SP / Galpdes/Depdsitos/Armazéns a venda em Santana de Parnaiba / Chacara do Solar | / Rua Rio de Janeiro

Outros tipos de iméveis a venda

Iméveis & venda em Santana de Parnaiba

Apartamentos & venda em Santana de Parndi...

Casas d venda em Santana de Parnaiba

Galpées/Depésitos/Armazéns a venda em San...

Encontre imoéveis

Alugar
Comprar

Langamentos

do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024

Descobrir

é copia
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e codigo EjHCOWCK.

Simulador de financiamento
Institucional

gste documento
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fls. 436

Quer trabalhar conosco?
Ajuda
Blog

Mapa do site
Anunciantes

Avaliagéo de imbveis

10:55, sob 0 nimero WIMJ24429517878

as

Anunciar iméveis
Anunciar como corretor(a)/imobiliaria

Anunciar como proprietario(a)
Social

D> Eongiopiy
Termos de uso

Politica de privacidade

Politica de cookies

Gerenciar cookies

Portal de privacidade

Uma empresa

Copyright 2024 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1106 - Bela Vista, SGo Paulo - SP, 01310-914

do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024

é copia
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e cédigo EjHCOWCX.
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fls. 437

Criar conta W[ & Entrar W

& Compartilhar Q Favoritar

JRS IMOVEIS ASSESSORIA IMOBI...

venda fsP/ T @ Creci: 27206-J-SP
Galpées/Depésitos/Armazéns & venda em Santana de Parnaiba /
Jardim Jurupari Fazendinha / Rua Tupi

% 4.1/5 (1 classificacées) @

Venda

R$ 1.880.000 & Compartilhar Q Favoritar A 3.578 imobveis cadastrados

Condominio isento  IPTU R$ 1.500

I 510 m? |_+ 2 banheiros
& 10 vagas #e Escritério
Envie uma mensagem
Enderego
Rua Tupi, 24 - Jardim Jurupari Fazendinha, Santana de Parnaiba -
Sp Nome
© Explore a localizagdo do imével
E-maiil

Galpdo/Depésito/Armazém e 2 banheiros a Venda, Telefone
510 m? por R$ 1.880.000
(cédigo do anunciante: GA0384 | Cédigo no Viva Real: 2645362953) 0l4, gostaria de ter mais

informacgées para comprar: Galpdo/
Dep6sito/ Armazém, R$ 1.880.000,

Dit~n TiuAi D4 _ lavAina havioaAri

Galpdo com 964,00 m? de terreno dreaq, 510,00 m* de drea

construida, sendo 414,00 m? e 96,00 m? de escritério, 320,00 m? de
area fabril, 9 metros de pé direito, 01 doca e rampa de acesso na
entrada principal e entrada auxiliar nos fundos, escritorios, D Receber ofertas de imoveis similares.

Enviar mensagem
Descrigéio completa v

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp”, estou ciente e concordo com os Termos

(1) 91422-..Ver telefone

de uso. Seus dados serdo compartilhados com

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
@ Anudncio criado em 20 de julho de 2023, atualizado hd 1 semana. Acesse a nossa Politica de privacidade.

~Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob 0 nimero WJIMJ24429517878
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e codigo Berff280.
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20f5

m JRS IMOVEIS ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA
@ Creci: 27206-J-SP

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ol4, gostaria de ter mais informagées para comprar:
Galpdo/Dep6bsito/ Armazém, R$ 1.880.000, Rua Tupi, 24 -
Jardim Jurupari (Fazendinha), Santana de Parnaiba - SP,

LA AnAaAantral nA VNN ADECAL AmvimvAA anl aantAata AllrvicaAaAA

[ | Receber ofertas de iméveis similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem’ e/ou "WhatsApp', estou ciente e
concordo com os Termos de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de
privacidade.

Fale com o anunciante
Qs (11) 91422-... ver telefone

WhatsApp

/N Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos
sem conferéncia e/ou visita do imével.

Denunciar antincio

Galpéo/Depésito/Armazém e 2 banheiros d Vendaq,
510 m? por R$ 1.880.000

(cédigo do anunciante: GA0384 | Cédigo no Viva Real: 2645362953)

Galpdo com 964,00 m? de terreno dareq, 510,00 m? de drea
construida, sendo 414,00 m? e 96,00 m? de escritério, 320,00 m? de
area fabril, 9 metros de pé direito, 01 doca e rampa de acesso na
entrada principal e entrada auxiliar nos fundos, escritérios,
vestidrios, estacionamento, refeitério, cozinha, depdsitos e sala para
diretoria. Corredor lateral de acesso a darea frontal, 6tima

(11) 91422-..Ver telefone

fls. 438

Fale com o anunciante

Qs (1) 91422-...

Ver telefone

WhatsApp

18/12/2024.

~Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob 0 nimero WJIMJ24429517878

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e codigo Berff280.
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3of5

JRS IMOVEIS ASSESSORIA IMOBILIA...  # 4V/5 (1
‘l"@:‘ﬁ Croch 27208-J-SP classificacées)

A 3.578 imobveis
cadastrados

Desde 27 de
margo de 2018

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar,
envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Simular financiamento

Festival da mudancga.

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como
esse entrarem no portal!

Criar alerta de iméveis similares

m JRS IMOVEIS ASSESSORIA IMOBILIA... * 41/5 '(]']
B @ Creci: 27206-J-SP classificagoes)

a 3.578 imobveis
cadastrados

Desde 27 de
margo de 2018

PUBLICIDADE

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim...

fls. 439

Saiba mais
sobre o(a)
anunciante e
suas ofertas
disponiveis.

ofertas
deste
anunciante

Saiba mais sobre o(a)
anunciante e suas ofertas
disponiveis.

Mais ofertas deste
anunciante

~Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob 0 nimero WJIMJ24429517878
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e codigo Berff280.
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PUBLICIDADE

Venda [ SP / Galpdes/Depodsitos/Armazéns a venda em Santana de Parnaiba / Jardim Jurupari Fazendinha / Rua Tupi

Outros tipos de iméveis a venda

Iméveis & venda em Santana de Parnaiba

Apartamentos & venda em Santana de Parndi...

Casas @ venda em Santana de Parnaiba

Galpdes/Depésitos/Armazéns a venda em San...

Encontre iméveis

Alugar
Comprar
Langamentos
Descobrir

Simulador de financiamento
Institucional

Quer trabalhar conosco?
Ajuda
Blog

Mapa do site
Anunciantes

Avaliagéo de imbveis
Anunciar iméveis
Anunciar como corretor(a)/imobiliaria

Anunciar como proprietdrio(a)
Social

fls. 440

18/12/2024.

{ WJIMJ24429517878

umero

10:55,s0bon

do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as

é copia
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e codigo Berff280.
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D> Eongiopiy
Termos de uso

Politica de privacidade

Politica de cookies

Gerenciar cookies

Portal de privacidade

Uma empresa

Copyright 2024 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, SGo Paulo - SP, 01310-914

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim...

fls. 441

18/12/2024.

10:55, sob 0 nimero WIMJ24429517878

do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as

é copia
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e cédigo Berff280.
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Galpdo/Deposito/Armazém na Rua Veneza, 142, Jardim Isaura em Sa... https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim...

fls. 442

[ Criar conta W[ & Entrar W

Destaque < O

GOLD VILLE EMPREENDIMENTOS ...

Venda [/ SP / Creci: 69322-F-SP
Galpées/Depésitos/Armazéns & venda em Santana de Parnaiba /
Jardim Isaura / Rua Veneza

% 5/5 (2 classificacées) ®

Venda

R$ 1.700.000 < O @A 362 imobveis cadastrados

Condominio néio informado IPTUR$ 500

M 500 m? |_+ 2 banheiros
e vaga v/ Conexdo a internet
Envie uma mensagem

v/ Recepgdo
Enderego Nome
Rua Veneza, 142 - Jardim Isaura, Santana de Parnaiba - SP
© Explore a localizagdo do imével E-mail

Telefone

Galpdo/Depésito/Armazém e 2 banheiros d Venda,
500 m? por R$ 1.700.000

Ol4, gostaria de ter mais
(cédigo do anunciante: GA4047 | Cédigo no Viva Real: 2727296773)

informacgées para comprar: Galpdo/
Dep6sito/ Armazém, R$ 1.700.000,

Dii~n \/AnA=~ 140 _ l~vAira la~ir~

GA4047 - Alugar galpdo em Santana de Parnaiba com 1.000 metros
de terreno, 800 metros de galpdo, 500 metros fabril, 300 metros de
escritério e apoio com 7 metros de pé direito (] Receber ofertas de iméveis similares.

Fale conosco: -
Enviar mensagem

(11) 94006-...Ver telefone

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou

"WhatsApp”, estou ciente e concordo com os Termos
(® Anuncio criado em 9 de julho de 2024, atualizado hé 1 dia. de uso. Seus dados serdo compartilhados com

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob 0 nimero WJIMJ24429517878
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e cddigo 1DZFHthg.
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fls. 443

GOLD VILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
Creci: 69322-F-SP

Fale com o anunciante

Qs (11) 94006-... vertelefone
Envie uma mensagem WhatsApp

Nome
E-mail
Telefone

Olg, gostaria de ter mais informagées para comprar:
Galpdo/Depbsito/ Armazém, R$ 1.700.000, Rua Veneza, 142 -
Jardim Isaurag, Santana de Parnaiba - SP, que encontrei no

\/IN/ADECAL AmiimrAA enti nantAatAa AlrvinAaAA

| | Receber ofertas de imoveis similares.

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem’ e/ou "WhatsApp', estou ciente e
concordo com os Termos de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de
privacidade.

Fale com o anunciante

Qs (11) 94006-... ver telefone

WhatsApp

/N Nunca faca transferéncias ou quaisquer adiantamentos
sem conferéncia e/ou visita do imovel.

Denunciar antincio

Galpéo/Depésito/Armazém e 2 banheiros & Venda,
500 m? por R$ 1.700.000

(codigo do anunciante: GA4047 | Coédigo no Viva Real: 2727296773)

GA4047 - Alugar galpdo em Santana de Parnaiba com 1.000 metros
de terreno, 800 metros de galpdo, 500 metros fabril, 300 metros de
escritorio e apoio com 7 metros de pé direito

Fale conosco: -

(11) 94006-..Ver telefone

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob 0 nimero WJIMJ24429517878
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1103386-25.2020.8.26.0100 e cddigo 1DZFHthg.
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Galpao/Deposito/Armazém na Rua Veneza, 142, Jardim Isaura em Sa...

30of6

GV GOLD VILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS % 5/5 (.2. i
Creci: 69322-F-SP classificacées)
a 362 imobveis
cadastrados

Desde 7 de janeiro
de 2020

Mais ofertas
deste
anunciante

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar,
envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Simular financiamento

Festival da mudanga.

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como
esse entrarem no portal!

Criar alerta de imoéveis similares

GV GOLD VILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS « 5/5 (.2. i
Creci: 69322-F-SP classificagoes)
a 362 imobveis
cadastrados

Desde 7 de janeiro
de 2020

Mais ofertas
deste
anunciante

PUBLICIDADE

fls. 444

18/12/2024.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por FELIPE ALEXANDRE VIZINHANI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2024 as 10:55 , sob 0 nimero WJIMJ24429517878
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fls. 445 5
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PUBLICIDADE Y

=

)

=

e

@

g

Venda [/ SP |/ Galpées/Depbsitos/Armazéns & venda em Santana de Parnaiba / Jardim Isaura / Rua Veneza S
8

(2]

° . P . ~ g

Outros tipos de imoéveis a venda 3
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Iméveis & venda em Santana de Parnaiba

Apartamentos & venda em Santana de Parndi...

Casas @ venda em Santana de Parnaiba
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Encontre imoéveis

Alugar
Comprar
Langamentos
Descobrir

Simulador de financiamento
Institucional

Quer trabalhar conosco?
Ajuda
Blog

Mapa do site
Anunciantes

Avaliagdo de imbveis
Anunciar imoveis
Anunciar como corretor(a)/imobiliaria

Anunciar como proprietario(a)
Social
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Termos de uso

Politica de privacidade

Politica de cookies

Gerenciar cookies

Portal de privacidade

Uma empresa

Copyright 2024 Grupo OLX. Todos os direitos reservados
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